Der Markt Hutthurm erlait gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.4.2001 (GVBI. S. 140) folgende

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
§1

Die Grenzen flur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wimperstadl werden gemaR den im
beigefigten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 1.2.2002 ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir das Gebiet des gemaRl § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§3

Mal der baulichen Nutzung:
2 Vollgescholie (EG + DG oder UG + EG).
Es sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebadude zuldssig.

Baugestaltung:
Fallt das Gelande weniger als 1.5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein Gebaude mit Erdgeschof und

Dachgeschol} errichtet werden.

Bauweise:

EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebaudes, Sockelhthe max. 0.3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1.2 m bei senrechter
Holzverschalung des Kniestocks; (der Kniestock bemif3t sich von RohfuRboden bis Oberkante Pfette),
das Verhdltnis von Lange zu Breite des Hauses darf 1.5 bis 1.3 : 1 nicht unterschreiten.

Fallt das Gelande mehr als 1.5 m auf Geb&udetiefe, so kann ein Geb&ude mit Untergescholl und
Erdgeschol} errichtet werden.

Bauweise:

Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Geb&udes
und zu den Hoéhenlinien. Sockelhéhe maximal 0.3 m, Kniestock unzuldssig, konstruktiver Dachfuld
zuldssig, jedoch maximal 0,5 m von Rohfulboden bis Oberkante Pfette, das Verhaltnis von Lange zu
Breite des Gebaudes darf 1,5 bis 1,3 ; 1 nicht unterschreiten.

Die vorstehenden Festlegungen werden auf den nicht bebauten Auflenbereich, welcher in dem der
Satzung beiliegenden Lageplan schraffiert dargestellt ist, beschrankt.

Die Errichtung von landwirtschaftlichen Betriebsgebduden und ggf. von in Dorfgebieten Gblichen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben ist auch kinftig méglich.

§4

Fur das zur Bebauung vorgesehene Grundstick FI.Nr. 1542/3, Gmkg. Prag wird nachstehende,
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung getroffen:

a) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Aufgrund der Bedeutung der Schutzguter innerhalb des Plangebietes (vgl. Punkt 1) und
aufgrund der Zuordnung der Planung in den entsprechenden Eingriffstyp (vgl. Punkt 2) ergibt
sich folgende Flachenbewertung:



Bl Einfamilienhaus in Weideflache 834* gmx0,2 167 gm

Bl Zufahrt in Wiesenflache 123 ** gmx 0,4 49 gm
* Gesamtflache 1175 gm abzgl. 4 m x 48 = 192 gm im Sidosten
abzgl. 6,5 mx23 m= 149,5 gm im Nordosten

** Zufahrt 3,5 mx35m= 122,50 gm

Es ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf von ca. 216 gm.

b) Auswahl geeigneter Fldchen und Ausgleichsmalnahmen
aa) Hecke

Ausgleichsflache ca. 82 gm

Die Nordwestgrenze wird bis zum Ende der Bebauung mindestens zweireihig mit heimischen
und standortgerechten Strauchern bepflanzt,

Pflanzabstand 100 — 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm

mdgliche Pflanzenarten:

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa spec. Strauchrosen

Sambucus nigra Holunder

Syringa vulgaris Wild-Flieder

Gesamfflache ca. 2,5 x33 m=82,5gm
anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert 100 %

bb) Obstwiese
Ausgleichsflache ca. 81 gm

Im Norden des Grundstiicks wird eine Flache als Obstwiese extensiv bewirtschaftet werden.
Anpflanzung von 4 Obstbdumen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv, STU 10-12

Gesamtflacheca. 16,5 mx 16,5mx 0,5 m = 136,13 gm
anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert 60 %

cc) Schilfklaranlage
Ausgleichsflache ca. 20 gm

Die geklarten Abwasser werden in einem Pflanzenbeet gereinigt, das in unmittelbarer Nahe
zum Feldgehdlz im Osten liegt.

Gesamtflache ca. 4 x 5 m =20 gm
anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert 100 %

dd) Feldhecke
Ausgleichsflache ca. 45 gm

Das sich im Osten des Grundstiicks anschlieBende Feldgehélz wird durch die Pflanzung von
Strauchern und Heistern weitergefiihrt, der Bestand an Eichen und Kirsche gefordert.

Pflanzabstand ca. 150 cm
Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister verpflanzt, 175 — 200 cm

mdégliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

Rubus fruticosus Brombeere



Gesamtflache ca. 3 x 16 m =45 gm
anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert 100 %

ee) Hausbaum
Ausgleichsflache ca. 10 gm

Im Bereich der Zufahrt wird ein groRkroniger Hausbaum gepflanzt
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25

Pflanzenart: Juglans regia Nuflbaum

ff) Zusammenfassung

Bestand: Kategorie | — Gebiet mit geringer Bedeutung fr Natur und Landschaft

Geplante Nutzung: Typ B - Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad

Kompensationsfaktor: 0,2 fur 834 gm
0,4 far 123 gm

Kompensationsbedarf: 217 gm

Kompensationsflache: 238 gm gesamt Hecke: 82 gm
Obstwiese: 81 gm
Schilfklaranlage: .20gm
Feldhecke: ~45gm
Hausbaum: 10 gm

Fur Baulicken innerhalb der Ortsabrundung werden die AusgleichsmaRnahmen jeweils erst bei einer
eventuellen Bebauung nachgewiesen.

Aus Sicherheitsgriinden ist bei einer Bebauung der FLNr. 1542/3 zu dem nordéstlich gelegenen
Waldbestand ein Abstand von 18 Metern einzuhalten.

§5

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Die Bewirtschaftung der umliegenden land-und forstwirschaftlichen Nutzflachen darf nicht
beeintrachtigt werden. Die zukunftigen Bauherrn haben die land- und forstwirtschaftlichen
Gegebenheit zu dulden. Geholze, die eine Héhe von mehr als 2 m erreichen, missen gegeniber
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4 m einhalten.

Bei Errichtung und Unterhalt von Geb&uden sind die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen einzuhalten. Nahere Auskinfte erteilt die
E.ON Bayern AG, Kundenzentrum Regen. Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen"”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumafRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen
von Baumen und Strauchern, ist der E.ON Bayern AG rechtzeitig zu melden.



Ausgefertigt:

Hutthurm, den 26. Juli 2002

Ut ot

Hermgnn Baumann
1. Bérgermeister

Hinweise:

Das Landratsamt Passau erteilte mit Schreiben vom 3.7..2002 Az.: 61-01/BP die Genehmigung
geman § 34 Abs. 5 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB.

Die Anderungssatzung mit Begrindung liegt wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus
Hutthurm Zimmer N 04 zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Bezuglich der Wirksamkeitsvoraussetzungen der Anderungssatzung, insbesondere hinsichtlich der
Beachtlichkeit der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung,
wird ausdriicklich auf die nachstehend abgedruckten Vorschriften der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB
hingewiesen:

§ 214
Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Flachennutzungsplans
und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fur die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur
beachtlich, wenn

1. die Vorschriften tiber die Beteiligung der Burger und der Trager &ffentlicher Belange nach § 3 Abs.
2und 3, §§ 4, 4 a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt
worden sind: dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne berlhrte
Trager offentlicher Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 3 oder des §
13 die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt
worden sind,

2. die Vorschriften tber den Erlauterungsbericht und die Begriindung des Flachennutzungsplans und
der Satzungen sowie ihrer Entwirfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5,§ 9
Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der
Erlauterungsbericht oder die Begriindung des Flachennutzungsplans oder der Satzungen oder
ihrer Entwlrfe unvollstandig ist;

3. ein BeschluR der Gemeinde tber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht gefalt, eine
Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der
Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begrindung in den flr die

Abwagung wesentlichen Beziehungen unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu

erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldne ist auch eine Verletzung der Vorschriften (iber das

Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 unbeachtlich,

1. wenn die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz
2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fur die Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daf hierbei die sich aus dem Flachennutzungsplan
ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist; dessen Unwirksamkeit
wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieflich des § 6 sich nach
Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne daR die geordnete



stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(3) Fur die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlufifassung uber den
Bauleitplan maRgebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheblich, wenn sie offensichtlich
und auf das Abwéagungsergebnis von Einflul gewesen sind.

§ 215
Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von
Méngeln der Abwidgung

(1) Unbeachtlich werden
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,
wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Féllen der Nummer 2 innerhalb von

sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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