Markt Hutthurm, ,,Prag TOAS*,
Teilortsabrundungssatzung

A. Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt geandert durch
Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) hat der Markt Hutthurm

folgende Satzung erlassen:

Teilortsabrundungsatzung ,,Prag*
§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir die Teilortsabrundungssatzung Prag betrifft folgende Flurgrundstiicke
und Teilflachen der Gemarkung Prag:

Teilflaichen aus Flur Nr. 476, 477, 487, 474 und 14

Flurgrundsticke Nr. 475, 488, 487/1, 487/2, 476/1, 476/2, 476/3, 476/4,
15, 15/1, 15/2, 16, 17, 18, 18/1, 19, 19/1, 22, 22/3, 22/4

Diese Grundstiicke werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Prag mit einbezogen.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiugten Lageplan M 1 : 1 000 mit Stand vom
25.03.2008 (Anlage 1). Der Lageplan ist Bestandteil dieser Teilortsabrundungssatzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Teilortsabrundungssatzung wird teils als Wohngebiet ,WA" geméaR § 4 BauNVO sowie als
Dorfgebiet / MD gemaR § 5 BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fir ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4. BauGB)
1. Bauweise:

Maf der baulichen Nutzung: maximal 2 Vollgeschosse (EG+0G oder EG+DG oder UG+EG)
Baugestaltung: fallt das Gelande mehr als 1,5 m am Gebaude, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

zulassige Wandhéhe max. 7,00 m. Die Wandhohe bemisst sich vom Urgeléande bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand des Gebaudes mit der Dachhaut.

- Dachform: Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Pultdach
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes.

Ibs - Ingenieurbiro fur: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
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- Dachgauben sind zulassig, ab einer Dachneigung von mindestens 30 Grad des
Hauptdaches, jedoch maximal 2 Stiick pro Dachfléache mit einer Einzelgréfe von
maximal 2,0 m? Ansichtsflache. Abstand der Dachgauben vom Ortgang mindestens
2,0 m.

- Aufschittungen und Abgrabungen tber 1,00 m sind unzuléssig
2. Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs und Griinordnung:
Es sind nur einheimische standortgerechte Bdume erganzt durch Arten der Obstgehélze

zulassig. Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind vom Vorhabenstrager auf dessen
Kosten durchzufhren (BauGB § 135a, Absatz 1).

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Markt Hutthurm

Hutthurm, SO0 s

e

Hemmann Baumann, 1.Blrgermeister Siegel

Ibs - Ingenieurbiiro fur: Hoch- und Tiefbau, Statik, ~Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, StraBenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, Gewerbegebietserschiiefung, Feuchtigkeltsmessupgen, Schallmessungen,
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B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Markt Hutthurm beabsichtigt die Erstellung einer sogenannten Teilortsabrundungssatzung
geman § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Im Geltungsbereich der Teilortsabrundungssatzung soll auf den bislang unbebauten
Baugrundstiicken im Westen des Ortsbereiches eine Bebauung erfolgen.

Voraussichtlich werden hier Wohngebaude mit Garagen errichtet.

Die Ausweisung der Satzung ist in Bezug auf die geplante Bebauung unabdingbar.

Antragssteller und auch Kostentrager firr diese Teilortsabrundungssatzung ist:
Norbert Marold, SchulstralBe 7, Prag, 94116 Hutthurm

2. Lage der Grundstiicke, Geltungsbereich

Der Ortsteil Prag ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan des Marktes Hutthurm vom
02.05.1989 mit Deckblatt Nr. 33, Stand 17.01.2008 folgendermalen dargestellt.
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Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. 33, Stand 17.01.200

Der Geltungsbereich fur die Teilortsabrundungssatzung betrifft folgende Flurgrundstiicke und
Teilflachen der Gemarkung Prag:

Teilflachen aus Flur Nr. 476, 477, 487, 474 und 14

Flurgrundstiicke Nr. 475, 488, 487/1, 487/2, 476/1, 476/2, 476/3, 476/4,
15, 15/1, 15/2, 16, 17, 18, 18/1, 19, 19/1, 22, 22/3, 22/4

Folgende Flachen befinden sich im Bereich des Dorfgebietes / MD gemaR § 5 BauNVO:
17, 16, 15/1, 15, 22/4, 22/3, 22

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.

Ibs - Ingenieurbiro fur: Hoch- und Tiefbau,  Statk, Abwasserbeseitigung, ~Klaranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Flachennutzungspléane, Bebauungspléne, Ausgleichsflichenbilanzierung, Freiflichengestaltungsplédne

27.03.2008hupreebegr2.doc Seite 4 von 11



Markt Hutthurm, ,,Prag TOAS*,
Teilortsabrundungssatzung
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Auszug aus dem Lageplan

3. ErschlieBung

a) Verkehrserschliefung

Die vorgesehenen Grundstiicke werden ber das vorhandene StraRennetz (Innerort- und
Gemeindeverbindungsstra3en) ausreichend erschlossen.

Weitere StraRenbaumaRnahmen sind nicht beabsichtigt bzw. nicht erforderlich.

Die private Zufahrt ist mit dem jeweiligen Bauwerber durch einen stadtebaulichen Vertrag bzw.
einen Gestattungsvertrag zu regeiln.

b) Wasserversorgung
Der Ortsteil Prag wird von Seiten des Marktes Hutthurm mit Wasser aus dem éffentlichen

Leitungsnetz ausreichend versorgt.

c) Abwasserbeseitigung
In Prag besteht derzeit eine offentliche Kanalisation, die tiberwiegend im Trennsystem betrieben

wird. Die Ausreinigung des anfallenden Abwassers erfolgt in der bestehenden Klaranlage
Kalteneck. Die derzeitige Sanierung und Erweiterung der Klaranlage beinhaltet bereits die
erforderlichen Kapazitaten fur diese Erweiterung.

Die Abwasserbeseitigung selbst hat tiber einen Kanalanschluss bis zum Endpunkt des
6ffentlichen Kanals in der GemeindeverbindungsstraRe zu erfolgen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist
der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von
Flachen méglichst aufrecht zu erhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen
sollte deshalb nicht zentral gesammelt und zur Ableitung werden sondern iber Griinflachen oder
Mulden breitflachig versickert werden.

Auf Grund der topographischen Verhéltnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen
gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen.

Samtliche Kosten fiir die Ver- und Entsorgung sind durch den Bauwerber zu tibernehmen

Mit dem Markt Hutthurm ist Gber die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung eine
Sondervereinbarung abzuschlieRen.

Ibs - Ingenieurbiiro fiir: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kléranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Flachennutzungsplane, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflichengestaltungsplane
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4. Festsetzungen

Auf die Einbindung der geplanten Gebaude ins gewachsene Gelande entsprechend der
zulassigen Bauweise ist zu achten.

Deshalb werden die geplanten Gebaude mit der Langsseite parallel zu den Héhenlinien
vorgeschlagen.

5. Naturschutz

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigt.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete MaBnahmen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als
Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auf den Baugrundstiicken selber.

Zum Schutz der Natur erfolgt die Bemessung der erforderlichen Ausgleichsflichen gemaR dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitung*
des Bayerischen Staatsministeriums.

5.1 Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung
Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzgiiter.
Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft
Wirtschaftsgriinland

5.2  Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO,
Einfamilienwohnbebauung GRZ < 0,35
Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelung- und Nutzungsgrad

5.2  Beeintrachtigungsintensitit und Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen
Feld B | = Kompensationsfaktor 0,2 — 0,5

5.3 VermeidungsmaBnahmen
- Verbot tiergruppenschadigender Bauteile
z. B. Sockelmauer bei Zaunen
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage
- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

5.4  Griinordnerische Vorgaben

Bepflanzung

- 1 Baum je 200m2 Grundsticksflache

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehélzen und Stauden gemaR der
natlrlichen Vegetation, erganzt durch Gehdlze und Stauden, die charakteristisch
sind fur den landlichen Raum(Obstbaume, Flieder, Schneeball, Hortensie,
Buchsbaum, etc.)

- Nadelgehélzanteil maximal 20 v. H.

- Keine Nadelgehélzhecken

Grundwasser- und Bodenschutz durch versickerungsfahige Beléage fur private

ErschlieRungen.

Ibs - Ingenieurbiiro fir: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Strallenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Flachennutzungspléne, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflichengestaltungsplédne
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Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen und unter Einhaltung
der grunordnerischen Vorgaben fiir die Baugrundstiicke kann der niedrigste
Kompensationsfaktor fir den Fldchenausgleich gewahlit werden.

Geplante Bebauung: Kompensationsfaktor = 0,2

5.5 Ausgleichsflichenbedarf

Entwicklungsflache, Gemarkung Prag, Flur Nr. 476/4
1.500 m2 * 0,2 = 300 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache, Gemarkung Prag, Teilflache von Flur Nr. 476
2.100 m2 * 0,2 = 420 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache, Gemarkung Prag, Teilflache von Flur Nr. 487
1.890 m2 % 0,2 = 378 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache, Gemarkung Prag, Flur Nr. 475
2.200 m2 * 0,2 = 440 m2 Ausgleichsflache

5.6 Geplante Ausgleichsflichen
Entwicklungsflache Gemarkung Prag, Flur Nr. 476/4
Hier erfolgt an den umlaufenden Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzten Hecke
Erforderliche Obstbdume 1.500 m2 / 200 = 8 Stiick

Heckenflache Suden/Westen 75,0 m* 3,0 m = 225 m2
8 Obstb&ume ca. 10 m2 = 80 m2
Gesamtflache Soll 300 m2 Ist = 305 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert ist 100 v.H.

Ibs - Ingenieurbiiro fiir.  Hoch- und Tiefbau,  Statk, Abwasserbeseitigung,  Kldranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstitten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Flidchennutzungspléne, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflaichengestaltungspléne

27.03.2008hupreebegr2.doc Seite 7 von 11



Markt Hutthurm, ,,Prag TOAS*,
Teilortsabrundungssatzung

5.7

Entwicklungsflache, Gemarkung Prag, Teilflache von Flur Nr. 476

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstb&ume 2.100 m2 / 200 = 11 Stiick

Heckenflache Suden/Westen: 1050 m * 30m = 315 m2
11 Obstbdume ca. 10 m2 = 110 m2
Gesamtflache Soll 420 m2 Ist = 425 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert ist 100 v.H.

Entwicklungsflache, Gemarkung Prag, Teilfliche von Flur Nr. 487

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strduchern
bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstbaume 1.890 m2 / 200 = 1 Stiick

Heckenflache Studen/Westen: 95,0 m * 30m = 285 m2
10 Obstbdume ca. 10 m2 = 100 m2
Gesamtflache Soll 378 m2 Ist = 385 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert ist 100 v.H.

Entwicklungsflache, Gemarkung Prag, Teilfliche von Flur Nr. 475

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstbdume 2.200 m2 / 200 = 11 Stiick

Heckenflache Stden/Norden: 850m * 4,0 m = 340 m2
11 Obstbdume ca. 10 m2 = 110 m2
Gesamtflache Soll 440 m2 Ist = 450 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert ist 100 v.H.

Geplante PflanzmaBnahmen
Im Bereich der jeweiligen Zufahrt zum Privatgrundstiick wird ein groRkroniger Hausbaum

gepflanzt.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25
Pflanzenart: Juglans regia Nussbaum

Fur die Pflanzung von standortgerechten Straucher gilt folgendes:

Pflanzabstand: 100 - 150 cm

Pflanzqualitat: Stréucher, verpflanzt, 60 — 100 cm
Mégliche Pflanzenarten.

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze

Corylus avella Hasel

Crataegus oxyacantha Zweigriffel, WeilRdorn

Crataegus monogyna Eingriffel, WeilRdorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Ibs - Ingenieurbiiro fir: Hoch- und Tiefbau,  Statik, Abwasserbeseitigung,  Kléranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Flichennutzungspléne, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflichengestaltungsplidne
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Cornus mas Kornelkirsche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthtica Kreuzdorn

Rosa arvensis Hecken — Rose

Viburnium opulus Gemeiner Schneeball

Fur die Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen gilt folgendes:
Obstbaume:

Hochstamm, 2xv, STU 10 - 12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgriinung und rdumlichen Gestaltung des
Siedlungsbereiches,

Abstande der Bdume ca.5-6m

Fur die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Feldgehdlzen gilt folgendes:
Pflanzabstand: ca. 150 cm

Pflanzqualitét: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister,

verpflanzt, 175 — 200 cm
Mégliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld — Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prinus avium Vogel - Kirsche
Pyrus pyraster Holz - Birne
Quercus robur Stiel — Eiche
Rubus fruticsus Brombeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter - Linde

Ibs - Ingenieurbiro fur:  Hoch- und Tiefoau, Statik, Abwasserbeseitigung,  Klaranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Flachennutzungsplane, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflachengestaltungsplane
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