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Vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs. 1 BauGB

A. BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Neukirchen Siid"” durch Deckblatt 6

1.0 planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Ziel u. Zweck Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat die Anderung des
Planung Bebauungsplanes ,Neukirchen Sid " durch Deckblatt 6
in seiner Sitzung vom 22.02.2024 beschlossen.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Baugrenze anzupassen,

damit das geplante Wohnhaus gedreht werden kann und

die Zufahrt zur Garage auf der stidlichen Seite der Parzelle
erstellt und die Lange der Zufahrt verkiirzt werden kann.

Die GRZ und GFZ sowie die Wandhthen bleiben unverandert.

Die Anderung fihrt dazu, dass weniger Flache bei gleicher Bebauung
versiegelt wird. "

1.2 Flachen- Fur die Gemeinde Neukirchen vorm Wald besteht noch kein
nutzungsplanFlachennutzungsplan. Die Erstellung des Flachennutzungsplans
ist in Arbeit. Die nun geplante Anderung steht der beabsichtigten
Entwicklung der Gemeinde nicht enfgegen.

2.0 Beschreibung des Plangebietes

21  Lage Die Anderung durch Deckblatt 6 betrifft die Parzelle 26
bezlglich Dachform, Dachdeckung und Baugrenze

3.0 Griinordnung Die Belange der Griinordnung bleiben mit der Anderung
durch das Deckblatt 6 unberiihrt.

4.0 Vereinfachte Anderung

Durch die Anderung werden die Grundziige der bestehenden
Bauleitplanung nicht beriihrt. Eine vereinfachte Anderung nach

§13 Abs. 1 BauGB ist daher zulassig. Hinsichtlich der weiteren
Nutzung des Grundstiickes gelten die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes “Neukirchen Sud" mit den
Deckblattern 1, 2, 3, 4 und 5.

Planungsbiiro Stefan Rischka, Niederdorf 8, 94017 Untergriesbach - tel. 08593/4779054 - rischka-pb@gmx.de Seite 2 von 9




5.0 Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Neukirchen Siid“ in der Urfassung vom
16.12.1999
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B. EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

KEINE ABHANDLUNG ERFORDERLICH, DA SICH WEDER GRZ NOCH GFZ ANDERN.
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzen die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Neukirchen Std*, wobei die Nummerierung der textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes auch im Deckblatt Nr. 6 beibehalten werden.

0.2 Gebaude
0.2.1 Wohngebéaude
Dachform: Satteldach, Walmdach Dachdeckung: rot, antrazith

Planzeichen als Festsetzung (im Deckblatt Nr. 6 verwendet)
- Nummerierung der Planzeichen gem. des rechtskraftigen Bebauungsplan Neukirchen Sid -

35 --—--  BAUGRENZE
03 [ ]  PRIVATE GRUNFLACHEN ALS HAUSGARTEN

15.3.1 STELLPLATZ

1513 - GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN "NEUKIRCHEN SUD"
PR GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN "NEUKIRCHEN SUD Deckblatt Nr. 6°

16.1 GEBAUDEDARSTELLUNG
16.8 PARZELLENNUMMER
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VERFAHRENSVERMERK

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.02.2024 gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Blrgerbeteiligung) entfallt nach § 13 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
entfallt nach § 13 Abs. 1 BauGB

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 12.02.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange bzw. die betroffene Offentlichkeit (Blrgerbeteiligung)
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit ab 07.03.2024 bis 15.04.2024 beteiligt.

Der betroffenen Offentlichkeit und der TOB wurde geman § 4a Abs. 3 BauGB erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme ab 26.04.2024 bis 03.06.2024 gegeben.

Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Offentliche Auslegung: entfallt nach § 13 Abs.1 BauGB

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.06.2024
die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt 6 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 21.04.2024 als Satzung beschlossen.

Neukirchen vorm Wald, den 20.06.2024

(o

Erwin Braumandl, 1. Blrgermeister
der Gemeinde Neukirchen vorm Wald

Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt 6
mit Bescheid vom 2.4 JULI.202k.. Az

genehmigt.

Passau, den ... 2.4. JUL!. 7024
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9. Ausgefertigt

05
Neukirchen vorm Wald, den ......0L.............n.

B.

Erwin Braumandl, 1. Blurgermeister
der Gemeinde Neukirchen vorm Wald

10. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am0.5: AUG. .I.QZ.'.‘geméB{% 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

0 5. AUG. 2024
Neukirchen vorm Wald, den .......g.....coooieenns

B,

Erwin Braumandl, 1. Blrgermeister
der Gemeinde Neukirchen vorm Wald
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E. Anlage 1: Ubersichtsplan 1:10000
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F. Anlage 2: Luftbild ohne Mal}stab
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G. Anlage 3: Lageplan 1:1000 mit planerischen Festsetzungen

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem

Vilshofen an der Donau - Aulenstelle Passau - Lieg enschaftskataster
Giselastralle 14 Flurkarte 1 : 1000
94032 Passau zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstelit am 19.10.2023
Flurstiick:  3058/3 Gemeinde:  Neukirchen vorm Wald
Gemarkung: Neukirchien vorm Wald Landkreis:  Passau
Bezirk: Niederbayern o
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Venvielfatigung nurin analoger Form flr den eigenen Gebrauch,
ZurMafentnahme nur bedingt geelgnet.
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