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Rechtskriftiger Bebauungsplan (farbig)
1. AufstellungsbeschluB

Die Marktgemeinde Ortenburg hat in der Sitzung vom 11.10.1990
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 18.10.18

0
ortsiiblich bekanntgemacht. l % ,%
¥//4i%%

Ortenburg, den ?0, Maﬂ 1992 4 ist
urgermeister

Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauCB:

(¥S
.

Die Burgerbeteiligung wurde in der v 01.02 .19 %
5 IZMimeZm er

bis 14.02.1991 durchgefiihrt.
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauCB

Ortenburg, den 20 Marz 1992
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.03.1991
wurde mit Begrtundung in der Zeit vom %3-08.94 bis

1S.-0b0-94 offentlich ausgelegt _°" \
dca.

Ortenburg, den 20_ “al'l 1992
7&15 Satzung,
2 Mer;néi er

roHeElringer

4. BeschluB uber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
Die Marktgemeinde Ortenburg beschlieBt den Bebauungsplan
am 12.0%.94 in der Fassung v?sﬁ 6
oy <
3 = &
Ortenburg, den = M S
20. Marz 1992 e
5. Anzeigeverfahren nach § 11 BauCB
Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemdB8 § 11 BauGB
angezeigt. Das Landratsamt hat keine Vetrletzung von Rechts-
vorschriften gemaB § 11 Abs, 2 BauGB geltend gemacht. ~ )
Passau, den = 1- DEZ. 1gg2
6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauG

gerw.- Amtman

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurd#

am _l- i}_ Dez. 1992 ortstblich durchggfy
Ortenburg, den [:-7' Dez‘ mz ;

§ 11 BauC

et

Burgermeister
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BEBAUUNGSPLAN SOLDENAU "SCHIEBGARTEN?"

L TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung

0.1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNV0)
Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"SchieBgarten" des Marktes Ortenburg als Allgemeines Wohngebiet WA (§
4 Abs. 1 u. 2 BauNV0O) bzw. als Mischgebiet MI (§ 6 Abs. 1 u. 2
BauNVO) festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und § 6 Abs. 3 BauNVvo
sind nicht zuldssig, ebenso werden Betriebe nach den Ziffern 6-8 des
§ 6 Abs. 2 BauNV0 ausdriicklich ausgeschlossen.

011 Im gesamten Baugebiet sind im Bereich des Allgemeinen Wohngebiet in
offener Bauweise nur freistehende Einzel- und Doppelhiuser zulassig.

0.1.2 Auch fiir den Bereich des Mischgebietes gilt die offene Bauweise.

0.1.3 Nebengebdude sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

0.2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 + 17 BauNVOQ)

0.2.1 MindestgroBe der Baugrundstiicke
0.2.1.2 bei Doppelhausgrundstiicken 300 am
0.2.1.3 bei Einzelhausgrundstiicken 500 gm

0.2.2 Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen
Hochstwerte,

Baugebiet ( WA ) ( MI )

Zahl der VollgeschoBe ( II )

Grundfldchenzahl ( GRZ )

GeschloBflachenzahl ( GFZ )

Bauweise ( o ) *
Dachform ( SD )

0.2.3 Gestaltung der baulichen Anlage
Die Hauser sind individuell zu gestalten. Aus diesem Grunde ist es
nicht zuldssig, daB im Falle von Typenhausplanungen mehr als 2
nebeneinanderstehende Gebdude gleich geplant werden.




0.2.3.1 Zahl

der VollgeschoBe:

Nachfolgende Gebaudetypen sind zuldssig:

L

L]

F&llt das Geldnde weniger als 1,50 m an der Haustiefe:
a) ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschofB
b) ErdgeschoB und 1 ObergeschoB

¢) nur ErdgeschoB

. Fallt das Gelande mehr als 1,50 m an der Haustiefe:

ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch
Gelandeschnitt festzustellen, wobei die Hohenlage der StraBe bei
Bauvorlage im Schnitt darzustellen ist.

Liegende Dachfenster (EinzelgroBe max 1,5 m®) sind auf ein Minimum
von hochstens 2 Stck. je Hausldnge zu beschrinken. Unmittelbar
nebeneinander angeordnete Dachgauben und Dachliegefenster sind nicht
zZulassig.

Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie in Einklang mit Art. 12
BayBO nicht verunstaltend wirken.

Unter Beriicksichtigung der ortsiiblichen Bauweise und wegen der
Anpassung an das vorhandene StraBen-, Orts- und Landschaftsbild wird
dariiberhinaus folgendes festgesetzt:

Das Abschleppen des Hauptdaches (z.B. iiber Garagen oder angebaute
Nebengebaude) ist nur an einer Gebdudeldngsseite bis zu max. 5 m
Breite zuldssig.

Proportion von Hausldnge zur Hausbreite beim freistehenden Einzel-
und Doppelhaus wird im Verhaltnis von 1,5 : 1,0 empfohlen. Eine
Unterschreitung von 1 : 1 ist jedoch nicht zulédssig.

Dachkehlen sind zu vermeiden.

Negativgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zugelassen.

Zwerchgiebel sind grundsdtzlich nicht erlaubt. Sie sind ausnahmsweise
zulassig, zur Betonung des Eingangs oder des Treppenhauses, wenn der
Zwerchgiebel mitten im Gebdude angeordnet ist. Die Dachneigung des
Zwerchgiebels muB mindestens so steil sein wie das Hauptdach.

Der First des Zwerchgiebels muB mindestens 50 cm unter dem First des
Hauptdaches liegen, der Zwerchgiebel darf maximal 1,20 m aus der
Hauptfassade hervortreten. Pro Dachfléiche ist maximal ein Zwerch-
giebel zulédssig.

Fassadengliederung und Material

Die Gebdude sind in verputztem Mauerwerk auszufiihren oder in Holz-
bauweise oder mit iiberlugter Holzschalung. Fiir die verputzten Wand-
flachen sind nur ruhige Strukturen und gebrochene Farbtdne zulassig,
die Holzteile sollen mdglichst naturbelassen bzw. mit hellen Lasuren
behandelt werden.

Andere Verkleidungsmaterialien als Holz sollten vermieden werden.




Kamine sollen in Firstnidhe aus dem Dach stoBen, iiberbreite Kamine an
der AuBenwand und verunstaltende Kamine an der AuBenwand und verun-
staltende Kaminabdeckungen sind nicht zZugelassen.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehdlter sind auf vor
Einsicht geschiitzten Flidchen des Grundstiickes oder als Wandeinbaube-
halter auszufiihren. Der Nachweis ist bei der Bauvorlage zu

erbringen.

Scnnenkollektoren sind der Dachfliche anzupassen und soweit mdglich
ZUu integrieren.

Antennen auffdllig iiber Dach angebracht sollen vermieden werden.
Gemeinschaftsantennen bzw. KabelanschluB sind wiinschenswert .

0.2.3.2 Zuldssigkeit bei 2 VoligeschoBen

1. ErdgeschoB und 1 Obergescho8
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25® - 38°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun

Kniestock: nur konstruktiver DachfuB mit max. 50 cm
vom RohfuBboden bis Oberkante Pfette

Wandhohe : ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehdrde
festgesetzter Geldndeoberfliache max. 6,00 m

Sockelhodhe: max. 0,30 m

Dachiiberstadnde: max. 0,70 m an Traufe + Ortgang
als stehende Giebelgauben nur
zuldssig bei Dachneigung ab 35°
vordere FenstergroBe max. 1,50 m?
Abstand vom Ortgang und untereinander
mind. 2,50 m
Abstand unter First mind. 1,00 m
Anordnung je Dachseite max. 2 Stck.
Dachgauben: zulassig bie Dachneigung ab 35°

2. ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)
(DG kann ein VollgeschoB sein)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30% -~ 40°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun -

Kniestock: 2uldssig bis max.80 cm vom RohfuBboden bis OK Pfette,

bei Haustypen mit auBen holzverkleidetem DachgeschoB
ist auch eine Kniestockhéhe von 1,20 m zZulassig, wenn
sich diese durch Abschleppung des Daches oder seit-
liche Anbauten, wie Garagen etc. ergeben

Dachgauben: zulassig bei Dachneigung ab 35°, jedoch nicht bei
Dachiiberstéande
Wandhdhe : ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehorde

festgesetzter Geldndeoberfliche max. 4,50 m
Sockelhdhe: max. 0,50 m




3. Nur ErdgeschoB
(KellergeschoB8 darf nicht sichtbar werden)
(DG kann ein VG sein)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30° - 40°

Dachdeckung: ziegelrot bis dunkelbraun

Kniestock: nur konstruktiver DachfuB mit max. 50 cm vom Rohfu8-
boden bis OK Pfette

Dachgauben: zuldssig bei DN ab 35¢

Wandhohe: Ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehdrde
festgesetzter Gelandeoberflache
max. 3,70 m

Sockelhohe: max. 0,50 m

4. ErdgeschoB und UntergeschoB8 am Hang
(auch versetzte WohngeschoBe moglich)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30° - 40°

Dachdeckung: ziegelrot bis dunkelbraun

Kniestock: nur konstruktiver DachfuB mit max. 50 cm vom RohfuB-
boden bis OK Pfette

Dachgauben: zuldssig bei DN ab 35°

Wandhohe: talseits max. 6,00 m
bergseits max. 4,50 m

Sockelhdhe: max. 0,30 m

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude auch in der Dachform
anzupassen. Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so
Zu gestalten, daB eine einheitliche Gestaltung zustandekommt. Dach-
kehlen sind hierbei zu vermeiden.

Traufhohe nicht iiber 2,75 m ab natiirlicher oder von der Kreisverwal-
tungsbehorde festgesetzter Geladndeoberflache. Bei Grenzgaragen mit
Satteldach ist die Grenziiberbauung (Dachiiberstand) durch Dienstbar-
keit zu sichern.

Im Einzelfall miissen sie dem Art. 7 (5) BayBO entsprechen.

Dachform Satteldach, Dachneigung 25° - 38°

Hohe Sockelausbildung ist zu vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in
KellergeschoBen sind nicht zuldssig, auBer bei Hangbauweise.
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann ein von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
abweichender Standort fiir Garagen zugelassen werden, wenn der Bauwer-
ber die dadurch entstehenden Mehrkosten tragt und liberwiegende nach-
barliche oder stddtebauliche Interessen nicht beeintrachtigt werden.

Fertigteil-Flachdachgaragen sind nur zuldssig, wenn sie ein Sattel-
dach erhalten.




Stellpl‘altze und Zufahrten, Wege und Plitze

il

Stellplatze

0.4.

2

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. der Breite
der Garage entsprechen. Die Caragenzufahrt muB mind.
5,00 m tief sein, damit diese als Stellplatz genutzt
werden kann und darf zur StraBe hin nicht eingezdunt
werden.

Nebeneinander liegende Zufahrten sind aufeinander
abgestimmt zu gestalten und gegebenenfalls mit
Pflanzinseln zu gliedern

Bei langeren Garagenzufahrten wird zur besseren
gestalterischen Einfugung in den Cartenbereich die
Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren empfohlen,
die Restfldache soll begrint werden,.

Die Befestigung der Garagenzufahrten ist mit Pflaster-
beldgen aus Granit, Betonverbund—, Rasengittersteinen,
Klinker oder als wassergebundene Decke auszufthren.

Wege und Plitze

0.:5

Die verkehrsberuhigten befahrbaren WohnstraBen im
Angerbereich sind von den sonst. StraBenverkehrs-
flichen durch einen anderen Belag abzugrenzen. Bdume
sind in befestigten Flachen mit Baumscheiben und
Schutzgitter oder Hochbeeten zu schiitzen.

Die Gehwegfliachen sind wasserdurchldssig und klein-
teilig zu befestigen. Empfohlen wird hier Schotter-
rasen oder Pflasterung mit Rasenfuge oder Mineral-
beton und soll in private GCrinflidchen einbezogen wer-
den.

Fahrbahn asphaltiert mit Splitteinstreu oder
Pflasterung wie unter 0,4.1 beschrieben.

Die Hausvorgarten sollen - auch wo nicht ausdriicklich
gefordert, offen gehalten werden, nicht als bloBe Ab-

" folge von Hausvorpldtzen und kein "Fleckerlteppich"

unterschiedlichst gestalteter Einzelfldchen sein,

Die Klarheit des Erscheinunsbildes der WohnstraBe muB
gewahrt bleiben.

Einfriedungen

o1

Zaunart: Holzzaun mit senkrechten Latten

und Hohe: ohne Sockel, mind. 1,20 m hoch, Zaun-
felder vor den Pfosten durchlaufend
als Abgrenzung zum StraBenzaun
(auBer bei offenen Vorgirten)

An seitlichen und rtuckwédrtigen Grund-
stiicksgrenzen ist auch Maschendrahtzaun
mit Heckenhinterpflanzung =zulédssig.
Zaunhohe max. 1,50 m

Bei CGrundstiicken, die im Bereich von

Einmtndungen der StraBen angrenzen, dur-
fen nur Ziune bis max. 1,00 m uber

StraBenoberkante errichtet werden.
Eine Heckenhinterpflanzung hoher als
Zaun ist in diesem Bereich nicht zu-
lissig.

D
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turbelassen oder mit hellem Lasuran-
strich ohne deckenden Farbzusatz od.
waagr. Bretterzaun, Zaunpfosten ca.

10 cm niederer als Zaunober kante, Zaun-
feld vor Pfosten durchlaufend.

Pfeiler aus Mauerwerk, Sichtbeton oder
Granitstein sind nur beim Eingang zu-
l4ssig max. 1,00 m breit und 0,40 m
tief, nicht hoher als Zaun, mit Ziegel-
abdeckung.

Unzuldssig sind alle Arten von unver-
putzten Betonfertigteil-Formsteinen.

Die Pfeilerbreite darf bei der Unter-
bringung von Millbehdltern soweit erfor-
derlich iiberschritten werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Konstruktion
anzupassen.

-

Griunflidchen

Offentliche Criinfldchen am Anger

Die GCrunflachen werden allgemein zugdnglich als Wiese
angelegt, Fir die Bepflanzung sind heimische und boden-
stdandige Biume und Gehdlze zu verwenden.

Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 0.6.4

Private Grunflachen und Vorgirten

e e ———— i

sind gidrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand
zu halten.

Es sind nur heimische Geholze 1t. Pflanzliste zuge-

lassen. Auch wildwachsende Arten sind winschenswert

Nadelbiume wie Fichte und Tanne sind moglichst auf den
der StraBe abgewandten Grundstlicksbereich zu beschran-
ken.

Die privaten Vorgirten an WohnstraBen und FuBgénger-
wegen, die nicht eingezdunt werden diurfen, sind ein-

heitlich als Rasenfldche gemischt mit Pflasterflachen

und Pflanzungen zu gestalten; als Hausbaume sind mog-
lichst auch Obstbidume zu verwenden.

Planzgebot:

Je Hausbreite ist mind. ‘1 Baum als Hochstamm zu pflan-
zen. Der Nachweis ist bei der Bauvorlage durch entspr.
Freifldchengestaltungsplan zu erbringen.

Ge
ur
1%
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Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende bodenstandige Biaume und GCeholze empfoh-
len:

Baume:

RoBkastanie: aesculus hippocastanicum
Rotbuche: fagus sylvatica
Stieleiche: quercus robur
Spitzahorn: acer platanoides
Winterlinde: tilia cordata
Sommerlinde: tilia platyphyllos
Zitterpappel: populus tremula
Ulme: ulmus carpinifolia
Birke: betula verucosa
Kiefer: pinus silvestris
Fichte: picea excelsa
Larche: larix decidua
Obstbaume

Weiter wird empfohlen, einen Baum je 100 m?
Crundstucksfldache zu pflanzen. Aber mind. 3 S5t. je
CGrundstick.

Geholze:
Hasel coryllus avellana
Liguster ligustrum wvulgare

lonicera xylosteum
cornus sanguinea

Heckenkirsche
Kornelkirsche

Vogelbeere sorbus aucuparia
Feldahorn acer campestre
Traubenkirsche prunus padus
Schneeball viburnum opulum
Pfaffenhitchen euonymus europaeus

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind
unbebaute Grundsticke vor Verwilderung zu be-
wahren

Nicht zul&ssig sind folgende Biume und Ceholze:

Lebensbaum thuja (Alle Arten)
Scheinzypresse chamaecyparis (Alle Arten)
Blaufichte picea pungens glauca
Trauerweide salix alba tristis
Trauerbirke betula verucosa tristis
Blutbuche fagus sylvatica atropunica

Entlang der StraBe zum Briukeller sollen Alleebidume
als Hochstamm mind. 3,50 m hoch gepflanzt werden.
Die Stellpldtze sind untereinander durch Grunstreifen
und Bepflanzung abzuschirmen und zu unterteilen.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZ UNGEN




GemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1981 - Planz¥V81 wom 30. Juli 1981 BEBl. I S, 833)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs., 1 Nr. 1 BauCB u.
§§ 1 - 11 BaulNVO)

T3 WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs.1-3 BauNVO)
1i2.4 MI = Mischgebiet (§ 6 Abs.1-3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u.
§§ 16 und 17, 19 und 20 BauNVO)

Z'ulassigz 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze
ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
GRZ = 0,4 CFZ = 0,8
Zulissig: 2 VollgeschoBe als Héchstgrenze

ErdgeschoB und ausgeb. DachgeschoB
(DachgeschoB darf auch VollgeschoB sein)

GRZ = 0;4 GFZ = 0,8
Zul&dssig: 1 VollgeschoB = ErdgeschofB

GRZ = 0,3 GEZ I ="055
Zulassig: 2 VollgeschoBe als Héchstgrenze

ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang

GREZ =004 N GFZ = 0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB., §§ 22 und 23 BauNVO)

ek (o) offene Bauweise
3.1.4 @ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
B3 Baulinie
ROT
3.4 e R S Baugrenze
BLAU
grGi2 Satteldach ohne zwingende Festsetzung

der Firstrichtung

SD
96,5 Zwingende Firstrichtung
&> Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich

N e - r s ——
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6. Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGCB)

6.1 StraBenverkehrsfldche
Die ErschlieBungsstraBen sollen ver-
kehrsberuhigt gestaltet werden (z.B.
Materialwechsel, Fahrbahnwechsel
611 e Wohnweg und Wirtschaftswege
5,50 ; ;
Py b ——-+——+— StraBenbreite, Gehwegbreite ( m )

6.2 T StraBenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwisser und festen Abfallstoffen, sowie
fir Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr., 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Umformerstation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( § 9 Abs.1

Nr. 13 und Abs. 6 BauCB)

AW
8.1 - - {— Abwasserleitung
E o et U .
B —@——€9—=9— 20 KV Freileitung oberirdisch mit
Sicherheitsstreifen beiderseits der
Achse in ( m )
6 Oberflurhydrant

9. Crunflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Crunflachen

den durfen

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ( § 9
Abs, 1 N, 28, 25 bnd Abs. 6. BauGB )

1362 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Bdumen und Striduchern

132 =q O Zu pflanzende standortgerechte
Baume und

lef-p Straucher

private Griunflachen / offene Vorgirten
die zur StraBe hin nicht abgezdunt wer-

\\

R N



15. Sonstige Planzeichen:

o ——r A

15.2 o Mindesttiefe 5,00 m ‘
1553 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpladtze

Caragen und Cemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB )

(LS T AbsG 4, § 16 Abs. 5 'BaulNVO )

E
| l—r-rs-r_?‘l‘1 Stellpldtze, die zur StraBe hin nicht
‘ B eingezdunt werden dirfen
i !
| Caragen mit Einfahrt :
| 1 L SR o B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
it gy v lastende Fldachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und |
Abs. 6 BauGB ) -
LR A T-_-_ Crenze des riumlichen GCeltungsbereiches I
des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauCB ) g
15713 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

III. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN HINWEISE

:< Vorhandene Crundstiicksgrenzen mit Crenz-
stein

66/8 [ Flurstticksnummern
P ..J.I_._ = Vorgesehene Crundstiicksgrenzen Crdy
il
STR. ,A' StraBenbezeichnung
[E] Grundsttcksnummerierung

W// bestehende Wohngebiude

bestehende Nebengebidude

e T



