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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

.v|l Mischgebiet nach § 6 BaulNVO

Nicht zulé&ssig:

§ 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 mit Abs.

MaB der baulichen Nutzung

11 Zahl der VollgeschoBe als

Héchstgrenze

Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise
——e——e Baugrenze
Verkehrsfl&chen
25 _
HaupterschlieBungsstrafle
101 5,5 . .. .
mit FuB - und Radweg, und Grunstreifen
20

—%____. FuB - und Radweg

1.8

—f———= ErschlieBungsstraBe - bestehend -

mit FuBweg

3



Zu

4. Verkehrsflachen
ST, Fl&dche fur private Stellpléatze
| GA] Garagen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grinordnung

6ffentliche Grinflé&chen Thf:; Hinterpflanzung/
Hecke, mind. 2reihig

private Griunflé&chen nach Artenliste

gestalten und zu begriinen

Bdume zu pflanzen nach Artenliste 1

private Flache, landschaftsgerecht zu

Baume zu pflanzen nach Artenliste 2

6. Baukdrper, Firstrichtung

. W vorgeschlagener Baukdérper,

. & Firstrichtung nicht vorgeschrieben
n"a_;l'_-_ -
E%ﬁ Turm L/B max: 6,00 x 6,00 m
max. Hohe 15,00 m
7. Geltungsbereiche

BN Geltungsbereich des Bebauungsplanes

—e—e—o— Abgrenzung der Art der baulichen

Nutzung



8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

196

u

)

m—x =
X X
Losead

Teilung der Grundstiicke im Rahmen

einer geordneten baulichen Entwicklung

Flursticksgrenze und Grenzsteine

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern

Parzellennummern

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebdude

und Betriebsgebdidude

Beseitigung von Gebduden

Sichtdreieck

Anlagen aller Art die mehr als 8o cm
Uber die Fahrbahnoberkante der Staats-
straBe ragen, sind unzulé&ssig.
Einzelne B&ume, Lichtmasten o0.&. sind
méglich, wenn den Verkehrsteilnehmern

die Sicht nicht verdeckt wird.



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

0.1 Bauweise
o0.1l.1 allgemeine Gestaltung:

- Die vorgesehenen Wohnh&user samt ihren baulichen
Anlagen sind so zu planen, daB sie sich harmonisch
in das Landschaftsbild einfligen.

- Bei Parzelle 4 ist die Errichtung und der Betrieb
eines privaten Auto-Museums vorgesehen, auBerdem
sollen Ausstellungen und kulturelle Veranstaltungen
modglich sein.

0.1.2 Bauweise offen
0.2 Art und MaB der baulichen Nutzung
0.2.1 MI - Parzelle 1-4, Mischgebiet nach § 6 BaulNVO
HéchstmaBe: GRZ = 0,3 GFZ = 0,6
max. 2 Wohneinheiten
pro Grundstiick
MI - Parzelle 4, Mischgebiet nach § 6 BauNVO
HoéchstmaBe: GRZ = 0,6 GFZ = 0,8
0.3 MindestgréBe der Baugrundstiicke
0.3.1 bei Einzelhausbebauung 550 m?2
0.4 Gestaltung des Gelé&ndes
0.4.1 Das Gel&nde darf in seinem natirlichen Verlauf

auch durch die Errichtung von Geb&uden nicht
unndtig verédndert werden, damit ein harmonisches
Landschaftsbild erhalten bleibt.



ErdgescheB und ein Obergeschof als

KellergeschoB darf nicht sichtbar werden.

Dachgauben siehe Punkt 0.5.8

Kniestock max. 0,50 m von OK. RD.

Zwerchgiebel siehe Punkt 0.5.9

Wandhoéhe gemessen zwischen OK. angrenzen-
den Geldnde bzw. Verkehrsfldche und UK.
Dachkonstruktion max. 6,80 m

DachgeschofB nicht als VollgeschoB.

ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB

0.5 Gestaltung der Hauptgebdude
0.5.1 Typ A II -
Héchstgrenze.
. o
- Dachneigung 25 - 35
bis OK. Pfette
0.5.2 Typ B I+D -

als Héchstgrenze

KellergeschoB darf nicht sichtbar werden
Dachneigung 25 - 35°

Dachgauben siehe Punkt 0.5.8

Kniestock max 1,00 m von OK. RD.

bis OK. Pfette.

Bei auBen mit Holzschalung verkleidetem
Dachgeschof8 ist auch ein hoéherer Knie-
stock, bis max. 1,30 m von OK. RD. bis
OK. Pfette zulé&ssig.

Zwerchgiebel siehe Punkt 0.5.9

Wandhoéhe gemessen zwischen OK. angrenzen-
dem Gel&nde bzw. Verkehrsfl&che und UK.
Dachkonstruktion max 4,75 m

DachgeschoB nicht als VollgeschoB.



0.5.3

0.5.4

0.5.5

Typ C II -
Stellpléatze:
Sockel:

fir Auto-Museum - FlL.-Nr. 196 + 196/1

ErdgeschoB und ein Obergeschof als

Hochstgrenze.

Turm L/B max. 6,00 x 6,00 m

max. Hbhe 15,00 m zulissig

Dach: Tonnendach

Eindeckung: Metalleindeckung {(Titan-Zink,
Kupfer, Alu)

Ausnahmsweise sind Flachd&cher zulissig,

sind bereits vorhanden.

Wandh6he max. 7,50 m

Pavillon japanischer Stil ist zulé&ssig,

siehe Anlage 1

Je Wohnung sind 1,5 Stell- bzw. Garagen-
plitze nachzuweisen. Der Nachweis ist

zeichnerisch darzustellen.

Befestigungsart: Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster
mit Rasenfuge,
Rasengittersteine
Betonverbundsteine,
Schotter.

Max. zul&ssig ist ein sichtbarer Sockel
von 30 cm Hohe Uber angrenzendes Geléande.

Er darf farblich nicht abgesetzt werden.



0.5.6

0.5.7

0.5.8

Firstrichtung:

D&cher:

Dachgauben:

Die Firstrichtung bei Parzelle 1 - 4
ist nicht vorgeschrieben, muBl jedoch
parallel zur Langsrichtung des Gebédudes

verlaufen.

Fir die Hauptgeb&ude sind nur Satteldé&cher
mit einer Dachneigung von 25 - 35°

zulédssig.

Ausnahmen:

- Bei einer Dachneigung von 37° sind auch
Krippelwalmdédcher zulé&ssig. Die Walm-
fléche darf max. 1/3 der Dachflé&che

betragen, Dachvorsprung max.o,50 m.

- Bei Parzelle 4 - Auto-Museum ist auch

ein Tonnendach zulédssig.

Dachvorsprung:

- Traufe min. o,50 m, max. 1,20 m

- Ortgang min. min. 0,50 m, max. 1,20 m

- Beli vorspringenden Bauteilen ist der
Dachiiberstand auf die Vorderkante dieses

Bauteils abzustimmen.

Zul&ssig ab mind. 30° Dachneigung.

Die Vorderfl&che jeder Gaube darf 1,50 m?2
nicht Uberschreiten.

Der Abstand vom Ortgang muB mind. 2,5 m
betragen, der Abstand zwischen den Gauben
muB mind. 2,00 m betragen.

Es sind nur stehende Gizbelgauben zuléssig.

In die Dachflé&che eingeschnittene Dach -
terrassen cder sonstige Ausschnitte

sind unzulé&ssig.



0.5.9

o.5.10

Zwerchgiebel:

Dachdeckung:

Fassaden:

Sind nur zul&ssig, wenn sie zur Bebauung

des Eingangs oder des Treppenhauses dienen,
und dieser mittig im Geb&ude angeordnet ist.
Die Dachneigung der Zwerchgiebel muB min -
destens 37° hetragen.

Der First des Zwerchgiebels muB mindestens

50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen.
Der Zwerchgiebel darf maximal 1,20 m aus der
Fassade hervortreten und héchstens 3,00 m

breit sein.

Dachziegel naturrot, bzw. naturrot einge -
farbte Betonstein - o. &. - deckung.
Fuir Parzelle 4 - Auto-Museum

siehe Punkt 0.5.3

Es sind nur verputzte und hell gestrichene
Wandflachen, sowie senkrechte Holzschalungen
fir untergeordnete Bauteile zul&ssig. Kon -
struktive Bauteile, Schalungen, Balkone

und Wintergarten aus Holz sind nur natur -
belassen oder in hellen bis mittleren

Braunténen impragniert zulé&ssig.



0.5.12 Farbgebung: Die Farbgebung der Fassaden soll
in hellen Farbténen erfolgen.

0.5.13 Balkone: Vordacher, Loggien, Balkone und Pergolen
sind dem Geb&aude anzupassen.

0.5.14 Wintergarten: Allseits verglaste Wintergdrten und
Glasveranden sind als untergeordnete
Bauteile zulé&ssig.

0.6 Heizungsanlagen

0.6.1 Aus Griunden des Umweltschutzes soll eine umweltfreundlichen

Heizanlage, vorzugsweise mit Erdgas, installiert werden.

Gestaltung der Garagen und Nebengebdude

Die Gestaltung der Garagen und Nebengebdude muB sich an

die Gestaltung des Hauptgebdudes anpassen. Werden Garagen

an der Grenze zusammengebaut, so sind sie so zu planen,

daB eine einheitliche Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen
sind zu vermeiden. Ein Abschleppen des Wohngeb&dudedaches
Uber eine Grenzgarage ist nur zul&ssig, wenn nach Bebauungs-
plan keine Nachbargebdude an dieser Stelle angrenzen.

Vor jeder Garage ist ein Pkw-Stellplatz von 5,0 m Tiefe

einzuhalten.

Wandhohe: Ab nattirlicher oder festgesetzter Gel&nde -
oberfldche bis OK. Dach - Schnittpunkt max.
3,00m

Firsthdhe: Ab natirlicher oder festgesetzter Gelande -
oberflache max. 4,70 m

Fassade: Wie Punkt 0.5.12



Als Einfriedung zum StraBenraum hin sind Holzz&une
mit einer maximalen Ho6he von 1,00 m

zuldssig. Gemauerte Pfeiler sind nur verputzt bis zu
l,o0 m Breite und 1,0 m Héhe zul&ssig. Seitliche und
riuckwertige Einfriedungen sind nur mit Maschendraht-
zaun bis max. 1,0 m Hbhe zul&dssig.

Bei Parzelle 4, Bereich Auto-Museum ist auch ein

Metallzaun - Stabgitter zuldssig.

Abfallbeh8dlter: Bewegliche Abfallbehdlter sind soweit
méglich, in die Nebengeb&ude und Ein-

friedungen zu integrieren.

0.8 Einfriedungen
0.8.1

0.8.2

0.9 Ladrmschutz
0.9.1

Die Anforderungen der DIN 4109 vom September 1989
"Schallschutz im Hochbau" sind zu beachten. Vom
Bauherrn ist ein Nachweis, z.B. durch Angabe des
bewerteten Schalld&mmaBes der Bauteile zu fihren,
daB die max. zuldssigen Innenldrmwerte von 35 dB (A)
tagsiber und 25 dB (A) nachts angehalten werden, und
mit dem Bauantrag vorzulegen. '

Schlaf- und Kinderzimmer sollten der l&rmabgewandten

Seite zugeortnet werden.



Grunflé&chen - und Griinordnung

0.lo.2

o.lo.3

c.lo .4

o0.lo.5

o.lo.6

Allgemeines, Freifl&chengestaltungspléne:

Fir alle privaten Griunfl&chen sind Freiflé&chen -
gestaltungsplé&ne im MaBstab M 1l:200 anzufertigen,
die Bestandteil des Bauantrages sein sollen.

Die Bepflanzung soll ausschliefBlich mit heimischen
Baumen und Strduchern erfolgen, je 200 m?2 freie

Flache ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

Artenliste 1 - GroBkronige B&aume

Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde,
Zitterpappel, Rotbuche, Winterlinde,

Kastanie, Esche

Artenliste 2 - Kleinkronige Bé&ume

Eberesche, Traubenkirsche, Feldahorn,

Elsbeere, Hainbuche

Stré&ucher:

Schwarzer Holunder, Waldhasel, Schneeball,
Wildrose, Glanzrose, WeiBdorn, Heim. Liguster,

Pfaffenhitchen, Kornelkirsche, Felsenbirne

Obstbdume, uneingeschrénkt zuléssig

Negativliste:

Bei allen 6ffentlichen und privaten Griinfl&chen

dirfen zur StraBe hin nicht gepflant werden:

Trauerweide, Blaufichte, Lebensbaum, Scheinzypresse,
Berberitze.

Bei Parzelle 4 - Auto-Museum - Innenhof ist beim
vorgesehenen Teehaus-Pavillon ein Kirschbliiten-

garten zul&ssig.



0.lo.7 Anpflanzungen:

Bei Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand
von 4,5 m vom Fahrbahnrand der StaatsstraBe ein -

zuhalten.

0.lo.8 FPUr Parzelle 4 - Auto Museum ist zum Bauantrag ein

qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu er -

stellen.
o.11 Anbaubeschrdnkungen
o.11.1 AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden

Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
(freie Strecke) sind entlang der StaatsstraBe die
Anbaubeschrankungen bis zu einer Entfernung von 20 m
gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke, nach

Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Von der Anbaubeschréankung sind alle baulichen Anlagen,
einschlieBlich Verkehrsflé&chen, Stellplatze, Aufschit-
tungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs, Stiitzmauern

etc. betroffen.

0.12 Kreuzungsvereinbarung

o0.12.1 Die durchgehende Fahrbahn der StaatsstraBe darf in
allen ihren Bestandteilen durch die Einmiindung nicht

verandert werden.

0.12.2 Die Ein- bzw. Auslenkungsradien der Einmiindung sind
nach den Richtlinien fiir die Anlage von StrafBen
(RAS-K-1) so zu bemessen, daB beim Ein- und Ausfahren
nicht die Gegenfahrspur benutzt werden missen (siehe
Tabelle 5 der RAS-K-1). In der untergeordneten StraBe
soll kein Fahrbahnteiler vorgesehen werden (siehe

Bild 23 RAS-K-1).



0.12.3 Die Einmindung in die StaatsstraBe ist héhenm&Big
so auszubilden, daB auf lo m, gemessen vom Fahrbahn-
rand der Staatsstrafe kein gréBeres Léngsgefdlle als
2,5 % entsteht (siehe Bild 11 der RAS-K-1).

0.12.4 Der StaatsstraBe darf kein Oberflé&chenwasser der
ErschlieBungsstraBe zugefiihrt werden. Gegebenfalls
sind entsprechende Entwé&sserungseinrichtungen (z.B
Pflastermulde, Entwésserunsrinne) in der Unterhalt-
ungslast der Stadt vorzusehen.
Die EntwédsserungsmafBnahmen bedirfen der wasserrecht-

lichen Genehmigung.

0.12.5 Die Querneigung der Einmindung ist so auszubilden,
daB die L&ngs- und Querneigung der StaatsstraBe

hierdurch nicht beeintr&chtigt werden.

0.12.6 Die Einmindung der ErschlieBungsstraBe ist auf eine
Ldange von mind. 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der
StaatsstraBe gemé&fB der Richtlinie fiir die Standardie-
sierung des Oberbaus von Verkehrsfldchen (RStO 86,

erganzte Fassung 1989) zu befestigen.

o.12.7 An der Einmindung der ErschlieBungsstrafe sind Sicht-
deiecke mit folgenden Schenkell&dngen, gemessen vom
Schnittpunkt des Fahrbahnrandes der StaatsstraBe mit

der Achse der einmindenden StraBe wie folgt einzuhalten:

70 m beidseitig in Richtung Haar/Hartkirchen

im Zuge der StaatsstraBe

lo m im Zuge der ErschlieBungsstraBe



Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen
jeder Art (Pflanzungen, Bebauung, Stapelung, Z&unen
usw.) freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm
Uber die Fahrbahnoberkante der StaatsstraBe ragen.
Einzelne B&ume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn
sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf die

bevorrechtigten Fahrzeuge oder nicht motorisierte Ver-

Bei Bauarbeiten in der N&he von Freileitungen ist

Standorte der Baukr&ne sind mit der Thiiga AG abzu-

Soweit Kabel in private Grundstiicke verlegt werden

missen (auch HausanschluB-S&ulen und StraBenbeleucht-

Entlang der ErschlieBungsstraBen ist zwischen Ver -

sorgungsleitung und Baumstandort ein Pflanzabstand

zu
0.12.7
kehrsteilnehmer nicht verdecken.
0.13 Elektrische Stromversorgung
0.13.1
ein Sicherheitsabstand von 5,5 m einzuhalten.
sprechen.
0.13.2 Der Bauantrag von Parzslle 1 ist der Thiiga AG
vorzulegen
0.13.3
ungsanlagen) besteht eine Duldungspflicht.
0.13.4
von 2,50 m einzuhalten.
0.13.5

Die Abstdnde zwischen Bauten und Starkstromleitungen
missen den Vorschriften des Verbandes Deutscher

Elektrotechniker (DIN VDE 0132) entsprechen.



0.14 Regenwasser

0.14.1 Zur Gartenbewdsserung kann in Zisternen gesammeltes

Regenwasser verwendet werden.

0.15 Denkmalpflege

o.15.1 Sollten sich nicht mehr sichtbare, dem Landesamt
unbekannte, Bodendenkm&ler in der Erde befinden,
sind diese sofort dem Bay. Amt fiir Denkmalpflege

oder dem Landratsamt zu melden.

0.16 Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daf ein erhéter Grund-
wasserstand vorhanden ist.

Es wird empfolen, den Keller wasserdicht auszu -

bilden.
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BEBAUUNGSZPTLAN

" AN D ER OBEREN INNTALSTRASSE"

Stadt: Pocking
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

BEGRUNDUNG

A Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1. Der Stadtrat hat am 16. Februar 1994 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "An der Oberen InntalstraBe" beschlossen.

2. Der Bebauungsplan "An der Oberen InntalstraBe" dient
folgenden Zielen und Zwecken:
Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird ein Baugebiet
mit einer GréBe von ca. 1,26 ha im Siiden von Hartkirchen
geschaffen, daB sich von der Lage und Beschaffenheit
harmonisch in die vorhandene Bebauung einfligt.
Ein GroBteil der neuen Baugrundstiicke befindet sich
bereits im Eigentum der Stadt Pocking.
Die maximale Zahl der VollgeschoBe wurde im allgemeinen

Wohngebiet auf II festgesetzt.

3. Der Bebauungsplan entspricht genau den ortsplanerischen
Zielen des bestehenden bzw. des gednderten Flachennutzungs-
planes. Der Bebauungsplan wurde mit der Ortsplanungsstelle

und dem Landratsamt Passau vorbesprochen.

B Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1. Das Gebiet liegt siidlich des Ortskernes von Hartkirchen.

Das Baugebiet hat eine GréBe von ca. 1,26 ha



2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen
und Einrichtungen betrédgt:
Ommnibushaltestelle 250 m
Kirche 500 m
Versorgungsladen 500 m
Grundschule 350 m
Hauptschule 350 m

3. Das Gelé&dnde ist eben, der Grundwasserspiegel liegt
ca. 2,00 m unter dem Gelé&nde.

4. Der Boden besteht aus einer ca. 30 cm starken Humus-
decke, darunter vorwiegend sandiger Kies. Es sind
keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen,
sicheren Baugrundes erforderlich.

5. Die kiinftige Bebauung schlieBt sich unmittelbar an
die bisherige Bebauung an.

6. Die eingezeichneten Bausymbole sind als Planvorschlag
zu betrachten. Es wird empfohlen, die einzelnen Bau -
parzellen nach der Errichtung der Gebdude mit boden-
stdndigen B&umen und Str&uchern einzugriinen.

C Geplante bauliche Nutzung:

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
als Mischgebiet ( MI ) festgesetzt. Art und
Unfang der geplanten Bebauung ist ausfiihrlich in den
textlichen Festsetzungen und im Bebauungsplan dargelegt.

2. Im Baugebiet "An der Oberen InntalstraBe" sind

3 zweigeschoBige Wohngebiude mit Garagen, sowie ein
privates Auto-Museum mit Betriebsleiter- Wohnhaus

vorgesehen.



Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb
von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes

bebaut ist.

ErschlieBung:

Das Baugebiet erh&lt Uber die neu geplante Strafe

AnschluB8 an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungs -

straBen werden in einem Zuge hergestellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch An-
schluB an die vorhandene zentrale Wassaerversorgung-

anlage. Der AnschluB ist sofort méglich.

Die Abwé&sser werden abgeleitet durch AnschluB an die
vorhandene zentrale Kanalisation der Stadt Pocking.
Der AnschluB ist sofort mdéglich.

Das Oberfldchenwasser wird auf den einzelnen Grund-

sticken iUber Versitzgruben abgeleitet.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an
das Versorgungsnetz der AG fiur Licht und Kraftver -

sorgung Miinchen - Uberlandwerk Rotthalmiinster.

Die Beseitigung der Abf&dlle ist sichergestellt durch
die zentrale Abfallbeseitigung Donau - Wald.

Die ErschlieBung fir die Parzellen 1 - 4, erfolgt
vollstéandig durch die Stadt Pocking.

Pocking, ©09. M&rz 1994
geé&ndert 14. Mai 1996



