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Festsetzungen durch Text:

Es gelten die F estsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Bauernland.

ZuTZ:11/2.5
Dachform: Satteldach 15° - 250 DN
Pultdach  12°-18° DN
TZ:11/2.6 (neu)
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter F reiﬂéichengestaltungsplan im MaBstab
1:500 beizufiigen.

Griinordnung:

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach
dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein unbebautes Gebiet neu
iiberplant. Die Bauflsichen grenzen an eine bestehende Bebauung an.

Bei beiden Bewertungen ist festzustellen, dass Landschafisteile wie in der
Erlduterung zu Punkt , B des Landschaftsplanes der Stadt Pocking
dargestellt, nicht betroffen sind.

Ziel des Landschafisplanes ist es allerdings, Siedlungsrinder, soweit sie
nicht fiir eine weitere Ortsentwicklung vorgesehen sind, entsprechend zy
Gestalten. Im konkreten Fall jst die bauliche Entwicklung so festgelegt, dass
diese im Osten an die bereits bestehende Bebauung anschlieft.

Mit den unbebauten Flichen im Geltungsbereich werden intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flichen fiir gewerbliche Bauvorhaben festgesetzt. Ziel
des GOP ist es, am westlichen Ortsrand eine intensjve Ortsrandeingrijnung
zu schaffen.

Der Griinordnungsplan enthilt dje entsprechenden F estsetzungen.
Mit der Umsetzung kann im erweiterten Planbereich den Vorgaben des
Naturschutzes im Einklang mit dem Baurecht Rechnung getragen werden.



Fiir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan aufgestellt.
Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem eingeschrinktem
Gewerbegebiet. Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am bestehenden
Bebauungsplan.

Im Baugebiet liegen nur F lachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben. Flichen héherer Bedeutung, Schutzgebiete oder gesetzlich
geschiitzte Biotope liegen nicht vor. Im Bebauungsplan sind geeignete
MaBnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung vorgesehen. Der
Versiegelungsgrad wird durch entsprechende Festsetzungen im GOP begrenzt.
Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Im GOP sind F estsetzungen, die zum
Schutz des Grundwassers erforderlich sind (insbesondere breitflichige
Versickerung, wasserdurchléssige Belige bei der Errichtung von Stellplitzen
etc.).

Schutzgut Luft und Klima ist nicht betroffen (vgl. hierzu auch giiltigen
Landschaftsplan der Stadt).

Das Plangebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Das Landschafisbild ist
insoweit nicht beeintrichtigt. Das Plangebiet soll auch landschafisgerecht
eingebunden und gestaltet werden. Der GOP enthilt hierzu die erforderlichen
Festsetzungen.

Als externer Ausgleich des eingeschrinkten Gewerbegebietes ist entsprechend
der Matrix Typ A, Kategorie I ein Faktor von 0,3 ausreichend.

Erforderlicher Ausgleich:

Flache des Plangebietes: 3.400 m? x 0,3 =1020 m3;
Die intensive Ortsrandeingriinung von ca. 200 m2 kann bei dem geforderten
Ausgleich in Abzug gebracht werden.

Der erforderliche Ausgleich in Héhe von 820 m? kann vom Okokonto der Stadt
Pocking abgebucht werden.

Fiir die Teilfliche Grundstiick Flur — Nr. 487 mit einer GréBe von 1500 m?2:
Ausgleich = 450 m? - 200 m? = 250 m2.

Fr das Grundstiick Flur — Nr. 487/2 mit einer GroBe von 1900 m2:

Ausgleich = 570 m2,



Textliche Festsetzungen GOP fiir die Erweiterung
Bauernland durch Deckblatt Nr. 6

1. Arten und Lebensriume

1.1 Fiir die Wohnraumgrundstiicke im neu geplanten Bereich Hartkirchen ist
pro 300 m? Grundstiicksfldche ein mittel groBer Baum entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen.

1.2 Stellplitze, soweit sie nicht im Zusammenhang mit Garagen gebaut
werden, sind mit Stréuchern bzw. Bodendeckern einzugriinen.

1.3 Zaunanlagen diirfen nur ohne durchgéngigen Sockel errichtet werden.

2. Wasserwirtschaft und Bodengestaltung

2.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulissig. Das Gelénde ist in
seinem natiirlichen Verlauf zu erhalten.

2.2 Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumaf3nahme abzutragen
und vor Verdichtung zu schiitzen. Nach Méglichkeit ist er innerhalb des
Plangebietes wieder aufzubringen.

2.3 Im Geltungsbereich, insbesondere bei den unbebauten Grundstiicken ist
die Versiegelung auf das unumgingliche Mal} zu beschriinken.

2.4 Zufahrten und Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen, z.B.:
Fugensteine, wasserdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine
Schotterrasen, Mineralbeton etc. herzustellen.

2.5 Das Niederschlagswasser ist breitflichig auf dem Grundstiick zu
versickern.

2.6 Im Haushalt sollen wassersparende Sanitireinrichtungen, Wasch- und
Spiilmaschinen verwendet werden.

2.7 Zur Gartenbewiésserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte
nur gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Hinweis: Bei der Verwendung von Grauwasser im Haushalt ist die
Zustimmung des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe erforderlich.

Alle im Haushalt anfallenden organischen Abfille sollen auf dem
Grundstiick kompostiert und dem natiirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt
werden.

2.8 Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist
nicht erlaubt. Phosphat- und Nitratdiinger darf nicht verwendet werden.



3. Anpflanzungen
3.1 Pflanzliste

Die Bepflanzung soll mit heimischen Geh&lzen erfolgen. Folgende Biume
und Stréucher stehen zur Auswahl:

GroBkronige Biume
Spitzahorn, Bergahorn, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde,
Stieleiche, Traubeneiche, Esche, Walnuss, Rotbuche

- Kleinkronige Baume
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere,
Vogelbeere, Speierling, Elsbeere

Obstbidume

Folgende Kulturobstb&ume werden empfohlen:

Jakob Fischer, Grahams, Gravensteiner, Brettacher, Cox Orange,
Gewtirzluiken, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Lohrer Rambur,
Winterrambur, Bohnapfel, Danziger Kant, Maunzenapfel, Trierer
Weinapfel, Godparaméne, Bunte Julibirne, Stuttgarter Gaishirtle,
Alexander Lucas, Converrence, Grifin von Paris, Gelbméstler,
Oberdsterreichische Weinbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Luise,
Hedelfinger Riesenkirsche, GroB3e Schwarze Knorpelkirsche,
SiiBkirsche Marmotte, Sauerkirsche Montmorency, Hauszwetschge

- Straucher
Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Weiidorn,
Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Roter Hartriegel,
Kornelkirsche, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball,
Wildapfel, Hundsrose

- Rank- und Kletterpflanzen
Auswahl Rank- und Kletterpflanzen
Mit Kletterhilfe: Knéterich, Hopfen, Jeldngerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

3.2 Negativliste

An den im GOP bezeichneten Standorten diirfen folgende Gehélze nicht
gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und
Eibengewichse, simtliche Arten von Kugelbdumen, buntlaubige Gehdlze



Hinweise:

= Kreisstralenverwaltung:

Bauvorhaben im Geltungsbereich des Deckblattes sollen der
KreisstraBenverwaltung vorgelegt werden.

= Wasserwirtschaft:

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhabensbereich bei ca. 312,25 m
i. NN. Bei einem Schwankungsbereich bis 1,5 m kann der hdchste
Grundwasserstand auf ca. 313,75 m @i. NN geschétzt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch versickern beseitigt werden.
Die Anforderungen des ATV — DVWK Merkblattes M 153 sind dabei zu
beachten. Da es sich um ein GE handelt, kann das gesammelte
Niederschlagswasser nicht erlaubnisfrei versickert werden.

Auf folgende MaBnahmen wird noch hingewiesen:
- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen
- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstiicken
- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Mulden, Griben, etc.
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflichen mit wasserdurchléssigen
Belédgen

= Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Deckblattes muss mit Bodendenkmaélern gerechnet
werden. Es ist daher erforderlich, einen Sondagegraben durchzufiihren.



Begriindung:

= Aufstellungsgrundlage:
Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Pocking hat in seiner Sitzung
vom 14.07.2004 die Erweiterung des o. g. Bebauungsplanes beschlossen.

= Raumordnung und Landesplanung:
Belange der Raumordnung und Landesplanung sind nicht ersichtlich.

= Landschafts- und Flichennutzungsplan:
Der Landschafts- und Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch
die 21. Anderung mit Deckblatt Nr. 21 gesindert.

= Lage und Grifle:
Die Erweiterung liegt ca. 5 km vom 6stlichen Ortsrand der Stadt Pocking und
unmittelbar im westlichen Anschluss an den Ortsteil Hartkirchen. Der
Geltungsbereich der Erweiterung umfasst eine Gré8e von 3.400 m2

= Planungen:
Im Geltungsbereich der Erweiterung ist ein eingeschriinktes Gewerbegebiet
vorgesehen.
Alle Versorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom etc.) sind vorhanden.

= Umweltschutz:
Hinsichtlich der Lirmimmissionen enthilt die Erweiterung die notwendigen
Festsetzungen.
Fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes ist eine
Umweltvertréglichkeitspriifung entsprechend der Anlage 1 Nr. 18.7 zum
UVPG nicht erforderlich.

= Naturschutz:
Fiir den Planbereich ist ein qualifizierter Griinordnungsplan erstellt worden.
Die Eingriffsregelung erfolgt nach den naturschutzrechtlichen
Bestimmungen; die erforderlichen Ausgleichsflichen kénnen vom Okokonto
der Stadt Pocking abgebucht werden.

= Denkmalpflege:
Im Planbereich muss mit Bodendenkmélern gerechnet werden. Ein
Sondagegraben ist erforderlich.



Verfahrensvermerke

21. Am!grung des Landschafts- und Fliichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 21
Anderung des Bebauungsplanes ,,Bauernland“ durch Deckblatt Nr. 6

Der Bau- und Grundstiicksausschuss hat am 14.07.2004 die Anderung des Landschafts- und
Flichennutzungsplanes, sowie die Anderung des Bebauungsplanes ,,Bauernland“ durch Deckblatt Nr. 6
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Anderungsentwurf des Landschafts- und Flichennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 21) und der Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes ,,Bauernland“ vom Juli 2004 wurde mit der Erlauterung bzw. Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 23.08.2004 bis 28.09.2004 dffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 10.08.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Bau- und Grundstiicksausschuss vom 05.10.2004 die 21. Anderung des
Landschafts- und Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 21 festgestellt und den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde die 21. Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 21 mit Schreiben vom 08.10.2004 zur Genchmigung gemiss § 6 BauGB vorgelegt.

Pocking, den 08.10.2004

Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Landschafis- und Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 21
mit Schreiben vom 12.10.2004 gem. § 6 BauGB genchmigt.

Die Anderung des Landschafis- und Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 21 wird mit dem Tage der
Bekanntmachung, das ist am 18.10.2004 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 18.10.2004
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung des Landschafis- und
Flichennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan im Rathaus der Stadt Pocking wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann,

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB tiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche fiir
Eingriffe in eine bisherig Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in §§ 214, 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie von Méngeln
der Abwigung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb
eines Jahres und die Verletzung von Mingeln nicht innerhalb von 7 Jahren sei dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 18.10.2004







