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Bebauungsplan "Berger Strafie'

Anderung mit Deckblatt 1

Anderungen von textlichen Festsetzungen:
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im stidlichen Bereich wird anstelle einer Wohnbebauung ein
Parkplatz mit Carport angelegt mit groBziigiger Eingriinung.

Die ErschlieBung erfolgt durch eine neue Zufahrt vom Schmiedweg

Gestaltung der Hauptgebaude

- Geschossangabe entfallt

- Dachneigung 15° - 35°

- 7,20m max. Wandhohe ab OK fertiger ErschlieBungsstraf3e bis
Schnittpunkt Dachhaut mit der Wand gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO

Dacher: Satteldach, Walmdach zuléssig

Dachdeckung: Rot- und Grautone

Fenster und Tiiren: entfallt

Vordicher, Loggien, Balkone sind auch in Massivbauweise zuléssig

Garagen und Nebengebdude
entfallt

Anderungen von Festsetzungen durch Planzeichen:

Vollgeschosse entfillt
Fléche fiir Stellplitze St.
Fléche fiir Carport CP

Weitere Festsetzungen:

0.9

0.91

0.92

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Fiir die ErschlieBung und den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung
ist eine Sondervereinbarung mit dem Zweckverband Wasserversorgung
Ruhstorfer Gruppe abzuschlieBen.

Abwasserbeseitigung
Fiir die ordnungsgeméfe Beseitigung der Abwisser aus dem Planbereich ist
eine Sondervereinbarung mit der Stadt Pocking abzuschlieBen.



Hinweise:
Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald

Die Entsorgung der Abfallbehilter erfolgt grundsitzlich an der néchstgelegenen 6ffentlichen
StraBBe. Dies ist im Planbereich konkret die Berger Stral3e bzw. der Schmiedweg.

Nachdem es sich im Planbereich um eine Privatstraf3e handelt, kann der Anschlusspflichtige
die Entsorgung auf dem Privatgrundstiick beantragen. Hierflir ist die Zustimmung des ZAW
und eine Haftungsfreistellungserklarung erforderlich.

Bayernwerk Netz GmbH

Fiir die Versorgung durch die Bayernwerk Netz GmbH ist der Versorgungstrager mind. 3
Monate vorher schriftlich zu informieren.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Netzanlagen der Bayernwerk Netz GmbH
darf nicht beeintrichtigt werden.

Fiir die Hausanschliisse sind nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mindestens 1
bar gas- und wasserdicht sind verwendet werden.

Energienetze Bayern
Im Planbereich befinden sich Leitungen der Energienetze Bayern/ESB. Vor Baubeginn sind
von der ausfiihrenden Firma eine aktuelle Planauskunft einzuholen.

Landesamt fir Denkmalpflege

Bei zu Tage tretenden Bodendenkmalern ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Passau zu informieren. Auf die
Pflichten nach Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen.

Malching, November 2018
Barbara Morgenroth

Dipl. Ing. Architektin
94094 Malching, Reith 1
08533 -91 92 36



Begriindung zum Deckblatt 1

Die Grundlage ist der giiltige rechtskréftige Bebauungsplan "Berger Stralle".
Die Anderungen mit Deckblatt 1 betreffen F1.-Nr. 224/16 (neu.+19+20), Gmk. Pocking.
Die Festsetzungen sind nicht mehr zeitgeméB, es soll mehr Gestaltungsfreiheit moglich sein.

Dachgestaltung und Wandhohen sollen dem Wunsch nach komfortablem Wohnen und den
Erfordernissen fiir Energiemalnahmen (Ddmmstarken) Rechnung tragen.

Da im Siiden ein Teil des Baugebietes vom Eigentiimer bereits umgenutzt wurde, um
Parkfliache fiir Kunden der angrenzenden Gértnerei zu schaffen, soll dies ebenfalls
dokumentiert werden.

Wegen der geplanten Abweichungen sind die Festsetzungen zu dndern.

Im Anderungsverfahren wurde vom Zweckverband Wasserversorgung mitgeteilt, dass fiir die
ordnungsgeméle Trinkwasserversorgung der Abschluss einer Sondervereinbarung
erforderlich ist, weil das Grundstiick derzeit nicht durch eine 6ffentliche Wasserleitung
erschlossen ist.

Dies gilt auch nach Aussagen der stddtischen Klarwérter fiir die ordnungsgemifle Beseitigung
der Abwisser iiber den Schmiedweg. Das Grundstiick konnte iiber die Berger Strafle
entwéssert werden.

Nachdem der innere Planbereich mit einer Privatstral3e erschlossen wird, ist fiir den
Zweckverband Abfallwirtschaft eine Haftungsfreistellungserklarung erforderlich. Die
Moglichkeit der Entsorgung tiber die Berger Strafle bzw. liber den Schmiedweg ist gegeben,
wenn die Abfallbehilter am néachstgelegenen Fahrbahnrand bereitgestellt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemifB §13a Abs.1 Nr. 1 BauGB. Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des gednderten Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne

des §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.

Ein Umweltbericht bzw. eine Umweltpriifung im Sinne von §2 Abs. 4 BauGB ist gemal} §13a
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten weiter.



Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan ,.Berger Strafie Dbl. Nr. 1%

Der Bau- und Grundstiicksausschuss hat am 08.11.2018 die Anderung des Bebauungsplanes ,,Berger
Strafle* durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung sowie
einem Umweltbericht gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 1i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 sowie §13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.11.2018 bis 03.01.2019. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 19.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Bau- und Grundstiicksausschusses vom 29.01.2019 die
Anderung des Bebauungsplans ,,Berger Strae Dbl. Nr. 1¢ als Satzung beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 08.02.2019
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der Stadt Pocking
wilhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB tiber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iiber das Erldschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

GemaB §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich,
wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 08.02.2019
Stadt Pocking

Krah

1 Biirgermgister
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Bekanntmachung

der Anderung eines Bebauungsplanes

Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Pocking hat in seiner Sitzung vom 29.01.2019
die Anderung des Bebauungsplanes ,,Berger StraBe
durch Deckblatt Nr. 1 als Satzung beschlossen.

(Rechtsgrundlage ist § 10 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Pocking, Zi. Nr. 25, wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

GemiB § 10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan/die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemil §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgemiBe Geltendmachung
etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschidigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch

Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 08.02.2019
am 08.02.2019 Stadt Pocking
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