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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DECKBLATT NR.1

l.0 Fir die Erweiterung des Bebauungsplanes
An der Gstettner StraBe durch Deckblatt Nr. 1,
gelten die Festsetzungen durch Planzeichen
und durch Text des rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes “An der Gstettner StraBe “
vom 25. August 1994, gedndert am 03. Mirz 1995

2.0 Weitere Festsetzungen

2.01 Abstandsflachen:
Die Abstandsfliachen regeln sich nach Art. 6 BayBO,
soweit sich nicht aus den Festsetzungen groBere
Abstinde ergeben.

2.02 Denkmalpflege:
Bei bekannt werden von Bodendenkmiilern ist das
Landratsamt fiir Denkmalpflege zu verstdndigen.

2.03 DB - Netz:
Im Bereich der Gleisanlagen sind Rauch - Staub
oder Dampfentwicklung zu vermeiden.

2.04 Wasserwirtschaft:
Die Bodenversiegelungen sind auf das unumgang-
liche MaB zu beschrinken.

Hinweise: (GE)
Bei der Bebauung auf F1.-Nr. 1563 der Gemarkung
Pocking, handelt es sich um einen Gewerbebetrieb
mit Betriebsleiterwohnhaus.

(Naturschutz)

Die Stadt Pocking macht von der Aussetzregelung
nach § 246 Abs. 6 BauGB Gebrauch.

Fiir die Erweiterungsfliche gilt ebenfalls der GOP
zum Babauungsplan “An der Gstettner StraBe”.
Im iibrigen soll ein qualifizierter Freiflaichenge-
staltungsplan dem Bauantrag beigefiigt werden.

(Deponie)

Bei der angrenzenden Deponie wurde die Unter-
suchung von der DB in Auftrag gegeben. Die Uber-
prifung der Gutachten ergab keine grundsichlichen
Bedenken.
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BEGRUNDUNG

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Stadtrat hat am 27. 07. 1999 die Erweiterung
des Bebauungsplanes "AN DER GSTETTNER STRASSE”
DURCH DECKBLATT NR. 1 beschlossen.

Der Bebauungsplan “AN DER GSTETTNER STRASSE”
DURCH DECKBLATT NR. 1 dient folgenden

Zielen und Zwecken:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird ein Baugebiet
mit einer GroBe von ca. 2,35 ha im Norden von Pocking
geschaffen, dass sich von der Lage und Beschaffenheit
harmonisch in die vorhandene Bebauung einfiigt.

Ein Teil der neuen Baugrundstiicke befindet sich bereits
im Eigentum der Stadt Pocking.

Die maximale Zahl der VollgeschoBe wurde im (GE) auf
II festgesetzt.

Der Bebauungsplan entspricht den ortsplanerischen
Zielen des bestehenden Flachennutzungsplanes.

Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Baugebiet liegt nérdlich des Ortskernes von Pocking,
und hat eine GrioBBe von ca. 2,35 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen
und Einrichtungen betragt:

Omnibushaltestelle 600 m
Kirche 700 m
Versorgungsladen 200 m
Grundschule 2200 m
Hauptschule 1ioom

Das Gelande ist eben, der Grundwasserspiegel liegt
ca. 5,00 m unter dem Geldnde.



4. Der Boden besteht aus einer ca. 30 cm starken Humus -
schicht, darunter vorwiegend sandiger Kies. Es sind
Keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen,
sicheren Baugrundes erforderlich.

5. Die kiinftige Bebauung schlieBt sich unmittelbar an die
bisherige Bebauung an.

6. Die eingezeichneten Bausymbole sind als Planungsvor-
schlag zu betrachten. Es wird empfohlen, die einzelnen
Bauparzellen nach Errichtung der Gebiude mit boden -
stindigen Bdumen und Strauchern einzugriinen.

C Geplante bauliche Nutzung:

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
als (GE) festgesetzt.
Art und Umfang der geplanten Bebauung ist ausfiihrlich
im Bebauungsplan und in den textlichen Festsetzungen
dargelegt.

2. Es ist damit zu rechnen, dass das Baugebiet innerhalb
von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bebaut ist.

D ErschlieBung:

1. Das Baugebiet erhilt iiber die geplanten StraBen
Anschluf3 an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungs -
straBen werden in einem Zuge hergestelit.

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss
an die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage.
Der Anschluss ist sofort maglich.



4. Die Abwisser werden abgeleitet durch Anschluss an die
vorhandene zentrale Kanalisation der Stadt Pocking.

Der AnschluB ist sofort moglich.
Das Oberflachenwasser wird auf den einzelnen Grund -

stiicken iiber Versitzgruben abgeleitet.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluss an
das Versorgungsnetz der AG fiir Licht und Kraftver -
sorgung Miinchen - Uberlandwerk Rotthalmiinster.

6. Die Beseitigung der Abfidlle ist sichergestelit durch
die zentrale Abfallbeseitigung Donau - Wald.

7. Im Baugebiet besteht die Moglichkeit des Erdgas-
anschlusses

Pocking, 12. Juli 1999
gedndert: Feb. 2000



VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Pocking hat am 27. 07.1999 die Erweiterung des
Bebauungsplanes “An der Gstettner StraBe”
Durch Deckblatt Nr. 1 gem § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 12. Juli 1999 wurde
mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 20. 08. 1999
bis 22. 09. 1999 o6ffenlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom Februar 2000 wurde
mit Begriindung gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom 30. 03. 2000
bis 02. 05. 2000 erneut ausgelegt.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit BeschiuB8 des Stadtrates vom
08. 06. 2000 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
i. V. mit Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.



Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung,

07 46 2000 .
das ist am ..... OO EEEr T « gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.

. - 87 a5, 2000
Das Anzeigeverfahren wurde ortsiiblich am .......".... S
bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im Rathaus Pocking wihrend der Dienststun -
den von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die frist -
gemaBe Geltendmachung etwaiger Enschddigungsanspriiche
Fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungs -
plan und iiber das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen. Eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens - und Formvor -
schriften sowie von Mingein der Abwiégung sind unbeachtlich,
wenn die Verletzung der Verfahrens - und Formvorschriften
nicht innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mingelin
der Abwidgung nicht innerhalb von sieben Jahren seit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den ....... WAUGZUU“

1. Biirgermeister



