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Festsetzungen durch Text:

2. MaB der baulichen Nutzung:

= IV VollgeschoBe als Héchstgrenze
= Wandhohe: max. 13,5 m ab OK Straf3e bis UK Dachkonstruktion

= III VollgeschoBe als Hochstgrenze
= Wandhohe: max. 10,0 m ab OK StraBe bis UK Dachkonstruktion

= II Vollgeschof3e als Héchstgrenze
= Wandhohe: max. 8,5 m ab OK Stral3e bis UK Dachkonstruktion

TZ.: 0.6.4 Dachform: bei III bzw. IV Vollgeschoflen nur FD zuléssig

Wasserwirtschaft:

Im abgesenkten Bereich (Gebdudeanlieferung zwischen 321,9 m ii. NN und 323,1 m ii. NN)
diirfen keine Gebaudesffnungen eingebaut werden.

Im Bauantragsverfahren ist die ordnungsgemife Niederschlagswasserbeseitigung fiir diesen
Bereich aufzuzeigen.

Begriindung

Auf der oben genannten Parzelle ist beabsichtigt, ein Gewerkegebdude der Textilbranche mit
einer logistischen Nutzung (Lagertechnik) zu errichten. Die fiir eine wirtschaftliche
Gebidudenutzung notwendigen 3 Stahlregalgescho3einbauten fordern ein Gebdude mit einer
Wandhéhe von 10,00 m ab GOK.

Aufgrund der Gebdudeabmessungen von ca. 40,00 x 40,00 m erhélt der Baukorper ein
Flachdach. Der Verwaltungsbereich des Betriebes wird aus betrieblichen Griinden

im nordlichen Geb#udebereich als 4. Obergeschol “aufgesattelt” und ebenfalls mit einem
Flachdach ausgefiihrt.

Die Wandhéhe dieses ca. 14,00 m tiefen Gebédudeteils betrdgt 13,50 m iiber GOK.

In unmittelbarer Nihe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind bereits Gebéude mit
E+2 realisiert.

Ein nach giiltigem Bebauungsplan zuléssiges Satteldachgeb#dude hat bei jetzt zuldssiger
Wandhéhe von 8,50 m und zulissiger Dachneigung von 35° bei gleicher Gebéudetiefe
(14,00 m) eine Firsth6he von ca. 13,40 m.

Somit entsprechen die nach der vorliegenden Anderung des Baubauungsplanes moglichen
Gebdudehéhen in etwa den bislang zuléssigen.

Im Bereich der Gebiudeanlieferung (dstlicher Grundstiicksteil) ist es notwendig, die zuléssige
Gelindeoberkante auf 321,90 {iNN abzusenken, da zwischen Anlieferung und FOK Gebédude
(323,10 iiNN) ecin H6henunterschied von ca. 1,20 m notwendig ist.

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Passau bestechen dagegen keineBedenken, sofern die
Oberflichenentwisserung dieses Bereichs sichergestellt wird.
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan ..Gstettner Strafie®
Deckblatt Nr. 4

Der Bauausschuss hat am 26.11.2003 die Anderung des Bebauungsplanes Bauernland durch Deckblatt
Nr. 5 beschlossen.

Die Anderung wurde in der Fassung vom Nov. 2003 mit der Begriindung gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 17.12.2003 — 22.01.2004 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 03.12.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 12.02.2004 die Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gstettner StraBe“ durch Deckblatt Nr. 4 als Satzung beschlossen.

___Pocking, den 01.03.2004

Stadt Pocking
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1. Biirgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 01.03.2004
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der Stadt Pocking
withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iiber das Erléschen von
Entschiadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in §§ 214, 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie
von Mingeln der Abwiigung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mingeln nicht innerhalb von 7
Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht
worden sind (§ 214 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 01.03.2004
Stadt Pocking

s

174
o/ v
Fak db

~ 1. Biirgermeister



