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Ergiinzende textliche Festsetzungen:

zu Ziff. 2 Art der baulichen Nutzung:

2.1 GE

Gewerbegebiet gem. § 8 der BauNVO

zu Ziff. 3 MaB der baulichen Nutzung:

3.1.1 1I
WH 7,50 m

3.1.2 GRZ
3.1.3 GFZz

3.1.4 Dachformen

3.1.5 Bauweise:

Anzahl zulissige VollgeschoBe
maximale Wandh&he

Grundflichenzahl 0,8 (unveriindert)

Geschofflichenzahl 1,2

auch zuldssig:
FD Flachdach
TD Tonnendach

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebidudeléngen > 50 m sind zulissig. Die seitlichen Grenzabstinde
gem. BayBO sind einzuhalten.

zu Ziff. 6 Griinfliichen und Griinordnung

6.7  Jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan im MaBstab 1 : 500 beizufiigen.
Es ist darauf zu achten, dass nur heimische Gehdlzarten verwendet werden. Vorzugsweise

- AP Acer platanoides
- AC Acer campestre
- QR Quercus robur

Spitz-Ahorn
Feld-Ahomn
Stiel-Eiche

Auf die ,,VermeidungsmaBnahmen® bei der Begriindung bzw. Ausgleichsflichenberechnung wird
verwiesen. Diese sind entsprechend zu beachten.

Im Ubrigen gelten die F estsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes.



Nachrichtliche Ubernahmen:
= Landesamt fiir Denkmalpflege

Bei Bekannt werden von Bodendenkmiilern ist unverziiglich das Landesamt fiir Denkmalpflege
oder der Kreisarchiiologe beim Landratsamt Passau zu informieren.

= E.ON Bayern

Alle MaBnahmen, die den Bestand bzw. den Betrieb der E.ON Anlagen gefiihrden, sind zu
unterlassen. Zum Schutz von vorhandenen Versorgungsanlagen hat die bauausfiihrende Firma
Einsicht in die Bestandspline zu nehmen.

= Wasserwirtschaft

- Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhabensbereich bei ca. 315,50 m ii. NN. Bei einem
Schwankungsbereich von 1,0 m — 1,5 m kann der héchste Grundwasserstand auf ca. 31 7,0 m ii.
NN geschitzt werden.

- Bei Einbauten ins Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren zu beantragen.

- Eine flichenhafte breitflichige Versickerung ist anzustreben, Untetirdische Versickeranlagen sind
nur zuléssig, wenn zwingende Griinde eine andere Losung ausschlieBen.

- Die geplante Niederschlagswasserbeseitigung ist in einem Bauentwurf aufzuzeigen.
- Die Bodenversiegelung ist auf das unumgiingliche MaB zu beschriinken.
= Staatliches Bauamt / KreisstraBenverwaltung

> Anbaubeschrinkungen Bundesstrafie

bis zu Gebiuden: mind. 20 m
bis zu Stellplatzen: mind. 10 m
bis zu einer stabilen Einziunung:  mind. 10 m
bis zu einer einfachen Einz.. mind. 5m
bis zu Lagerplitzen, Baustellen-

einrichtungen: mind. 10 m
bis zu Biumen: mind. 10 m
bis zu Striuchern < 0,1 m mind. 6m

» Anbaubeschrinkungen KreisstraBe
bis zu Gebiuden: mind. 10 m
bis zu Stellplitzen: mind. S5m
> Einmiindungen und Kreuzungen

Die Bauflédchen sind iiber die bestehende KreisstraBe PA 56 zu erschlicBen.



> Privatzufahrten

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke zur BundesstraBe / KreisstraBe konnen
nicht zugelassen werden. Mit einer neuen Zu- und abfahrt besteht Einverstéindnis. Die
vorhandene Zu- bzw. Ausfahrt darf nur noch als Ausfahrt verwendet werden.

» Entwiisserung der Baufliichen
Abwisser und Oberflichenwiisser aller Art diirfen von Baufldchen, einschlieBlich der

Verkehrsflichen, nicht auf den StraBengrund bzw. in die Stralenentwisserung abgeleitet
werden. Der Abfluss des StraBenoberfliichenwassers darf nicht behindert werden.

> Anpflanzungen
Bei Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand von 4,5 m zur KreisstraBe

(befestigter StraBenrand) einzuhalten. Bei Neuanpflanzungen innerhalb der Sichtdreiecke
ist eine Zustimmung der KreisstraBenverwaltung erforderlich.

> Sichtdreiecke
Bei der Grundstiickszufahrt sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

* 70 m beiderseits im Zuge der KreisstraBe
® 3 mim Zuge der Zufahrt

> StraBlenverbreiterung

Entlang der KreisstraBe ist die Verbreiterung um 1,5 m vorgesehen.

= Technischer Umweltschutz

Zur sicheren Unterschreitung der hochstzuldssigen Immissionswerte an den malgeblichen
Immissionsorten des im Norden bestehenden Allgemeinen Wohngebietes wird der
flichenbezogene Schallleistungspegel

am Tag (06 Uhr — 22 Uhr) auf einen Wert von 60 db(A)/m? und
in der Nacht auf einen Wert von 45 db(A)

festgesetzt.
= ZAW Donau - Wald
Eine Direktentsorgung von MiillraumgroBbehilter mit 1.100 Liter Fiillraum innerhalb der

Planfldchen ist nur moglich, wenn entsprechende Wendemdglichkeiten geschaffen werden.
Ansonsten hat die Bereitstellung der Abfallbehiltnisse an der ErschlieBungsstraBe zu erfolgen.



