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Bauverwaltung




Textliche Festsetzungen:

zu Ziff. 2: Mal? der baulichen Nutzung

Wandhéhe max. 7,2 m ab bestehender Stralenoberkante bzw. ab geplanter
ErschlieRungsstralRe bis Schnittpunkt der Wand mit Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO.

Bei der Errichtung eines Gebaudes mit einem Pultdach betragt die max.
Wandhohe im unteren Dachbereich 8,20 m und im oberen Dachbereich 9,50 m
ab bestehender Strallenoberkante bzw. ab geplanter Erschlieungsstralie bis
Schnittpunkt der Wand mit Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand
gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO.

zu Ziff. 4:  Weitere Festsetzungen ,,Gelande*
wird wie folgt geandert:

Gelande Das geplante Gelande ist im Bauantrag fest zu setzen. Es soll in seinem
natlrlichen Verlauf, auch durch die Errichtung von Gebauden, nicht unnétig
gestort werden. Die Harmonie zwischen Landschaft und Wohnen ist
insbesondere durch die Verwirklichung des Griinordnungsplanes zu férdern
und zu erhalten.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes ist die FuRbodenoberkante (FOK) auf
mind. 322,50 m 0. NN zu legen.

Die Gelandeoberkante (GOK) wird entsprechend dem neuen StraRenverlauf
mit einer Hohe von 322,00 m. U. NN bis 322,50 m. . NN festgesetzt.

Die ubrigen Festsetzungen bleiben unberhrt.

Begrindung:

Auf Grund mehrfacher Nachfragen der Bauwerber fiir das Plangebiet soll, wie bereits in
anderen Baugebieten erlaubt, auch hier die Mdglichkeit geschaffen werden im Obergeschol}
eine Wohnung bzw. Zimmer mit entsprechenden Raumhdéhen zu errichten. Um aber den
Anforderungen der neuen Energieeinsparverordnung zu entsprechen, sind die erhéhten
Anforderung der Dammstarken besonders zu berlcksichtigen. Diesbezuglich werden die
Wandhdéhen bei der Errichtung eines Gebaudes mit Pultdach angepasst.

Das vorhandene Gelande hat verschiedene Hohendifferenzen und fallt in sidlicher Richtung
ab. Mit der Mindestfestsetzung der FuRbodenoberkante aus Griinden des Hochwasserschutzes
ist aus stadtebaulicher Sicht auch eine Festsetzung fiir die kiinftige Geldndeoberkante
erforderlich.

Das fertige Geléande wird dabei den geplanten ErschlieBungsstralen angepasst. Auf Grund der
unterschiedlichen Hohenlage der Erschlieungsstralen und auch der vorhandenen Gstettner
Stral3e sind die Grundstiicke h6henméRig der jeweiligen angrenzenden Verkehrsflache
anzupassen.



Die Gelandeoberkante dient dabei auch der Ermittlung der erforderlichen Abstandsflachen.

Hinsichtlich der Abhandlung fiir die Ausgleichsflachen darf auf den bestehenden
Bebauungsplan verwiesen werden.

Ein Umweltbericht bzw. eine Umweltprifung ist im vereinfachten Verfahren nicht
erforderlich. Dariber hinaus ist eine Anderung zum Bebauungsplanverfahren nicht
ersichtlich.



Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan ,, WA Gstettner Straf3e Dbl. Nr. 1

Der Bau- und Grundstiicksausschuss hat am 02.05.2016 die Anderung des Bebauungsplanes WA
Gstettner Strale durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung sowie
einem Umweltbericht gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 sowie §13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 26.05.2016 bis 28.06.2016. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 17.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Bau- und Grundstiicksausschusses vom 01.08.2016 die
Anderung des Bebauungsplans ,,WA Gstettner StraBe durch Deckblatt Nr. 1% als Satzung beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 09.08.2016
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der Stadt Pocking
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB liiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iiber das Erléschen von
Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.

GemaB §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich,
wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 09.08.2016
Stadt Pocking

1.Biirgerfneister




Bekanntmachung

der Anderung eines Bebauungsplanes

Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Pocking hat in seiner Sitzung vom 01.08.2016
die Anderung des Bebauungsplanes ,,WA Gstettner Strale*
durch Deckblatt Nr. 1 als Satzung beschlossen.

(Rechtsgrundlage ist § 10 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Pocking, Zi. Nr. 24, wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

GemiB § 10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan/die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

GemaB §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgemiBe Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuléissige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschiddigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch

Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 09.08.2016
am 09.08.2016 Stadt Pocking
abgenommen am 25.08.2016

Pocking, den 25.08.2016 Krah
Unterschrift 1. Biirggrmeister




