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BEBAUUNGSPLAN " INDLINGER STRASSE I - NEUFASSUNG "

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 ' Bauweise ' :
0.11 Fir Neubauten, Anbauten und Aufstockungen
gelten die textlichen Festsetéungen.
0.12 Bauweise offen
0.2 Art und MaB8 der baulichen Nutzung
0.21 ( WA ) Allgemeines Wohngebiet, § 4 Bau NVO
HéchstmaBe: Max. pro Grundstiick vier Wohneinheiten
| GRZ = 0,3 GFZ = 0,8
zuldssig sind: Einfamilienh&user und Mehrfamilienhduser
0.22 ( MI ) Mischgebiet, § 6 Bau NVO
H&6chstmagBe: GRZ =(o,3 GFZ = 0,8
zuldssig sind: Wohngeb&dude, Geschafts- und Blirogebdude,
sowie Gewerbebetriebe, 1lt. § 6 Bau NVO
0.3 MindestgréB8e der Baugrundstiicke
0.31 bei Einzelhausbebauung 300 m2
bei Reihenh&user 200 m?
0.4 Allgemeine Gestaltung
0.41 Die baulichen Anlagen und die Nutzungen der Grundstlicke
sind dem bestehenden Wohngebiet anzupassen.
0.5 Gestaltung des Gelandes
0.51 Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch

die Errichtung von Gebduden nicht unnétig ver&dndert oder
gestért werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild er-
halten bleibt.

Entlang der BundesstraBe 12 ist aus Grinden des L&rm-

schutzes ein L&rmschutzwall vorgesehen.



0.6 Gestaltung der Hauptgeb&ude

0.61

0.62

0.63

Typ A - III
(nur bei MI

zuldssig)

Typ B-II+D

Typ C-II

ErdgeschoB8 und 2 ObergeschoBe als Hbéchst-
grenze

KellergeschoB darf nicht sichtbar werden
Dachneigung 25° - 35°

Dachgauben siehe Punkt 0.69

Kniestock, max. 40.cm bis OK. Pfette
Wandhs&he gemessen zwischen OK. angrenzen-
dem Gel&dnde bzw. Verkehrsfliche und UK.

Dachkonstruktion max. 8,90 m

‘Wandh6he bei gewerbl. Nutzung im EG bis

max, 9,40 m

DachgeschoB nicht als VollgeschoSB.

"ErdgeschoB, 1 ObergeschoB und DachgeschoSB

als Ho6chstgrenze.

KellergeschoB darf nicht sichtbar werden.
Dachneigung 25° - 35°

Dachgauben siehe Punkt 0.69

Kniestock, max. 0,80 m von OK. RD.

bis OK. Pfette

Wandh&éhe gemessen zwischen OK. angrenzen-
den Geldnde bzw. Verkehrfldche und UK. .
Dachkonstruktion max. 7,20 m

Wandh&éhe bei gewerblichef Nutzung im EG,
max. 7,70 m

DachgeschoB nicht als VollgeschoB.

Erdgescho8 und ein ObergeschoB8 als
Hochstgrenze.

KellergeschoB darf nicht sichtbar werden.
Dachneigung 25° - 35°°

Dachgauben siehe Punkt 0.69

Kniestock, max. 0,40 m bis OK. Pfette.
Wandhéhe gemessen zwischen OK. angren-
zendem Geldnde bzw. Verkehrsfldche und
UK. Dachkonstruktion max. 6,20 m
Wandh&éhe bei gewerblicher Nutzung im EG
bis max. 6,7o.m h

DachgeschoB nicht als VollgeschoRB.



o.64 Typ D - I+D
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0.65 Stellplatze:

0.66 Sockel:

0.67 .- Firstrichtung:

0.68 D&cher:

ErdgeschoB und auégebautes DachgeschoB
als Hochstgrenze

KellergeschoB darf nicht sichtbar werden
Dachneigung 25° - 35°

Dachgauben siehe Punkt 0.69

Knigstock max. 1,30 m von OK. RD,

bis OK. Pfette.

. . .
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DachgeschoB ist auch ein hé&éhérer Knie-

stock, bis — 1,70 m von OK. RD. bis

. Bi—Pfette—zulissig. : .

WandhShe gemessen zwischen OK. angrenzen-

“dem Geldnde bzw. Verkehrsfldche und UK.

Dachkonstruktion max. 4,75 m
DachgeschoB8 nicht als VollgeschoB.

Je Wohnung sind 1,5 Stell- bzw. Garagen-
blatze nachzuweisen. Der Nachweis ist
zeichnerisch darzustellen.
Befestigungsart: Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine, Betonsteinpflaster,
Schotter.

Max. zuldssiy ist ein sichtbarer Sockel
von 30 cm Hdhe iliber angrenzendes Geléinde.
Er darf farblich nicht abgesetzt werden.

Die Firstrichtung ist nicht vorgeschrieben,
sie muB jedoch parallel zur Langsseite des

Gebdudes verlaufen.

Fur die Hauptgeb&ude sind nur Satteld&cher
mit einer Dachneigung 25°% - 35° zulédssig. .
Ausnahme: Bei einer Dachneigung von 37°
sind auch Krippelwalmdicher zuldassiqg.
Dachvorsprung: Traufe min. 0,50, max. 1,20
Ortgang ﬁin 0,50, max. 1,00
Bei vorspringenden Bauteilen ist der Dach-
Uberstand auf die Vorderkante dieses Bau-

teils abzustimmen.



0.69 Dachgauben: Zuldssing ab mind. 309 Dachneigung.

Die Vorderfldche jeder Gaube darf 1,50 m2
nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Oort-
gang muB mind. 2,5 m betragen. In die Dach-
fl&che eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Ausschnitte sind unzuléssig. Der
Abstand zwischen den Gauben muf mind. 2,0 m
betragen. |

0.691 Dachdeckung: Dachziegel naturrot, bzw. naturrot einge-
fédrbte Betonstein- o.4. - :deckung.
0.692 Fassaden: Es sind nur:verputzte und hell gestrichene

Wandflé&chen, sowie senkrechte’ Holzschalungen
fir untergeordnete Bauteile zuldssig. Kon-
struktive Bauteile, Schalungen, Balkone

und Wintergarten aus Holz sind nur natur-
belassen oder in hellen bis zu mittleren

Braunténen impragniert zulédssig.

0.693 Fenster und "Als Material soll Holz verwendet werden.
Tliren: Farbe: Natur bis zu mittleren Braunténen.

Helleloxierte Materialien, .sowie Glasbau-
steine sind uhZuléssig. Als Pormate sind
nur Quadrate oder stehende Rechtecke zu-
léssig.;Querformatige Fenster kénnen aus
diesen Formaten zusammengesetzt werden.
Ausnahmen davon sind zulassig. Bei gewerbl,
Nutzung im EG darf die Glasflé&ache max.
5,0 m2 betragen. '
Fensterl&den sind nur in Holz, Farbe wie

vor zuléssig.

©0.694 Farbgebung: Die Farbgebung der Fassadenh und Einzelbau-
teile ist nur einheitlich je Baukérper zu-
lédssig.

0.695 Balkone: Vordacher, Loggien, Balkoﬁe und Pergolen

sind dem Gebd&ude anzupassen.



0.696

Wintergédrten: Allseits verglaste Wintergédrten und Glas-
veranden sind als untergeordnete Bauteile

Zuldssig.

Heizungsanlagen
=—«ilgsanlagen

Heizanlage, vorzugsweise mit Erdgas, installiert werden,

Gestaltung der_ggraggg und Nebengebsude

Die Gestaltung der Garagen und Nebengebéude muB sich an

die Gestaltung des Hauptgebdudes anpasseh. Werden Garagen

an der Grenzg Zusammengebaut, so sing sie so zu planen,

daB eine einheitliche Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen
sind zu vermeiden. Ein Abschleppen des Wohngeb&dudedaches
Uber eine Grenzgarage ist nur zulassig, wenn nach Bebauungs-
plan keine Nachbargebdude an dieser Stelle angrenzen.

Vor der Garage ist je ein Pkw-Stellplatg von 5,0 m Tiefe

einzuhalten

Wandhshe: Ab natirlicher oder festgesetzter Geldndeober-
flache bis OK Dpach - Schnittpunkt max. 2,75 m

Firsthéhe:Ab natirlicher oder festgesetzter Gelé&andeober-

flache max. 4,70 m

Fassade: Wie Punkt o0.692

Einfriedungen .
————cdungen

Als Einfriedung zum StraBenraum hin sind Holzz&une oder

Maschendrahtzéune mit einer max. H6he von 1,0 m zZuléassig.

und 1,0 m H&he zZuléssig. Seitliche und rlickwertige Ein-
friedungen_sind nur mit Maschendrahtzaun bis max. 1,0 m
HGhe Zulédssig.

Abfallbehdlter: Bewegliche Abfallbehédlter sind soweit
méglich, in die Nebengebdude und Einfried-

ungen zu integrieren.



LArmschutz

Fliir die Bauparzellen entlang des Larmschutzwalles ist
ein ausreichender Larmschutz nur bei einer Bebauung

EG. gewdhrleistet. Bei einer zwei oder dreigeschoB -
igen Bauweise ist in den ObergeschoBen fiir ausreich -
enden Larmschutz zu sorgen. Dér_Einbau von Larmschutz-
fenster ist notwendig.

Die Anforderungen der DIN 4109 vom September 1989
"Schallschutz im Hochbau" sind zu beachten. Vom Bau-
herrn ist ein Nachweis, z.B. durch Angabe dés bewerteten
SchalldammaBes der Bauteile zu fithren, daB die max. zu-
lassigen Innenlaérmwerte wvon 35dB(A) tagsiiber und 25dB(A)
nachts angeHalten werden, mit dem Bauantrag vorzulegen.
Schlaf- und Kinderzimmer sollten der l&rmabgewandten

Seite zugeordnet werden.

Grunfldchen und Griinordnung

0.112

0.113

l,114

Allgemeines, Freifl&chenpléne:

Fir alle privaten Griinfl&chen sind Freiflachengestal-
tungspléne im MaBstab M 1:200 anzufertigen,die Bestand-
teil des Bauantrags sein sollen.

Die Bepflanzung soll ausschlieBlich mit heimischen

Baumen und Strauchern erfolgen, je 120 m2 ein Baum.

Pflanzliste:

a) Bdume: Obstbdume, Eiche, Linde, Ahorn, Eberesche,
Ulme, Buche, Pappel,_Kastanie.

b) Strducher:Holunder, Hasel, Hainbuche, Traubenkirsche,

Feldahorn, Schneeball, Wildrose, Kornelkirsche.
Negativliste:

Bei allen &6ffentlichen und privaten Grinflachen diirfen
zur StraBe hin nicht gepflanzt werden:
Trauerweide, Blaufichte, Lebensbaum, Scheinzypresse,

Berberitze,
Bepflanzung Larmschutzwall:

Entlang und auf dem Larmschutzwall ist eine intensive
Bepflanzung vorgesehen, je 1oo m2 mind. 1 bodenstandiger

GroBbaum, und je 1o m2 mind. 1 bodenstandiger Strauch.
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