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2.1

2.1.1

Festsetzungen durch Text

Bauliche Nutzung:

Garagen und Stellplatze

Stellplétze und Garagen sind in den mit Planzeichen ge-
kennzeichneten Fldchen zu errichten.

Soweit fir Grundsticke keine Festsetzungen fur Stellplatze

getroffen wurden, sind Stellpléitze auch au3erhalb der Bau-

grenze zuldssig.

Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen nach § 23 Abs. 5 BauNVO.
Die Festsetzungen vom Grinordnungsplan bleiben davon un-
berthrt.

Soweit die notwendigen Stellplétze nicht auf dem jeweiligen

Grundstick oder auf benachbarten Grundsticken fir den

Nutzer in zumutbarer Entfernung liegen, sind die fehlenden

Stellplétze von der Stadt abzulésen.

Tiefgargen sind vorzugsweise unter Gebd&ude zu legen und

kénnen 2-geschossig ausgefihrt werden.

Soweit Tiefgaragen unter Gartenfléchen liegen, sind diese mit mind.

60 cm Erdreich zu Uberdecken.

Zufahrten zu den Tiefgaragen sind méglichst Uberdeckt auszufihren, und
durfen auBerhalb der gekennzeichneten Bereichen nur ausnahmsweise an-

geordnet werden.

Folgender Stellplatzschlissel ist zugrunde zu legen:

Wohngebdude: Einfamilienh&user 2  Stpl/WE
Mehrfamilienhduser 1 Stpl/Wohnung

Geb. mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung

Altenwohnheime 1 Stpl. je 8 Betten

Gebdude mit Buro- und Verwaltungs-
rdumen 1 Stpl. je 35 gm Nutz-
flache



2.1.2

2.2

2.2.1

Verkaufsstétten

Praxen, ....

Gaststatten

Hotels, Pensionen ...

Fremdenzimmer, Géstewohnungen in

privaten H&usern

Handwerksbetriebe

Versammlungsstétten

Stpl. je 35 gm
Nutzfléche

jedoch mind. 3 Stpl. fur
1 Geschéftseinheit

Stpl. je 25 gm Praxis-
fléche, jedoch mind.

3 Stpl. je Praxis

Stpl. je 10 gm
Nettogast-
raumfléche

Stpl. je Doppelbett bzw.

vermietbare Einheit

Stpl. je Doppelbett bzw.

vermietbare Einheit
Stpl. je 60 gm
Nutzfléche

oder je 3 Beschdiftigte

Stpl. je 5 gm Sitzplatze

Fur Besucherplétze und fur hier nicht aufgefhrte Platze liegt die IM Bek.
vom 12.02.1978 zur Erfillung des Art. 55 BayBO zugrunde.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind ausnahmsweise

zuldssig.

AuBere Gestaltung:

Héhenlage:

Bei Gebéduden darf die Fullbodenoberkante des Erdgeschosses
max. 0,30 m Uber dem Niveau der jeweils ndchstgelegenen Strafen-

oder Gehsteigkante liegen.



Die Oberkante der fertig bepflanzten oder befestigten Tiefgarage muf3
mit dem Niveau des angrenzenden Geldndes Ubereinstimmen
(Geléndemodellierung).

Im Eingabeplan muf3 grundséitzlich das bestehende und das geplante

Gelénde dargestellt werden.

2.2.2 Mauern und AuBBenwdnde:
Auf3enwdnde sind so zu gestalten, daf3 ein Héchstmaf3 an Energieein-
sparung ermdglicht wird.
Grundséitzlich sind die Fassaden der Gebdude in Putzbauweise aus-
zufGhren.
Auffallend unruhige Putze (Zierputze) sind zu vermeiden.
Fassadenverkleidungen anderer Art (Holz, Holzwerkstofte, Metall,
transluzente Wéarmeddmmung etc.) sind ausnahmsweise zuldssig,
soweit sie auf benachbarte Fassaden insbesondere farblich abgestimmt
sind.
Ornament-Strukturgléser und Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig.
Nebengebdude und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
holzverschalt bzw. in Holzbauweise zuldssig, soweit dies andere Vor-
schriften der BayBO nicht verwehren (z.B. Brandschutz).
Auf3enwénde ohne Fenster (Brandwéinde) sind mit einer Fassadenbe-
grinung zu versehen. Als Richtwert gilt:
1 Pflanze je 2 m Wandlénge
Fur Rank- und Schlingpflanzen sind entsprechende Kletterhilfen

(Spaliere) vorzusehen.

2.2.3 Dachformen:
Satteldécher (SD):
Die Firstrichtung muf3, wie im Plan eingetragen, parallel zur Gebdude-
l&ngsseite verlaufen.

Firstanordnung mittig mit gleicher Neigung fur beide Dachfldchen.

Pultd&cher (PD):

Die Lage des Firstes ist je nach Planeintrag auszufthren.

Kehldach (KD):
Die Dachkehle ist je nach Planeintrag auszufthren.



Walmdach (WD) :

Die Dachflachen sind der Gebéudegrundform anzupassen.
Krippelwalmddcher sind unzuléssig.

Bei allen Dachformen sind fir untergeordnete Gebd&udeteile Pultddcher
ebenfalls zuldssig. Die Décher von Nebengebduden und Garagen sind,
soweit nichts anderes bestimmt ist, auf das Hauptgebdude abzustimmen.

(Dachneigung, Dachmaterial)

2.2.4 Dachflachenfenster:
Dachfléchenfenster sind bis zu einer Gréfie von max.
1,2 gm zuléssig. Anordnungsbestimmungen wie bei Dach-
gauben. GréBere Dachflédchenfenster in der Dachfldche sind

nur als Glassattel zul@ssig.

2.2.5 Kniestock:
- Kniestécke dirfen im Normalfall max. 30 cm hoch sein.
(OK RD bis OK Pfette).
- bei ausgewiesenem Dachgeschof als Vollgeschofd max. 60 cm.
(OK RD bis OK Pfette).

2.2.6 Dachuibersténde:
Bei Satteldéichern sind Uberstéinde nur in Verbindung
mit einer Gesimsausbildung bis zu 50 cm zul&ssig.
Bei den anderen Dachformen sind auch gréfere

Uberstdnde zulssig.

2.2.7 Dachneigung/Dachhaut:

Satteldach 32° - 38° Ziegeleindeckung, naturrot
Walmdach 32° - 38 ° Ziegeleindeckung, naturrot
Pultdach 5°-10° Blecheindeckung
Kehldach 5°-10° Blecheindeckung

Untergeordnete Dachfldchen sind in Blech auszufihren.

(Dachgauben, Kehlen, Vorddcher).



2.2.8

2.2.9

Dachaufbauten:

Dachgaupen sind bei ausgewiesenem Dachgeschof3 als Voll-
geschof und bei einer Mindestdachneigung von 35° bis zu einer
Gesamtansichtsfléche von 1,5 gm zuldssig.

Die Bedachung ist in Blech auszufthren.

Die Summe der Einzelgaupen darf 1/3 der Hauptdachldnge nicht
Uberschreiten.

Der Abstand der einzelnen Gauben zueinander und zum Ortgang
muf3 mind. 2,0 m betragen.

Ausnahmsweise sind Quer- bzw. Zwerchgiebel zuldssig.
Dachneigung des Zwerch- bzw. Quergiebels: 32°-38°
Bautiefe max. 1,50 m, Baubreite max. 3,0 m.

Der First des Quergiebels muf3 mind. 50 cm unter dem First

des Hauptdaches sein.

Solaranlagen sind auf Déchern zuldssig, soweit sie gestalterisch

auf das Gebdude abgestimmt sind und in der Dachfléche liegen.

Werbeanlagen:

Gestaltungsgrundsdtze

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, daf3
sie sich nach Maf3stab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die
Gesamtarchitektur des jeweiligen Gebd&udes eingliedern.

Die Werbewirksamkeit soll dem Quartier entsprechen, d.h. eher
zuriickhaltend - einladend als aggressiv - bestimmend, sein.
Statthaft sind nur Werbeanlagen und Hinweisschilder, die der Or-
ganisation, der Orientierung und der Eigenwerbung im Ort dienen.

Fremdproduktwerbung ist unzuldssig.

Zulassigkeit von Werbeanlagen:
Werbeanlagen dirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde errichtet

werden.



2.2.10

Werbeanlagen dirfen den Charakter der Straf’enzige nicht beein-
tréichtigen oder Gberlagern.
Sie mUssen sich in Form, Farbe und Maf3stab an der Gestaltung der

Hduser orientieren.

Aufgesetzte Schriften mit und ohne Hinterbeleuchtung an oder in
Verbindung mit Geb&uden sind nur als ausgeschnittene oder
aufgesetzte Schriften mit Hinterbeleuchtung, als nicht selbst-
leuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterbeleuchtung oder als

beleuchtete Bemalung zuldssig.
Grelle Farben und Signalfarben sind nicht zuldssig.
Fahnenmastwerbung ist nur ausnahmsweise zuldssig.

Werbeanlagen Uber mehrere Geschosse, blinkende und

bewegliche Werbung sind unzuldssig.

Grof}fléchiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern

ist unzuldssig.

Soweit durch Text nicht anders festgesetzt, gelten die Vorschriften
des Art. 68 BayBO.

Antennen

Es sind Gemeinschaftsantennen anzustreben.

Dachantennen auf dem Dach bzw. an der Fassade sind nur zuldssig,
soweit aus technischen Grinden Antennen nicht unter Dach installiert
werden kénnen. Aufienantennen ("Schiusseln") sind in dezenten

Farben (méglichst weif3) dem Gestaltungscharakter anzupassen.
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Hinweise
Hinweise zum Umweltschutz

Die Stadt Pocking bemUht sich, kologische Gesichtspunkte bereits auf der

Ebene der Bebauungsplanung zu bericksichtigen. Grundsétzlich sollen

moglichst 8kologische Baustoffe verwendet, energiesparendes Bauen, der
8kologisch sinnvolle Umgang mit Wasser praktiziert und eine umweltfreundliche

Energieversorgung angestrebt werden.

Luft

Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet
werden. Soweit die Méglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale
Energieversorgungs- und -verteilungssysteme auf &rtlicher oder regionaler

Ebene der Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Flachenversiegelung

Die Versiegelung von Fldchen auf privaten und &ffentlichen Grundstiicken soll
nach MaBgabe der baulichen und funktionalen Mglichkeiten weitgehend

beschrdnkt werden.

Solarnutzung

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im

einzelnen Gebdude besitzen Prioritdt.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegeniber
konventioneller Bauweisen und Techniken, unter Bertcksichtigung des geltenden
Baurechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungs- und
Grinordnungsplanes, bei Abwdgung der wirtschaftlichen Méglichkeiten,
Vorrang eingerdumt werden. Auf § 4 Abs.3, Nr.6 BayBO wird verwiesen.
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Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abfdlle (Kichenabfdlle etc.) sind méglichst zu
kompostieren und sollen nicht dem Mill beigegeben werden. Der so

gewonnene Kompost ist dem natirlichen Kreislauf wieder zuzufihren.

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfdltig und vor allem sparsam umzugehen. Der
Wasserverbrauch ist mit den jeweils neuesten zur Verfigung stehenden Mitteln

soweit als méglich zu reduzieren.

Folgende MaBnahmen sind fir Neu- und Umbauten erwiinscht und zuléssig:

- Das anfallende Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behdltern wie
Regenwasserspeichern gesammelt und gespeichert werden.

- Zur Gartenbewdsserung, ebenso fir Autowdische, sollte nur Regenwasser

verwendet werden.

In Haushalten sind Toilettspilkésten mit Wasserstopper und wassersparende

Wasch- und Spilmaschinen zu verwenden.

Baustoffe
Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe beriicksichtigt werden:

- geringer Energieaufwand bei der Herstellung

- kurze Energiertcklaufzeit

- schadstoffreie Herstellung

- Schadstoffreiheit der Baustoffe

- Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
- Angemessenheit von Material und Aufwand

- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit

- dezentrale Herstellung

- Verwendung landschaftstypischer Baustoffe
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Sonstige Hinweise

Bodendenkmadaler

Es kann nicht ausgschlossen werden, daf sich Bodendenkméiler im betroffenen
Geldnde befinden. Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde zu Tage kommen, haben die ausfihrenden Baufirmen bzw. die
Bautrdger umgehend das Landratsamt Passau bzw. eine Diensststelle des Bayr.
Landesamtes fir Denkmalpflege zu informieren. Auf die entsprechenden

Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Altlasten
Sollten Bodenverunreinigungen entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
ndchsten Polizeidienststelle bzw. dem Landratsamt Passau, Abteilung Techn.

Umweltschutz, anzuzeigen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, daf3 bei Einbauten (z.B. Tiefgaragen) in das
Grundwasser, ein wasserrechiliches Verfahren durchzufohren ist. Der héchste
Grundwasserstand wird auf ca. 319,50 m 0. N.N. geschétzt.

Versorgung mit Erdgas
Es wird darauf hingewiesen, dafy das Gebiet mit Erdgas versorgt werden kann.
Ansprechpartner:  Hauptverwaltung Minchen

Ungsteiner Straf3e 31

81539 Minchen bzw.

Zweigniederlassung Ruhstof/Rott

Stromversorgung
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist Einsicht in die Kabelbestandspléne der

Thiga zu nehmen. (ggf. sind auch andere unterirdische Leitungen zu beachten!)

Fernmeldewesen
Das Fernmeldeamt Landshut ist sechs Monate vor Beginn der Bauarbeiten zu

informieren.
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Erlauterungsbericht/Begrindung zum Bebauungsplan
IndlingerstrafBe 1l/Deckblatt Nr. 4.

GRUNDLAGEN
Planungsanlaf3, Ziele (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Als mdagliches Mittelzentrum hat Pocking insbesondere Funktionen im
Bildungswesen, bei der gesundheitlichen Versorgung und beim Einzel-
handel fir ihren Verflechtungsbereich wahrzunehmen.

Im Sinne dieser Entwicklung beabsichtigt die Stadt vor allem die einzelnen
Quartiere in der Stadtmitte strukturell und gestalterisch zu verbessern.
Gerade die untergenutzten, z.T. brachliegenden Fléchen in der éstlichen
Stadtmitte bedirfen in diesem Sinne einer Uberplanung.

Ziel der Planung ist es, auf dem Planungsgebiet ein attraktives Quartier mit
gemischter Nutzung zu schaffen, das als Verbindungsfléche zwischen

bereits gut entwickelten Bereichen im Norden, Stden und Westen von grofier
Bedeutung ist.

Eine geordnete stédtebauliche Entwicklung soll durch die Bauleitplanung ge-
sichert werden.

Um Fehltentwicklungen im Planungsgebiet auch wdhrend der Planungsphase
zu verhindern, wurde vom Stadtrat eine Verdnderungssperre angeordnet.
(03. 12. 1993)

Beschreibung des Geltungsbereiches
Lage, Abgrenzung, Gréf3e § 9 Abs. 7 BauGB)
Das Planungsgebiet liegt in der éstlichen Stadtmitte von Pocking und wird im

Norden durch die PassauerstraBe, im Stden durch die Indlinger Straf3e und im

Osten durch die Brdugasse begrenzt.



2.2

2.3

2.4

14

Das Planungsgebiet ist insgesamt 1,76 ha grofd und umfaf3t folgende Grund-

stiicke:

Flur-Nr. 1233/3 29/3
Flur-Nr. 1232/5 29/4
Flur-Nr. 1232/4 27/2
Flur-Nr. 1233/29 26
Flur-Nr. 1233/23 27
Flur-Nr. 1233/28 28
Flur-Nr. 1233/11 28/2
Flur-Nr. 1233/12 28/3
Flur-Nr. 1233/15 31

Flur-Nr. 1233/18
Flur-Nr. 1233/19
Flur-Nr. 1233/16

Naturrdumliche Verhdlinisse, Topographie

Das Planungsgebiet liegt in einer von Inn und Rott geprdgten Fluf3-
tallandschaft mit einer mehrere Meter dicken Niederterrassenschotter-
schicht.

Das Gelénde weist kein Gefdlle auf.

Nutzungen

Auf dem Gelénde befinden sich etliche Geb&dude mit mehr oder weniger
genutzten Hausgdrten. Die meisten Flachen werden als ErschlieBungs-

bzw. Parkierungsfléchen genutzt. (vgl. Teil C Freifldchenplanung).

Baugrund, Nutzungseinschrdnkungen

Die mehrere Meter dicke Schotterschicht ist voll tragféhig.

Der Grundwasserstand liegt mind. 6 - 7 m unter Geldnde, sodaf3
auch 2-geschossige Tiefgaragen ohne erhéhten Aufwand realisierbar
sind. Offentliche Ver- bzw. Entsorgungstrassen sind im Geltinde nicht

vorhanden.
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Vorgaben, Rahmenbedingungen
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Der Stadt Pocking liegt ein Nutzungs- und Entwicklungskonzept vor,

in dem die Rahmenbedingungen fir weitere Planungen aufgezeigt sind.
Insbesondere wird daraufhingewiesen, daf3 die Stadt als mégliches Mittel-
zentrum gemeinsam mit Ruhstort auf der Entwicklungsachse Mihldorf -
Passau gelegen, vor allem Funktionen im Bildungswesen, bei der ge-
sundheitlichen Versorgung, im Einzelhandel und bei der Bereitstellung von
Arbeitspldtzen fur ihren Verflechtungsbereich wahrzunehmen hat.

Pocking kommt Gberwiegend Dienstleistungsfunktion zu.

Durch die aufgezeigte Mischung von Geschéftsnutzung, Dienstleistung und
Wohnen in dem zentralgelegenen Planungsgebiet wird damit den Zielen der

Raumordnung und Regionalplanung Rechnung getragen.

Flachennutzungsplan

Im bestehenden Fladchennutzungsplan ist das Planungsgebiet z.T. als Kern-
gebiet und z.T. als Mischgebiet ausgewiesen.

Die im Kerngebiet zugelassenen Nutzungen entsprechen nicht mehr den Vor-
stellungen der Stadt.

Das Gebiet soll nunmehr in seiner Gesamtheit als Mischgebiet nach

8 6 BauNVO ausgewiesen werden,

Die Anderung wurde am 02.03.1994 vom Stadirat beschlossen und ist im
integrierten Fldchennutzugs- und Landschaftsplan bereits dargestellt und

befindet sich im Verfahren.
Fachplanungen

Die vorliegende Planung beachtet die Aussagen des Verkehrsgutachten
vom BUro Lang-Keller-Burkhardt, insbesondere die Verkehrsberuhigung
im Planungsgebiet und die Fortentwicklung des Rad- und FuBwegenetzes.
Aufgrund der relativ hohen Bebauungsdichte kommt einer ausgleichend
wirksamen Grinordnung hohe Bedeutung zu.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan soll diesen grin-

ordnerischen Belangen Rechnung getragen werden.
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Teil B. STADTEBAULICHE PLANUNG

1.1

1.2

1.3

Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung eines Mischgebietes in unmittel-
barer Néhe der Stadtmitte von Pocking.

Entsprechend der bereits vorhandenen unterschiedlichen Nutzungen soll
dieser Bereich neugeordnet und ausgebaut werden und insbesondere durch

Rad- und FufBwege mit den anschlieBenden Bereichen verbunden werden.

Bauweise, Maf3 der baulichen Nutzung

Von untergeordneten Bauwerken abgesehen, wird aus

stéidtebaulichen Grinden eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Dies trégt zu einer urbanen Raumgestaltung bei und l&ft eine gute Frei-
bzw. Grinraumgestaltung, bei relativ hoher Dichte zu.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen, in stédtebaulich
bedeutsamen Bereichen durch Baulinien und durch Héhenbegrenzung der
max. Traufe bestimmt,

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der umgebenden
Bebauung auf Il + D, Il 4+ D. bzw. IV. festgelegt.

Die zuldssige Grundfldchen- bzw. Geschof3fléichenzahl wird aufgrund der
angestrebten Dichte an die obere zuldssige Grenze fir Mischgebiete gesetzt.
Bei Grundsticken mit dichter bestehender Bebauung kann dieser Wert aus-
nahmsweise Uberschritten werden, um gewachsene Oristeile einerseits

zu erhalten, diese andererseits aber auch gleichméfig fortentwickeln zu

kénnen.

Abstandsfléchen

Soweit baurechtlichen Belangen (insbesondere Brandschutz) nichts
entgegensteht, kénnen sich Abstandsfléchen geringer als nach BayBo
vorgesehen, ergeben.

Die Baugrenzen sind so gelegt, daf} sich trotz méglicher Abstandsunter-

schreitungen gute Belichtungs- und Besonnungsverhdilinisse ergeben.
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Bauliche Gestaltung
Baukérper, Fassaden

Einzelne Festsetzungen fir Baukdrper- und Fassadengestaltung
werden, von Baugrenzen und Baulinien abgesehen, nur in begrenztem
Maf3e festgesetzt.

Die Stadt Pocking will durch baubegleitende Beratung eine gewisse

Qualitat der Neubauten sichern.

Dachform

In Anlehnung an die bebaute Umgebung werden Festsetzungen

fur die Ausbildung der Dachfléchen getroffen, die eine qualitétsvolle
Gestaltung auch bei DachgeschoBanbauten gewdhrleisten sollen.
Als Betonung der Zugangsméglichkeit von der Stadt Gber die ge-
plante Passage zur Indlinger StrafBe wurde eine besondere Gebéude-
stellung sowie eine besondere Dachform (KD) gewdhlt, die letzlich
auch die Uberleitung von bereits bebauten Bereichen im Norden zum

Planungsbereich im Stden bringen soll.

Freifléichen

Festsetzungen fr Freifléchen sind fir private und 6ffentliche Bereiche
unterschiedlich getroffen (vgl. Teil C Freiflachenplanung).
Insbesondere wurde auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades

geachtet.

ErschlieBung

Verkehr

Das Gebiet wird durch drei Strafien begrenzt und erschlossen. Der innere

Bereich wird durch eine zusétzliche Verkehrsfléche erschlossen.
Alle dargestellten Verkehrsfléichen im Planungsgebiet sind als Verkehrs-

flachen besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnet, sie sollen vor
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allem for FuBgénger und Radfahrer, fur private Zufahrten und for Sonder-
und Notfahrzeuge benutzbar sein, nicht fir den Durchgangsverkehr.

Die geplante Einkaufspassage soll fir Fufigénger eine alternative N/S-Ver-
bindung zur Brdugasse sein, nachdem diese Straf3e durch steigenden Ziel-

verkehr mehr Belastung haben wird.

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom ist durch das Uberlandwerk
Rotthalminster (THUGA) gewdhrleistet. Die Wasserversorgung ist
durch den Zweckverband Ruhstorfer Gruppe (Griesbach) gesichert.

Entsorgung

Die Abwdsser kénnen an die Abwasserleitungen der Stadt im Trennsystem
angeschlossen werden. Die Entsorgung des Mills wird durch den Zweckver-
band Abfallwirtschaft Donau-Wald erledigt.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Pocking entstehen durch den Bau bzw. der Beteiligung an einer
offentlichen Tiefgarage, durch die Anlage von Verkehrsfléichen besonderer
Zweckbestimmung (Rad- und FuBBwege) und durch evtl. nétige ErschlieBungs-
mafBBnahmen im inneren Bereich, Kosten.

Durch den Verkauf von &ffentlichen Grundsticksfléchen im Planungsgebiet

kann die Stadt Finanzierungsmittel einnehmen.
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Teil C FREIFLACHENPLANUNG

1.

1.1

1.2

Bestand
Freiflachennutzung und Versiegelung

Eine Untersuchung der Freifléichennutzung im Bestand ergab,

daf3 heute im Umgriff des Bebauungsplanes 62 % der Gesamt-
fldche als ErschlieBungsfléiche genutzt wird, d.h. dem flieBenden
und vornehmlich dem ruhenden Verkehr dient. Bei einer Bebauung
von nur 20 % ergeben sich lediglich 18 % Grinfléchenanteil. Aus
dieser Fldchennutzung resultiert auch der hohe Versiegelungsgrad
von 73,4 % bei vergleichsweise geringer baulicher Dichte. (20 % be-
baute Fldche).

Grinfléche und Gehdlzbestand

Die vorhandenen Grinfléchen werden als private Hausgérten genutzt
mit Ausnahme des stdlichen Abschnittes vom Grundstiick Flur-Nr. 1233/11.
Dort findet keine Nutzung statt, das Grundstick stellt sich als Brach-
fléche dar.

Der vorhandene Gehélzbestand setzt sich hauptséchlich aus Fichten

und Birken zusammen und beinhaltet keine schitzenswerten Partien.
Lediglich zwei Eichen auf dem 6ffentlichen Grundstiick Flur-Nr. 1233/28

wurden als erhaltenswerte Gehélze aufgenommen.

Gestaltungskonzept

Bei der Gestaltung der stddtebaulichen Figur wird besonderes Augenmerk
auf die funktionalen Beziehungen innerhalb des stédtischen Gefiges ge-
legt. Insbesondere die Verbindungen zwischen Stadtplatz mit Einkaufs-
zentrum an der Indlinger-Strafie sowie zwischen dem zukinftigen Wohn-
gebiet stlich der Bréugasse und den o.g. Anziehungspunkten werden

als bedeutsame stddtische Freirdume herausgearbeitet. Durch die réum-
liche Differenzierung dieser "Verknipfungszonen®, als Abfolge unter-
schiedlich gestalteter und nutzbarer Freifléichen, entsteht ein stadtischer

Erlebnisraum, der zudem eine gute Orientierung erméglicht.
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Der Platz an der Indlinger-Straf3e dient als Aufenthaltsbereich. Von hier
aus fUhrt eine FuBBgénger- und Einkaufszone nach Norden zum Stadt-
platz. Das zukUnftige Wohnquartier 8stlich der Bréugasse wird Uber einen

Wohnweg mit ErschlieBungsfunktion fir die Anlieger angebunden.

Die Bedeutung der Wege und Plétze wird durch die Begriinung heraus-
gearbeitet:

Der Wohnweg wird durch eine Baumreihe betont, die Aufenthaltsqualitéit
des Platzes durch schattenspendende B&ume verbessert und der Ver-
knupfungsbereich der Nord/Std/Ost- und West-gerichteten Wegebe-
ziehungen durch einen Baumplatz (evil. Biergarten) verdeutlicht.

In diesen Bereichen werden blihende Béume festgesetzt, die durch ihr
prégnantes ErschlieBungsbild die Differenzierung der Freifléchen unter-

stUtzen.

Okologisches Konzept
Grundwasserschutz - Fléichenversiegelung

Die 6ffentlich genutzten Freifldchen sowie die privaten Stellplatzanlagen
und ErschlieBungsfléchen sind mit wasserdurchléssigen Belagsmaterialien
auszufGhren. Dadurch kann der Versiegelungsgrad der befestigten Fléchen
um 30 % (Pflaster) bis 50 % (Pflaster mit Rasenfuge) reduziert werden.

Bei Bericksichtigung dieser Festsetzungen ergibt sich fir den Umgriff des
Bebauungsplanes ein Gesamtversiegelungsgrad von ca. 76 %. Trotz einer
baulichen Verdichtung von 56 % bebauter Fléiche gegeniiber einem Bestand
von 20 % bebauter Flachen nimmt der Versiegelungsgrad im Planungsge-
biet nur um 2,6 % zu. (Vergleiche 1.1. Bestand).

Grundwasserschutz - Oberfléchenwasser

Die Oberflchenwdsser der Dachfléchen, die lediglich einen geringen Ver-
schmutzungsgrad aufweisen, dirfen nicht der Kanalisation zugefuhrt
werden, sondern sind auf den jeweiligen Grundstiicken Uber Sickerschéchte

oder offen Gber Versickerungsmulden zu entwdissern.
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Mit dieser MaBnahme kénnen die negativen Auswirkungen der Fléchen-
versiegelung auf dem Grundwasserhaushalt abgeschwéicht werden.

DarUberhinaus wird das Kanalsystem nicht zuséitzlich belastet.

Als weiterfGhrende 6kologisch bedeutsame Mafinahme zum Schutz des
Trinkwassers, wird die Speicherung der Dachwéisser in Zisternen vor-
geschlagen. Das Regenwasser kann als Brauchwasser fur Autowdische,
Waschmaschine, Toilettspilung und Gartenbewdsserung sinnvoll ge-
nutzt und der Verbrauch wertvollen Trinkwassers in den Haushalten re-

duziert werden.

3.3 Klimaschutz

Mit der Bebauung und der Freifléchenversiegelung im innerstédtischen
Bereich ist durch zunehmende Aufheizung immer eine Verénderung des
Kleinklimas verbunden. Um diesen negativen Auswirkungen zu begegnen,
werden die befestigten Fléichen weitgehend mit grof3kronigen Béumen tber-
stellt, deren Blattmasse durch Verdunstung Feuchtigkeit spendet und

Staub filtert, und somit das Kleinklima ginstig beeinfluft.

Dartberhinaus wird zur Anreicherung der Griinmasse und zur Reduzierung

der abstrahlenden Gebdudefléichen eine Fassadenbegrinung fiir Garagen

und Nebengebéude gefordert.

i:/ind|2de4.doc
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