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UBERSICHTSPLAN

Al FESTSETIUNGEN

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)
Zulassig sind Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Woiinungen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 5 Bau NVO sind nicht
zuldssig *

Zahl der Vollgeschosse im WA (§ 17, 18 Bau NVO)

hochstens zwei Vollgeschosse zulassig (max. GRZ 0,4
max. GFZ 0,8) ; Firstrichtung nicht vorgeschrieben

auch ein Vollgeschos:s zuldassig (max. GRZ 0,4; max. GiZ 0,5}

auch ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss zuldssig
(max. GRZ 0,4; max. GFZ 0,5)

- e e e A e e e e e e

MindestgroBe der Baugrundstiicke ca. 300 m?
Bauweise

of fene Bauweise (§ 22 (2) Bau NVO)
iberbaubare Grundsticksflachen

Baugrenze (§ 23 (3) Bau NVO)

5. Bauliche fGestaltung (Art. 107 BayBO)

Hauptgebdude

Dachform und Dachmaterial

Satteldach, einheitliche NDachneiguna 25° - 3¢
Dachdeckung naturrote Tonziegel

Kniestock nur zuldssig bei Haustyp I + D,
1,30 m bei seitlicher Holzverkleidung mit
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

A%

max. :
DachUberstand,

Dachiuberstand

trauf- und giebelseitig max. 0,80 m

Dachfldchenfenster
bei Haustyp Il sind Dachflachenfenster nicht zuldassit

M 1:5000

5.14 bDachgauben -
nur zuldssig bei Haustyp I + D, nur bei Dachneiqung 35
zwei Stick pro Seite, Fensterflache max. 1,00 m?

5.15 Wandhohe
bei Haustyp I + D
bei Haustyp 11

5.16 Sockel
die Hohe der 0K. ErdgeschoBfuBboden darf nicht mehr als
0,30 m uber der natiirlichen oder von der Kreisverwaltungs-
behidrde festgesetzten Gelandeoberflache liegen.

.47 AupBenwande
Wandoberflache Minchner Rauhputz mit hellem Farbanstrich
Holzverschalung ist zulassig
Fenster, Tiuren, Tore und Balkone in Holzkonstruktion
Glasbausteine sind unzulassig

max. 4,20 m
max. 6,00 m

.8 Garagen

5.21 Dachform und Dachmaterial 5
Satteldach und Pultdach, Dachneigung 25 - 35
Dachdeckung naturrote Tonziegel

0

D28 Dachiiberstand

trauf- und giebelseitig max. 0,40 m
5.23 Firsthohe 2z <«

max. 4,70 m iber gewachsene Gelandeoberkante zulassig
5.24 Traufhdhe o .

max. 2,75 m uber gewachsene Gelandeoberkante zuldssig
5. 25 AuPenwande

Wandoberflache Miunchner Rauhputz mit hellem Farbanstrich
Holzverschalung ist zuldassig
Fenster, Tiiren und Tore in Holzkonstruktion

9.9 Einfriedungen
5.31 + «~+~— Holzzaun
5.32 Art und Ausfiihrung

als Einfriedung zum StraBenraum sind nur Holzzaune zuldssig
die Zaunhohe darf max. 0,80 m betragen
die Zaunfelder sollen straBenseitig vor den Pfosten durchlaufen

5.33 Als seitliche Grundstiickseinfriedung sind Holzzdune oder
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze)
zuldssig. Hohe max. 1,20 m

6. Vertehrsflachen und Schallschutz

6.1 —  StraBenbegrenzungslini
6.2 . offentliche Verkehrsfliche (Fahrbahn) asphaltiert
6.3 Fupwege: Asphalt und Granitsteinpflaster
(kein Betonverbundpflaster)
S R :13¢Q\ Sichtdreieck
6.5 Orientierung der Schlaf- und Ruherdume auf die der geplanten
StraBe abgewandten Seite
£._ Gara en,
Tal . Garagen - wenn als Grenzanbau vorgesehen, darf die Gesamt-
- nutzflache von 50 w* nicht uberschritten werden.
For i Stellpldtze und Garagenzufahrten (die Flachen diirfen zur
s1 Strafe hin nicht abgezaunt werden) sind wie Fufwege zu

gestalten.
offentlicher Kinderspielplatz

N

7.4 Millbehalter sind soweit moglich in die Nebengebdude und
Einfriedungen zu integrieren.

7.5 - - Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

8, _CGrunflachen und Grinordnung:

. e e =

offentliche Grinflache

private Griunfldche
53 S
6.4 “I" ‘.

8.5 Emptehlungen:

zu pflanzende Baume (zwingend)

zu pflanzende bodenstindige Baume und Straucher, je 200 m?
Grundstiicksflache mind. 1 Baum.

Fglgende Baume und Straucher werden zur Pflanzung der Vor-
garten, Hausgdrten und G6ffentlichen Griingarten vorgeschlageu.

zu 8.1 Vogelbeere, Linde, Hasel, Schneeball
7zu 8.3 Vogelbeere
zu 8.4 wie 8.1, Feldahorn, Hainbuche, Rotdorn, Felsenbirne, Kornel-

kirsche, Scheinquitte, Flieder, Korallenbeere.

8.6 Negativliste: Bei allen offentlichen Griinflachen und privaten Hausgarten zur

Verkehrsfldache hin, dirfen nicht gebaut werden:

Trauerweide, Blaufichte, Lebensbaum, Scheinzypresse, Berberitze.

vorgeschlagene Form des Baukorpers (Firstrichtung nicht
vorgeschrieben)

e bestehende Grundstiicksgrenzen
-—— vorgeschlagene Grundstiucksgrenzen
x———— aufzuhebende Grundstucksgrenzen
602 Flursticknummer
,[Eﬂ Parzellennummer
E?EZZZ_ bestehende Hauptgebdude
[i ] ] bestehende Nebengebiude
49004 MaBzahl in Meter
ST Kfz - Stellplatz, Garagenzufahrt
GA Garage
(AN Trafo

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf die &5 2, 9, 10 und
BBauG vom 18.08.1976 (BGBL I, S. 2256)

der Baunutzungsverordnung 4, 12, 14 bis 20, 21, 22 und 23 (BAUNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15,09.1977 (BGBL 1, S. 1763)

sowie der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBL I, S.21)

09.03.498¢%
Der Bebauungsplanentwur! v '1.02.5% hat mit Regriindung vom H=8z=td
bis MOH/[?‘%'% 1m.R¢!l‘”\.“.‘!;‘.$.??G‘.‘ng offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslequng wurden am 2902/!984 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Die Stadt Pocking hat mit BeschluB3 vom 9003/38? diesen
Bebauungsplan gem. § 10 BBauG und Art. 107 Abs. 4 BayBO als Satzung

beschlossen.
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Der Bebauungsplan wird gen, 11 BBauG genehmigt. Der Genehmiqung

lieqgt der Bescheid Nr, 03\; L«‘\‘k\'\ v O .?)“.?l‘.f?;g.gzuqrundv.
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit dem Tage der Bekanntmachung

Bebauungsplan liegt mit der Begriindung im Rathaus . .?Oﬂk.l'!”g
wahrend der iiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht auf. Die

Genehmigung des Bebauungsplanes und der Ort der Auslequng wurden

ortsiiblich durch Pn&ddeg.qad.ﬂm*ﬁ%‘-am ..5.2.85. bekanntgegeben.

Auf die Vorschriften des & 44 c Abs.1 Satz 1 und 2 sowie Abs.2 des
BBauG iiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-
spriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldassige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und iiber das Erloschen von Fntschédiqunqéansprnchen wird

hingewiesen.

a

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BBauG beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber
die Genehmigung und die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Stadt Pocking geltend gemacht worden ist (§ 155 a BBauf).
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