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Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MU

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Ausnahmen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zu-
lassig. Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der Stral3enseite sind nicht zuldssig. Zur Be-
rechnung des Stellplatzbedarfs wird eine Richtzahl von 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
fur geforderten Mietwohnraum festgesetzt. Im Weiteren wird auf die "Satzung tber die
Herstellung von Garagen und Stellplatzen und deren Ablésung" der Stadt Pocking
verwiesen.

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ zuldssige Grundflachenzahl: max. 0,65
Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die gesamte Grundstucksflache der
jeweiligen Parzelle ma3gebend.

2.2 WH Die maximale Wandhohe betrégt 13,0 m. Die Wandhdhen sind vom Niveau der Wolfin-
ger Stral3e bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut zu messen. In den
Bauvorlagen muss das bestehende und das geplante Geldnde sowie die Hohenlage des
ErdgeschossfulSbodens mit Bezug auf das Hohenbezugssystem dargestellt werden.

23 \% zuldssige Anzahl der Vollgeschosse: max. 4 Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

3.1 e}
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Art der Bauweise, hier: offen
Baulinie

Baugrenze, Giberbaubare Fldchen gemél3 Planeintragungen

AufBerhalb der Uberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken sind Stellplatze, Tiefgara-
gen mit ihren Zufahrten, GrundstUcksfreifldchen und untergeordnete Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie verfahrensfreie Bauvorhaben gem. Art. 57 BayBO zu-
lassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen werden gemaf3 Art. 6 Abs. 5 BayBO abweichend von Ziffer 1 und 2
wie folgt festgesetzt:

Die Tiefe der Abstandsflache zur Grundstickgrenze zwischen FI-Nr. 53 wird mit 0,25 H
mindestens jedoch 3,0 m festgesetzt.

Die Tiefe der Abstandsflache zur Wolfinger Stral3e FI-Nr. 822 bis zur Strallenmitte wird
mit 0,25 H mindestens jedoch 3,0 m festgesetzt.

Fir die Ubrigen Abstandsflachen gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO in Verbindung
mit Art. 6 Absatz 6 BayBO.
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4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 - v  Bereiche flr Ein- und Ausfahrten

42 Va Ein- und Ausfahrten
5. Sonstige Planzeichen
5.1 = = - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
52 |:| Beispielbebauung
53 FD, WD Flachdach, Walmdach
53 Shema der Nutzungsschablone:
Bauliche Nutzung Grundflédchenzahl
max. Wandhdohe Anzahl der Vollgeschosse
Bauweise Dachformen
6. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
6.1 1140 Flurnummer, hier: 1140
6.2 m bestehendes Gebdude
6.3 ———  Flurstlcksgrenze
Hinweise
1. Artenschutz
1.1 Im nordlichen und stdlichen Teil der FI-Nr. 53 befinden sich Geholzstrukturen. Aus ar-

tenschutzrechtlichen Griinden wird darauf hingewiesen, dass Geholze nur auerhalb
der Vogelbrutzeit vom 1.10. bis 28.2. entfernt werden durfen.

Geholzstrukturen sind potentielle Lebensraume fiir verschiedene Fledermausarten so-
wie Hohlenbriter. Wird in diese Bereiche eingegriffen, sind artenschutzrechtliche Be-
lange zu prifen und artenschutzrechtlich zu wirdigen.

2. Bodendenkmaler
2.1 Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gemal Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstan-

digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu be-
antragen ist.
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Begriindung

Die Didzese Passau beabsichtigt, auf dem Grundstick FIL-Nr. 53/ Gemarkung Pocking die Errichtung eines
Pfarrverwaltungszentrums in Verbindung mit geférdertem Mietwohnraum in den Obergeschossen. Geplant
sind zwei BUroeinheiten mit einer Flache von rund 190 gm und 125 gm im Erdgeschoss und fiinfzehn durch
offene Laubengdnge erschlossene, barrierefreie Wohnungen mit Wohnungsgréen zwischen 50 und 85 gm
in drei Obergeschossen. Die erforderlichen Pkw-Stellplétze sollen teilweise oberirdisch, teilweise in einer Tief-
garage bereit gestellt werden.

Das Baugrundstick grenzt im Westen an das Grundstuick FI.-Nr. 51/ Gemarkung Pocking an, dessen Bebau-
ung entlang der gemeinsamen Grundstticksgrenze Uber eine Lange von rund 33 m ohne Abstandsflachen-
regelung mit einer H6he bis zu 13 m an den Traufen und 19 m am Giebel angebaut ist.

Um eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung auf den genannten Grundstticken in unmittelbarer Nahe
zum Rathaus Pocking sicherzustellen, wird mit dem Bebauungsplan "MU Wolfinger Stral3e" eine verbindliche
Grundlage fur die zuktnftige Bebauung geschaffen. Anstelle einer Fortfihrung der gewachsenen, bereits im
Bestand Uberdimensionierten Bebauung der FI-Nr. 51 durch eine geschlossene Straenrandbebauung auf
FIL-Nr. 53 wird eine der Situation angemessen dichte, jedoch offene Gebdudestruktur vorgegeben.

Diesem Ziel wird insbesondere durch die Regelung der Abstandsflichen Rechnung getragen, die anstelle
von Grenzbebauungen entlang der Flurstlicksgrenze zwischen FI.-Nr. 51 und 53 eine offene Bebauung mit
reduzierten Abstandsflachen vorsieht.

Zur Wolfinger Stra8e wird in Flucht der bestehenden Bebauung fir beide Flurstiicke eine Baulinie festge-
setzt, um weiterhin die bereits in Teilbereichen vorhandene, stadtebaulich wiinschenswerte Fassung des
StraBenraums sicher zu stellen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist jeweils sowohl von der Wolfinger Stral3e als auch vom Rennbahnweg
aus gesichert.

Bei der geplanten Nachverdichtung handelt es sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung gemafs §
13a (1) BauGB. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO betragt mit einer GRZ von 0,65 und
einer Gesamtflache der beiden Grundstiicke von 3221 gm insgesamt 2.095 gm. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgt nach § 13a (2) BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB. gemél3 § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB abgesehen und die Auslegung nach §3 (2) BauGB sowie die Beteili-
gung nach § 4 (2) BauGB durchgefihrt.
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Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan ,,MU Wolfinger Strafie®.

Der Stadtrat Pocking hat am 24.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes MU Wolfinger Strafe
beschlossen.

Fiir den Bebauungsplan wird gem. § 13 Abs. 2 Nm. 2 und 3 BauGB von einer Umweltpriifung sowie
einem Umweltbericht gem. §13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 02.08.2019 bis 17.09.2019.
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.08.2019 bis 17.09.2019. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 02.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrates Pocking vom 06.11.2019 den Bebauungsplan
MU Wolfinger Strafle als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am 28.11.2019 von der Stadt Pocking ausgefertigt.

Die Anderung des Bebauungsplans wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 29.11.2019
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der Stadt Pocking
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgemafe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fuir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

GemiB §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich,
wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 28.11.2019
Stadt Pocking




B Bekanntmachung

des Bebauungsplanes MU Wolfinger StraBe

Der Stadtrat Pocking hat in seiner Sitzung vom 06.11.2019
den Bebauungsplan , MU Wolfinger StraBe*
als Satzung beschlossen.

(Rechtsgrundlage ist § 10 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Pocking, Zi. Nr. 25, wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

GemiB § 10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan/die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemél §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgemaBe Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und {iber das Erloschen von Entschidigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch

Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 29.11.2019
am 29.11.2019 Stadt Pocking e
abgenommen am 16.12.2019 P

a’t/ I §
Pocking, den 16.12.2019 Krah

Unterschrift 1. Biirggrmeister
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