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A. Planliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

FuRweg

Fuf3- und Radweg

B. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA
GRZ
GFZ

Wohnungen

Einschrankung

Wandhéhe

Allgemeines Wohngebiet
max. zul. Grundflachenzahl 0,3
max. zul. Geschossflachenzahl 0,6

je Wohngebéude sind max zwei Wohnungen zuléssig
bei Doppelhéusern ist pro Haushalfte nur eine Whg. zuldssig

§ 4 Abs. 3 BauNVO wird gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans

Wohnhéuser im WA, max 6,5 m ab OK angrenzender Fahrbahn bzw.
Gehweg bis Schnittpunkt Aussenwand mit Dachhaut, traufseitig gem.
Art. 6 Abs. 3 Satz 2

Einfriedungen

Ziegel naturrot od. grau DN 15 - 35°
Dachform SD, WD, ZD,
Blech DN max. 10°

Grasdach DN max. 3°

zul. ab einer Dachneigung von 33° beim Hauptdach als stehende
Giebelgaube, Ansichtsflache maximal 1,5 gm, Abstand vom Ortgang
und untereinander mindestens 2 m maximal zwei Stiick pro Dach-
flache.

ist freigestellt, sie muB jedoch parallel zur Langsrichtung des Ge-
baudes verlaufen, das Verhaltnis von L:B darf 4:3 nicht unterschrei-
ten (I&ngsgerichteter Baukérper). Ausgenommen hiervon ist das ZD.
Verhaltnis ZD L:B auch 1:1. -

2. Weitere Festsetzungen
Dacher
Dachaufbauten
Firstrichtung
Sockel

nicht farblich abgesetzt, max. 0,35 m, das KellergeschoR darf nicht
sichtbar werden.

max. 1 m hoch, aus senkrechten Holzlatten ohne Sockel sowie aus
senkrechten Metallstében in schlichter Ausfithrung; zwischen privaten
Grundstiicken ist auch ein Maschendrahtzaun zuléssig.



Abstandsflachen

Stellplatze

Garagen und
Nebengebaude

Hausbaum

Stralkenbaume

Bei StraReneinmiindungen ist in der notwendigen Sichtdreiecks-
flache max. Héhe von Zaunen und Bepflanzung 0,8 m.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO bleiben durch die Fest-
setzung der Baugrenzen unbertihrt.
Art. 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

Je Wohnung sind 2,0 Stell- bzw. Garagenplatze auf dem Grunstiick
zu erstellen.

Gestaltung angepalit an das Hauptgebude.

Bei Errichtung an der Grenze entweder auf der Grenze oder mit
einem Abstand von 1,0 m.

Der Nachbauende hat sich bezgl. Abstand, Flucht, Gebaudetiefe,
Traufhéhe und Dachneigung den Vorhandenen anzupassen.

Auf jeder Parzelle ist ein Hausbaum zu pflanzen.
Obstbaum-Hochstamm
Laubbaume 1. Ordnung (Pflanzgréfe: H2xv.mB. 10-12)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)
Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Spitzahorn (Acer platanoides)

2-reihige freiwachsende Heckenpflanzung zur Eingriinung entlang
Bahnlinie und im Osten der dstlichen Grundstiicke aus heimischen
Strauch- und Baumarten

Grof3kronige LaubbZume (Badume 1. Ordnung) siehe Hausbaum
(auBer Kastanie)

Kieinkronige Baume (Baume 2. Ordnung): PflanzgréRe 2xv.mB 8-10:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Straucher

Roter Hartriegel (Cornus saguinea)
Gewdhnliches Pfaffenhltchen (Euyonymus europaeus)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holuner (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum-Arten)
Haselnuf3 (Corylus avellana)
Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris)

Entlang der Séderbergstralle Laubbiaume

1. Ordnung: PflanzgréRe H 3xvmB. 12-14

Schattenahorn Summershade (Acer platanoides "Summer-shade")
Baumhasel (Corylus colurna)

Entlang der Seitenstralen und FuBwege Laubbiaume



Negativliste

SchutzmanR-
nahmen

Befestigung von
privaten Frei-
flachen

Duldungspflicht

2. Ordnung: PflanzgréRe H 3xvmB. 10-12

Purpur-Kastanie (Aesculus x carnea)
Séulen-Weildorn (Crataegus monogyna "Sticta")
Strallenakazie (Robinia pseudoacazia "Umbraculifera”)

Nadelgehdlze sind bis zu einem Anteil von max. 20 % méglich.

Bei Pflanzungen im Bereich von StraRenbeleuchtungsmasten, Kabel-
verteilerschrénken, Hausanschluf3sdulen und Versorgungsleitungen
sind geeignete Schutzmafnahmen bis zu einem Abstand von 2,5 m
zu treffen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngiiche MaR zu beschran-
ken. Als Befestigung ist méglich Schotterrasen, Rasengittersteine,
Granit- und Betonpflaster. Asphaltflachen sind nicht méglich.

In den Seitenstreifen, ebenso soweit notwendig in riichwértigen
Grundstucksbereichen sind éffentliche Leitungen zu dulden und ge-
gebenenfalls durch Dienstbarkeit zu sichern.

Offentliche Pflanzungen sowie die festgesetzten Hausbaume und
deren Auswirkungen auf die Grundstticke sind zu dulden.

Planzeichen als Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebgude

vorgeschlagene B&ume, Hecken und Striucher (standortheimische
Pflanzen)



D. Hinweise:
Diese textlichen Festsetzungen gelten nur fir den Geltungsbereich
des Deckblattes Nr. 5.
Die Dachformen sollen wie im Bebauungsplan vorgeschlagen ver-
wirklicht werden.

Thiiga Zu den Versorgungsleitungen der Thiiga ist ein Abstand von 2,5 m

einzuhalten. Falls dieser Abstand unterschritten wird, sind besondere
Schutzmafnahmen zu priifen. Ein Abstand unter 1 m ist unzulassig.

Begriindung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kommt die Stadt Pocking dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach. Insbesondere auch der
groRen Nachfrage nach Baugrundstiicken.

Bei der damaligen Planung sind im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes die Parzellen mit einer durchschnittlichen Gré3e von tGber
1100 m? sehr gro3zligig festgesetzt worden (Insgesamt 22 Parzellen).

Die nunmehr geplanten Grundstiicke (insgesamt 29 Parzellen) haben eine Gréfie
von durchschnittlich ca. 700 m2 Damit kommt die Stadt Pocking der nach wie vor
sehr groRen Nachfrage nach Einzel- bzw. Doppelhausgrundstiicken nach.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wurde die GRZ und die GFZ in der Weise
verringert, so dass auf den Grundstiicken eine gro3ziigige Eingriinung erfolgen
kann.

Die ErschlieBung des Baugebietes wurde nur in der Weise geéndert, dass die
Gehwegverbindung von Norden nach Westen verlegt wurde

Sonstige Anderungen des seit April 1991 rechtskréftigen Bebauungsplanes waren
nicht veranlasst.



