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Ubersicht

OAS Brunnader
1 Deckblatt Nr. 4




Festsetzungen durch Text:

Grundsitzlich gelten die Festsetzungen der Ortsabrundungssatzung Brunnader
vom 29.03.1999, sowie die ergidnzenden Festsetzungen der Ortsabrundung durch
Deckblatt Nr. 1- 3.

Auflagen / Hinweise Kreisstrallenverwaltung

» Anbaubeschrankungen:

bis zu Gebéduden: mind. 15 m
bis zu Verkehrsflachen, Stellpliatzen

sonstige befestigte Flachen mind. 7 m
bis zu Zaunen, Einfriedungen mind. 5m

» Privatzufahrten
Die Baufldchen sind iiber die bestehenden Privatzufahrten an die
Kreisstralle anzubinden. Einzelne Privatzufahrten entlang der Kreisstral3e
konnen in Abstimmung mit der KreisstraBenverwaltung zugelassen
werden.

» Sichtfelder
Die erforderlichen Sichtfelder entsprechend der Richtlinie fiir die Anlagen
von Stra3en, Teil Knotenpunkte-RAS-K-1 sind einzuhalten. Innerhalb der
Sichtfelder sind Ausnahmen in Absprache mit der Kreisstraenverwaltung
ggf. zuléssig.
Folgende Sichtfelder sind einzuhalten:
85 m beiderseits im Zuge der Kreisstralle
5 m im Zuge von Privatzufahrten

» Anpflanzungen
Bei der Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand von 7,5 m vom
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrale einzuhalten.
Zu Neubepflanzungen des StralBenkorpers ist nur der Trager der
StraBenbaulast befugt.
Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf
der Zustimmung der KreisstraBenverwaltung

» Oberflichenwasser
Oberflichenwasser aller Art sowie Hausabwasser darf nicht auf den
Stralengrund bzw. Stralenentwisserungsanlagen abgeleitet werden.

Auflagen / Hinweise Bayernwerk AG

Der Schutzbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Biume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt



werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Hingewiesen wird auf das Merkblatt iiber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Naturschutz, Umweltschutz und Landschaftspflege
Brunnader

Inhalt:

- Belange von Natur, Umwelt und Landschaft
- Geplante MaBlnahmen im Geltungsbereich
- GOP

1. Erfassung + Bewertung
1.1 Allgemein

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft ist diese nach
dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Rahmen
der Anderung mit Deckblatt Nr. 1durchgefiihrt worden.

Im geplanten Gebiet ist ein bereits bebauter Bereich (gemischte Bebauung
dorflich gepréigt) vorhanden.

An der grundsatzlichen Erfassung und Bewertung ist auch heute eine
Anderung nicht veranlasst. Nachfolgend wird diese Erfassung und
Bewertung wiedergegeben.

Bei der Bewertung ist festzustellen, dass Landschaftsteile wie in der
Erlduterung zu Punkt ,,B* des Landschaftsplanes der Stadt Pocking
dargestellt, nicht betroffen sind.

Ziel des Landschaftsplanes ist es allerdings, landwirtschaftlich geprégte Orte
bzw. Splittersiedlungen nicht weiter zu entwickeln. Im konkreten Fall ist der
Ortsteil Brunnader nicht ausschlieBlich landwirtschaftlich gepréigt bzw. als
Splittersiedlungen anzuschauen.

Mit den unbebauten Flachen im Deckblattbereich wird eine gerodete und
landwirtschaftlich genutzte Flache fiir Wohnbauzwecke festgesetzt. Ziel des
GOP ist es, bei diesen Fliachen eine entsprechende Eingriinung, wie bereits
bei bestehenden Anwesen vorhanden, zu erreichen.

Im Griinordnungsplan sind die entsprechenden Festsetzungen enthalten.



1.2 Bewertung nach Leitfaden
Liste 1 a:

Das geplante Gebiet ist fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild
von nur geringer Bedeutung.
Folgende Schutzgiiter sind nicht oder nur geringfiigig betroffen:

- Arten und Lebensrdume
Ackerflachen in der Form von Maisanbaugebieten; teilweise
Waldflachen

- Boden
Versiegelungen, im Baubereich nur mit wasserdurchlidssigen Beldgen

- Wasser
Die Belange sind nicht betroffen, da u.a. ein ausreichender Abstand
zum Grundwasser vorliegt,
Quellen und wasserfiihrende Schichten nicht beriihrt, insbesondere ist
die Landschaftsokologische Einheit des Kojmiihler Baches nicht mit
dem Deckblatt beeintrachtigt. Im GOP ist eine breitflichige
Versickerung des Niederschlagswassers vorgeschrieben. Belange nach
der Kategorie I im Bereich des Schutzgutes sind nicht gegeben.

- Klima und Luft
Mit der Erweiterung, insbesondere der Wohnbebauung ist eine
Beeintriachtigung nicht ersichtlich. Luftstrome bzw. kleinrdumige
Zirkulationen sind nicht gegeben (vgl. hierzu auch die Ausfithrungen
des Landschaftsplanes)

- Landschaftsbild
Das Landschaftsbild wird mit dem Erlass der Satzung nicht negativ
beeintrachtigt. Insbesondere grenzen die freien Flichen an eine
bestehende Bebauung an. Exponierte Landschaftsflichen bzw.
naturverbundene Erholungsbereiche werden nicht tangiert.
Der Ortsteil soll in seiner natiirlichen Eigenart erhalten bleiben. Von
einem Ortsrandbereich kann im konkreten Deckblattbereich nicht
ausgegangen werden. Das Ortsbild wird dadurch nicht negativ
beeinflusst.

Pflanzbestand:

Die im Landschafts- und Flachennutzungsplan aufgefiihrten Baume
sind typisch fiir das Dorfgebiet Brunnader und sollen in ithrem Bestand
erhalten bleiben.



2. Auswirkungen, Verbesserungen, Mafinahmen

Mit dem Geltungsbereich der Satzung werden Flachen geschaffen, die u.a. fiir
die Wohnbebauung geeignet sind. Im bereits bebauten Bereich ist ein Baurecht
fuir die dort angesiedelte Bevolkerung im Rahmen des BauGB bzw. der
vorhandenen OAS schon jetzt moglich.

Fiir die mogliche Wohnbebauung sind im Bereich des Schutzgutes Arten und
Lebensraume negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Verbesserungen sind auf Grund der Festsetzungen im GOP erreichbar. Die
Mafnahmen sind von den Grundstiickseigentiimern durchzufiihren.

Die Verpflichtung ist im GOP festgesetzt.

Schutzgut Wasser ist negativ nicht beeinflusst. Im GOP sowie in den textlichen
Festsetzungen der Satzung sind Regelungen bzgl. einer breitflachigen
Versickerung von Niederschlagswasser (s. auch oben) wie auch ein Verbot von
wasserundurchlidssigen Beldgen bei z.B.: Stellpldtzen und Zufahrten enthalten.

Bedeutende Bereiche fiir das Schutzgut Boden sind im Planbereich nicht
enthalten.

Die Schutzgiiter Klima/Luft sowie Landschaftsbild sind wie bereits festgestellt
nicht negativ beeinflusst.

Griinordnerische MaBnahmen sind im GOP festgesetzt. Diesbeziiglich sind die
Regelungen im Deckblatt Nr. 1 zu beachten.

3. Ausgleich

Der Ausgleich orientiert sich grds. nach der Kategorie I der Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren. Im konkreten Fall wird der
Geltungsbereich um ca. 350 m? fiir den Anbau an das bestehende Wohnhaus
erweitert. Hierbei handelt es sich um eine Fliche von ca. 85 m? auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 283/8, Gemarkung Kithnham. Der erforderliche Ausgleich
kann auf Grund der geringfiigigen Versiegelung auch auf dem Baugrundstiick
mit der Pflanzung von 2 Obstbdumen nachgewiesen werden. Hierfiir ist ein
qualifizierter Freiflichengestaltungsplan dem Bauantrag beizufiigen.

Textliche Festsetzungen GOP

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen des GOP fiir die OAS Brunnader wird
noch einmal auf das Deckblatt Nr. 1 vom 10.03.2005 verwiesen.



Begriindung:

Mit der Ergédnzung der Satzung kommt die Stadt Pocking dem
Wunsch eines Anwohners nach, im Bereich des Ortsteiles Brunnader
fiir ein bereits vorhandenes Wohngebaude einen Anbau zu
ermoglichen. Eine weitere Aufstockung ist aus gestalterischen
Griinden nicht moglich. Das Ortsbild wird dadurch nicht
beeintrachtigt. Dabei wird der bisherige Geltungsbereich des

Dbl. Nr. 3 in ostlicher Richtung erginzt.

Hinsichtlich der Begriindung nach § 2a Satz 2 Nr. 1 des BauGB wird
festgestellt, dass das Ziel und der Zweck der Erweiterung der OAS in
Satz 1 der Begriindung ausreichend erldutert ist.

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens wird eine weitere geringfiigige
Versiegelung durchgefiihrt.

Im Ubrigen werden Belange, wie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
dargestellt nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
betrifft dariiber hinaus nur eine Grundstiicksflache mit insgesamt ca.
350 m2.

Fiir die Anderung der Ortsabrundungssatzung ist das vereinfachte
Anderungsverfahren anzuwenden (§ 34 Abs. 6 BauGB).



Verfahrensblatt

Fiir die Anderung der Ortsabrundungssatzung
Brunnader durch Dbl. Nr. 4

Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Pocking hat am 24.09.2018
beschlossen, fiir den Ortsteil Brunnader eine Satzung nach § 34 Abs.4 und 6
Baugesetzbuch (BauGB) zu éndern bzw. zu erweitern.

Gemil § 34 Abs. 4 u. 6, § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB wurde
den Triigern offentlicher Belange und den betroffenen Biirgern in der Zeit
31.10.2018 bis 04.12.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Beteiligung der Triiger offentlicher Belange sowie der Biirger wurde am
22.10.2018 durch Anschlag an der Amtstafel ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat Pocking hat am 12.12.2018 diese Anderung durch Dbl. Nr. 4 als
Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 15.01.2019 hat die Stadt Pocking die
Ortsabrundungssatzung dem Landratsamt Passau vorgelegt.

Die Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 15.01.2019
rechtsverbindlich.

Pocking, 15.01.2019 Stadt Pocking/@—-“‘ﬁt

Krah
1. Biirgermeister




Bekanntmachung

der Anderung einer Satzung nach § 34 BauGB
im Ortsteil Brunnader

Der Stadtrat Pocking hat am 12.12.2018 fiir das Gebiet
,Brunnader”

die Anderung der Ortsabrundungssatzung durch Dbl. Nr. 4 als Satzung
beschlossen.

Die Ortsabrundungssatzung liegt samt Begriindung ab Verdéffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus Pocking, Simbacher Str. 16, Zimmer Nr. 25
wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus, und kann dort
eingesehen werden.

Geman § 10 des Baugesetzbuches tritt die Satzung mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Gemal §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen eines Bebauungsplanes, einer Satzung unbeachtlich, wenn
sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méangel
begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des
Baugesetzbuches Uber die fristgeméRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch
diese Bauleitplanung und liber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Ortsuiblich bekannt gemacht durch Stadt Pocking
Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 15.01.2019
am 15.01.2019
abgenommen am 30.01.2019 4“?“7?7’?;\
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