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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan
Pockinger Heide Deckblatt Nr. 14

1. Art der bauichen Nutzung

WA

Einschrankung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

8§ 4 Abs. 3BauNVO wird geméal3 § 1 Abs. 6 BauNV O nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

2. Mal3 der baulichen Nutzung

EG+ OG
GRZ 0,3
GFzZ 0,6
Wohnungen zulassig sind hochstens 2 Vollgescholie
- bei Einzelhauser 2 Wohnungen
- bel Doppelhduser 1 Wohnung je Doppel haushélfte
Wandhohe max. 6,8 m ab bestehender Stral3enoberkante bzw. ab geplanter
Erschliefdungsstral?e bis Schnittpunkt AufRenwand mit Dachhaut,
Bei gewerblichen Nutzungen im Sinnevon 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
erhoht sich die Wandhdhe entsprechend den rechtlichen
Bestimmungen im jeweiligen Geschol3.
3. Bauweise offene Bauweise

4. Weiter e Festsetzungen

Gdande

Sockel

Dacher

Das bestehende und das geplante Gelénde ist im Bauantrag fest zu
setzen. Es soll in seinem nattrlichen Verlauf, auch durch die
Errichtung von Gebauden, nicht unnétig gestort werden. Die
Harmonie zwischen Landschaft und Wohnen ist insbesondere durch
die Verwirklichung des Grinordnungsplanes zu fordern und zu
erhaten. Es darf max. bis OK Stral3e aufgefullt werden.

nicht farblich abgesetzt, max. 0,30 m

Grasdach bis max. DN 3°

Blech bis max. DN 10°

Ziegel naturrot/grau DN 22° - 35°

Dachform SD, PD, WD
bei SD auch Kruppelwam, wenn die Walmfléache 1/3
der Giebelflache ist und die DN mind. 33° betragt



Dachaufbauten

Firstrichtung

Einfriedung

Abstandsflachen

Stellplatze

Nebenanlagen
Garagen
Stellplatze

5. Grinordnung

zuldssig ab einer DN von 33° beim Hauptdach als stehende
Giebelgaube, Ansichtsflache max. 2,5 m?, Abstand vom Ortgang und
untereinander, mind. 2,0 m, max. 2 Stiick pro Dachflache,

ist freigestellt, sie muss jedoch parallel zur Langsseite des Gebaudes
verlaufen, L:B darf 4:3 nicht unterschreiten

Ausnahme: Gebaude mit WD Verhdtnis L:B darf bis 1:1 sein. Entlang
der Griesbacher Stralfe ist die Firstrichtung festgesetzt.

aus senkrechten Holzlatten oder Metallst&ben in schlichter
Ausfihrung. Ein durchgehender Sockel soll nicht errichtet werden.
Ausnahmsweise ist auch ein Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzung zulé&ssig.

Zaunhthe max. 1,20 m.

Bei StralReneinmindungenist eine max. Zaunhéhe von 0,8 m zuléassig
(innerhalb der Sichtdreiecke). Dies gilt auch fir Bepflanzungen.
Einfriedungen dirfen bis max. 0,5 m zum Stral3enraum hin errichtet
werden.

Die Regelungen der Abstandsfl&chen nach der jeweils gultigen
BayBO bleiben durch die Festsetzung der Baugrenzen unberihrt.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stell- bzw. Garagenplétze auf dem
Grundstiick nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch zu
erbringen.

Die Gestaltung der Garage/Nebengebaude hat sich an das
Hauptgebaude anzupassen. Bei Errichtung an der Grenze

findet Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO (neu) entsprechende Anwendung Ist
an der Grundstiicksgrenze bereits eine Garage errichtet oder ist mit
dem Bau begonnen, hat sich der Nachbauende bzgl. Abstand, Flucht,
Gebaudetiefe, Traufhdhe und Dachneigung dem vorhandenem
anzupassen auch wenn dieses Gebaude bereits freigestellt oder
genehmigt wurde. Bel Absténden > 1 m und < 3 m kann der
Nachbauende auch unmittelbar an die Grenze bauen.

Vor der Garage ist ein Stellplatz von 5,0 m Tiefe zu errichten.

Zu jedem Bauantrag ist ein Pflanzplan entsprechend den textlichen Festsetzungen des
Grunordnungsplanes im Mal3stab 1 : 500 zu fertigen.

6. Denkmalpflege

Sollten sich Bodendenkmaéler im Baugebiet befinden sind diese bei zu Tage kommen
unverzuglich dem Landratsamt Passau bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal pflege

Zu melden.



7. Pflanzabstande

Pflanzungen entlang von Erschlief3ungsstral3en (Béume, Straucher) miissen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2,5 m entfernt sein.
Zwischen einer Entfernung von 2,5 m und 1,0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu
treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist unzuléssig.

8. Wasser wir tschaft/\W asser haushalt

Mit Trinkwasser ist sorgfatig und sparsam umzugehen. Aus diesem Grund werden folgende
Moglichkeiten vorgeschlagen:

- Im Haushalt sollen wassersparende Sanitéreinrichtungen, Wasch und
Spulmaschinen verwendet werden;

- Zur Gartenbewdsserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur
gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Die Verwendung von Kupfer- Blei- und Zink gedeckten Dachflachen sollte wegen der
hohen Metallkonzentration vermieden werden. Sind die v. g. Dachfl&chen insgesamt grofer
als 50 m? (je Versickerungsanlage), ist keine erlaubnisfreie Versickerung moglich.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende Mal3nahmen empfohlen:

Naturnahe Ausbildung der Entwéasserungeinrichtungen

Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstticken

Mal3nahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Grunfléchen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében
Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Mal3.
Untergeordnete V erkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belégen.

Die Stral3enentwasserung erfolgt grds. breitflachig Uber die offentlichen Grinflachen
(TRENGW, Nr. 4 — flachenhafte Versickerung tber Oberboden).

Bei den untergeordneten Stral3en erfolgt die Stral3enentwasserung aus Platzgriinden Uber
Versickeranlagen (TRENGW, Nr. 5).

Bel Einbauten in das Grundwasser ist vorgangig ein wasserrechtliches Verfahren zu
beantragen.

9. Abfallwirtschaft

Auf den Baugrundstticken ist im Rahmen des praktizierten 3 — Tonnen — Holsystems
(Restmill, Papier, Bioabfalle) ein entsprechender Stellplatz vorzusehen und zu gestalten.



1) Textliche Festsetzungen Grinordnungsplan

1.1 Gelandegestaltung

Das Gelande soll in seinem natdrlichen Verlauf nicht unnétig verandert werden.
Geringméchtige Abgrabungen und Aufschittungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und zur
Regenwasserversickerung zul&ssig.

Abgrabungen entlang des Deichful3es sind unzuldssig.

1.2 Pflanzlisten

Die Bepflanzung soll Gberwiegend mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation erfolgen.
Folgende Baume und Straucher stehen zur Auswahl:

Baumel. Ordnung

Schwarzerle, Grauerle, Esche, Feldulme, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnuf3, Rotbuche

Baumell. Ordnung

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Speierling, Elsbeere
Obstbdume

Heimische Hochstamme

Stréucher

Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide, Kornelkirsche, Roter Hartriegel,
Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Wei3dorn, Pfaffenhtitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn,
Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Wildapfel, Hundsrose

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen

Mit Kletterhilfe: Knoterich, Hopfen, Jelangerjelieber, Waldrebe

Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

1.3 Negativliste

An den im Griinordnungsplan bezeichneten Standorten dirfen folgende Gehdlze nicht gepflanzt
werden:

Birke, Fichte, Trauerweide; Kiefern, Tannen, Zypressen und Eibengewéchse; samtliche Arten
von Kugelbaumen



1.4 Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hohe 150 - 200

Obstgehdlze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12

Hochstamm
Strauch: 2xv.,60- 100

1.5 Pflege

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natirlichen
Entwicklung zu fordern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und gleichwertige zu ersetzen.
Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

1.6 Pflanzabstande

Pflanzungen entlang der Erschlief3ungsstral3en missen von Ver- und Entsorgungsieitungen ohne
besonderen Schutz einen Abstand von

2,5 m besitzen. Zwischen einer Entfernung von 2,5 m und 1,0 m sind besondere
Schutzvorkehrungen zu treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist unzuléssig.

2) PrivateFrei- und Griunflachen

2.1 Begriinungen

Pro 350 gm Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen.
Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zul&ssig.

2.2. Schutz von Wasser und Boden

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumal3nahme abzutragen und vor Verdichtung zu
schétzen. Nach Méglichkeit ist er innerhalb des Baugebiets wieder einzubauen.

Die Versiegelung ist auf das unumgangliche Mal3 zu beschranken.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchléssige Belage und bewachsene
Bodenoberflachen gefordert werden.

Zuldssig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchl&ssigen Fugen,
Schotterrasen, Kiesmastix- oder Mineralbeton.

Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden.
2.3 Erhalt Vegetation

Die im Grinordnungsplan bezeichneten Baume sind maglichst zu erhalten. Bel einer Beseitigung
sind Ausgle chspflanzungen durchzufihren.



Begrindung
, Pockinger Heide, Dbl. Nr. 14*

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur das Plangebiet ist im giltigen Landschafts- und Flachennutzungsplan ein
allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes widerspricht den Ubergeordneten
Zielen der Regionalplanung bzw. der Landesplanung nicht. Der Planbereich
umfasst Grundstiicksflachen, fur die im rechtskraftigen Bebauungsplan ein
Wohnpark (Hotel- und Wohnanlagen) ausgewiesen ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird eine Teilflache davon einer
marktgerechten Einzelhausbebauung zugefuhrt.

B) Lage, Grol3e und Beschaffenheit des
Planungsbereiches

Der Planbereich liegt im sidwestlichen Bereich des Stadtgebietes. Die
Entfernung zum Zentrum betrégt ca. 1 km.

Der Planbereich umfasst Flachen mit insgesamt 0,9 ha. Das Gelande ist
eben und liegt im Mittel bei 324,20 m . NN.

In dentextlichen Festsetzungen wurden neue Regelungen getroffen, die in
Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan der heutigen baulichen
Situation, auch im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit den
Energiequellen, gerecht werden.

C) Geplante bauliche Nutzung

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen dienen der allgemeinen
Wohnnutzung im Sinne des § 4 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung.

D) Erschliel3ung; Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Planbereich ist mit der Buchenallee sowie der Heidestral3e erschlossen.
Die Wasserversorgung erfolgt durch den ZV Ruhstorfer Gruppe; die
Abwasserbeseitigung Uber die stadt. Klaranlage.

Die Stromversorgung wird durch die E.ON gewahrleistet. Im Planbereich
befindet sich auch das Leitungsnetz der Erdgas Sudbayern, der Telekom AG
sowie der Kabel Deutschland GmbH & Co. KG.



E) Grinordnung/ Ausgleichsflachenberechnung

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

Vereinfachte Vorgehensweise

E.1 Bewertung von Natur und Landschaft

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach dem
Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefuhrt.
Im geplanten Gebiet ist ein allgemeines Wohngebiet zu beurteilen.

Bei beiden Bewertungen ist festzustellen, dass Landschaftsteile wie in der Erlauterung
zu Punkt ,B* des Landschaftsplanes der Stadt Pocking dargestellt, nicht betroffen sind.
Insbesondere handelt es sich um ein bereits teilweise bebautes Gebiet.

Die unbebauten Flachen im Geltungsbereich werden fir den Wohnbau genutzten
Flachen erweitert. Der vorhandene Dorfplatz soll dabei erhalten bleiben. Ziel des GOP
ist es, dass auf allen Grundstticken eingegriinten Garten geschaffen werden. Vor
allem im sudlichen Bereich ware eine intensive Eingriinung erforderlich.

Der Grunordnungsplan enthalt die entsprechenden Festsetzungen.

E.2 Bewertung des WA nach vereinfachter Vorgehensweise

Fir das Plangebiet wird ein Bebauungsplandeckblatt mit Grinordnungsplan aufgestellt
bzw. geandert.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Das Malf3 der
baulichen Nutzung ist nicht groR3er als 0,3.

Das Baugebiet Pockinger Heide ist bis auf wenige private Grundstticke bebaut. Der
Anderungsbereich ist fiir eine geringere (Bauhdhe) Bebauung vorgesehen. Fiir die
unbebaute Flache liegt eine héhere Bedeutung, Schutzgebiet oder gesetzlich geschitztes
Biotope nicht vor. Im Deckblatt sind geeignete Malinahmen zur Durchgriinung und
Lebensraumverbesserung, soweit nicht bereits vorhanden, vorgesehen (vgl. hierzu den
integrierten GOP).

Der Versiegelungsgrad wird durch entsprechende Festsetzungen im GOP begrenzt.



Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Im GOP sind Festsetzungen, die zum Schutz
des Grundwassers erforderlich sind (insbesondere breitflachige Versickerung,
wasserdurchléassige Belage bei der Errichtung von Stellplatzen etc.).

Schutzgut Luft und Klima ist nicht betroffen (vgl. hierzu auch giltigen Landschaftsplan der
Stadt).

Das Plangebiet ist groRtenteils bebaut. Das Landschaftsbild ist insoweit nicht
beeintrachtigt. Durch eine zusatzliche Ortsrandeingriinung ist eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes insofern nicht erkennbar. Das Plangebiet soll auch weiterhin
landschaftsgerecht eingebunden und gestaltet werden. Der GOP enthalt hierzu die
erforderlichen Festsetzungen.

Ein externer Ausgleich des allgemeinen Wohngebietesist somit nicht erforderlich.

F) Umweltbericht

Bestandsbeschreibung, Analyse der Auswirkungen und
Ableitung von Vermeidungsmafnahmen
fur das Baugebiet Pockinger Heide
Deckblatt Nr. 14

|. Beschreibung und Bewertung der folgenden Umwelt
und ihrer Bestandteile:

Klima

Lufthygiene

Larm

Boden

Grundwasser

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Flora und Fauna, biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Landschaftsbild/ -struktur

© ® N o Ok~ 0D PRE

Erholung

[
o

Kultur- u. Sachguter



1. Klima und 2. Lufthygiene

a) Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine wichtige
Kaltluftproduktionsflache gegeben.

Ostlich des Planbereiches ist eine kleinraumige Zirkulation vorhanden. Die
Hauptwindrichtung ist von West nach Ost.

Emissionen durch den KFZ — Verkehr sind durch die dortigen Anwohner bereits
gegeben. Der Planbereich grenzt an vorhandene Erschlieldungsstral3en an.

b) Baubedingte Auswirkungen
Temporare Belastungen sind ggf. durch Staubbildung wahrend der Bauzeit
durch an- und abfahrende Lkws moglich. Diese werden in der Regel aber
lediglich gering sein, daim Deckblattbereich lediglich ein geringer Teil im
Hinblick auf den gesamten Planbereich entstehen soll.

Mit weiteren Versiegelungen ist im Bereich des Deckblattes zu rechnen. Der
maximale Versiegelungsgrad liegt bei 30 % der Grundsttcksflache.

c) MalRnahmen zu Vermeidung und Verringerung
zulassige Dachbegriinung

Erhalt von Grinstrukturen in dem bereits bebauten Gebiet mit Wiesen und
Baumen sowie Strauchern.

3) Larm
a) Bestand

Gerauschimmissionen durch An- und abfahrende PKW bzw.
Versorgungsfahrzeuge der dortigen Anwohner.

Gerauschimmissionen durch die Erschlie3ungsstral3en. Schutzvorkehrung
durch aktiven oder passiven Larmschutz ist nicht vorgesehen.

Messergebnisse sind fur den Erschliel3ungsbereich nicht vorhanden.

Die max. Hochstgeschwindigkeit ist mit 30 km/h (Zonenbereich) im
Plangebiet angeordnet.



b) Baubedingte Auswirkungen

Temporare Storungen der Anwohner durch den Baularm; zusatzlicher PKW
— Verkehr bei steigender Einwohnerzahl

c) MalRnahmen zu Vermeidung und Verringerung
Keine weiteren MalRnahmen geplant bzw. ersichtlich.
Als zusatzliche MalRBnahmen kénnten bei den bereits vorhandenen
Wohngebduden LS — Fenster eingebaut werden.
4) Boden und Geomorphologie
a) Bestand
Ebenes Gelande, Giberwiegend sandige und kiesige Boden,;

keine Altlasten bekannt.

b) Baubedingte Auswirkungen

Beseitigung von anstehenden Mutter- und Oberboden bei An- und
Neubauten;

Belastungen der Randbereiche durch Lagerung und Verdichtung von
Oberboden und aufzustellende Baumaschinen

Maximaler Versiegelungsgrad bei der Ausnutzung der zuléssigen
Grundflachenzahl

c) MalRnahmen zu Vermeidung und Verringerung
Minimieren auf das unbedingt notwendige Mal3;

Aufstellen von Baumaschinen, wie z. B. Kranen, wenn maoglich auf
befestigte Flachen



5) Grundwasser

a) Bestand

Heterogener Geschitztheitsgrad des Grundwassers entsprechend den
geomorphologischen Verhéaltnissen:

» Grundwasserflurabstand im Planbereich bei ca. 6 m

Grundwasserflief3richtung von SW nach NO

b) Baubedingte Auswirkungen

z.B. durch Bodenbewegungen sind nicht gegeben

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Storung des Grundwasserkérpers auch bei Kellergeschossen nicht
ersichtlich

Mogliche geringere Grundwasserneubildungsrate bei Neubauvorhaben

c) MalRnahmen zu Vermeidung und Verringerung
Verzicht auf Versiegelung von Stellflachen
Erhaltung unversiegelter Bereiche
6) Oberflachen- und Niederschlagswasser
a) Bestand
breitflachige Entwasserungsgraben im Bereich der Stral3e nentwasserung

Niederschlagswasserversickerung auf den bestehenden
Baugrundstiicken

b) Baubedingte Auswirkungen

keine

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Reduzierte Grundwasserneubildung maglich
Veranderungen bei der Versickerung auf den Baugrundstiicken



c) MalRnahmen zu Vermeidung und Verringerung
Dachbegrinung
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen

Minimierung der Flachenversiegelung

7) Flora und Fauna
a) Bestand
Wohnbebauung
Gartennutzung, Baume, Straucher und Wiesen (Rasen)

Teilweise vorhandene Geholzstreifen auf dem Grundstiick Flur — Nr. 704

Amtliche Biotopkartierung:

keine Biotope vorhanden

b) Baubedingte Auswirkungen
Stérung von Gartenbereichen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Verlust von belebtem Boden und Gartenbereichen

c) MalRinahmen zu Vermeidung
schonender Umgang beim Abtrag von Mutterboden

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung



8) Landschaftsbild
a) Bestand
Wohnbebauung
Hausgarten mit Griinflachen

Landwirtschaftliche Flachen

b) Baubedingte Auswirkungen

Optische Auswirkungen durch den An- bzw. Neubau von Gebauden

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Stérung durch grol3ere bzw. neue Baukorper

Einschrankung von landwirtschaftlich genutzten Flachen

c) MalBnahmen zu Vermeidung
Erhaltung der vorhandenen Strukturen

Durchgrinung des Gebietes

9) Erholungseignung
a) Bestand

Nutzung des Planungsgebietes von Bewohnern im Deckblattbereich

b) Baubedingte Auswirkungen

Temporare Einschrankungen durch die mdglichen Bauvorhaben

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Geringfugige Reduzierung von erholungswirksamen Freiraumen vor
allem der Gartennutzung

c) Mallnahmen zu Vermeidung und Verringerung

keine



10) Kultur- und Sachguter

sind nicht betroffen

Il. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung des Projektes

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima gering keine Aussage keine Aussage
maoglich maglich
Boden mittel keine Aussage keine Aussage
maoglich maglich
Grundwasser keine gering keine Aussage
maoglich
Oberflachenwasser keine gering keine Aussage
maoglich
Fauna und Flora gering gering keine Aussage
maglich
Mensch/L&arm gering keine Aussage keine Aussage
maoglich maglich
Mensch/ Erholung gering keine keine
Landschaftsbild gering gering keine Aussage
moglich
Kultur- und Sachg uter keine keine keine

Darstellen von Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen

Informationen:

Bei den betriebsbedingten Auswirkungen war keine Aussage erforderlich
Bei den tbrigen Angaben und Ermittlungen war wesentliche Grundlage
der Erlauterungsbericht zum Landschafts- und Flachennutzungsplan.



lll. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei
Nichtdurchfihrung des Projektes

Geringe Entwicklung und Veranderung des Raums durch Larmwirkung der
Autobahn

Geringfuigige Abrundung der bestehenden Wohnbebauung
Erhalten der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen

IV. Alternativen oder andere Losungsmaoglichkeiten

Die Stadt hat Alternativen gepruft. Fir dieses Gebiet sprechen besonders die
sehr gute, wenig belastende Verkehrsanbindung sowie das Ziel des LEP der
innerortlichen Nachverdichtung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Pockinger Heide ist zum Uberwiegenden Teil mit Wohngebauden bebaut.

Im Gebiet sind durch die vorhandene Bebauung keine alternativen
ErschlieBungsanlagen méglich.

V. Umweltmerkmale des Gebietes die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

sind nicht ersichtlich



VI. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen. Dabei zeigt sich, dass bel Umsetzung der
Mal3nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nur mit geringen bis mé3igen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkung

Boden Mittlere Erheblichkeit Keine Keine Malig

Wasser Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Gering

Klima/Luft Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Malig

Mensch (Erholung) Keine Keine Keine Keine

Mensch Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering

(Larm. Immissionen)

Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Malig

Kultur und Sachguter

Nicht betroffen

Nicht betroffen

Nicht betroffen

Nicht betroffen

1) 3-stufige Bewertung (gering, mittel, hoch)



