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TEXTULICHE

FESTSETZUNGTEHWN

o

BAUWEISE

offen

FIRSTRICHTUNG -

Der First (parallel

zur Langsseite des Gebiudes) ist

senkrecht oder parallel zur straPBenseitigen Baugrenze
bzw. Baulinie anzuordnen. {Der eingetragene Mittel-
strich als Firstrichtung ist als Vorschlag anzusehen) .

EINFRIEDUNG

Einfriedung flir die
2.1.1 und 2.1.2.

Art und Ausfihrung:

Hbéhe des Zaunes:

Sockel:

planliche Festsetzung der Ziffer

StraBenseitige Begrenzung:
Holzlatten/Hanichel- und Bretter-
zaun.

Oberflichenbshandlung wit Holz-
impragnierungsmitteln ohne dsackan-
den Farbzusatz.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend.

Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante.

Maschendrahtzaun

mit Heckenhinterpflanzung aus
bodenstandigen Arten. Die Hecken
sind im Schnitt auf Zaunhdhe zu
halten.

Verputztes Mauerwerk

mit Ziegel- oder Matursteinab-
deckungen.

Pfeiler

fdr Gartentdren und —~tore in ver-
putztem Mauerwerk sind der Sewei-
ligen Art der Einfriedung anzu-
passen.

iber Strafen- bzw. Gehweagoberkante
héchstens 1,00 m.

max. 20,0 ¢m hoch
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GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebiude sind mit Satteldach auszu-
fihren und dem Hauptgebiude anzupassen. ;

Bei der Errlchtung von Doonelnebengebauden {Garagen) an
einer gemsinsamen Grenze ist eine einheitlic¢he Gestal-
tung erforderlich. Der Nachbauende hat sich-im Bezug
auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung sinem bereits
an dieser :Grenze bestehenden Nebengebaude anzugleichen.
Ein Abschleppen des Wohnhausdaches tuber die ‘Garage ist
nur zuldssig, wenn an der Nachbarseite keine Grenz-
garage geplant ist. Dachkehlen an der Grundstiicksgranze
sind unzulissig. -

Die Anzahl der Stellplidtze wird mit mind. 2,0 je
Gebdude und mind. 1,5 je Wohneinheit festgeiegt.
Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache mup
ein Abstand von mind. 5,00 m als Stauraum zur StraBe

hin freigehalten werden.

Die Garagen der Parzellen 1 und 2 miissen vom Fahrbahn-
rand der KreisstraBe mind. 6,5 m entfar aein

GEBAUDE

Bauliche Gestaltung:

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der
Grundstiicke sollen ein Ortsbild niederbayerischer
Nutzung ergeben und sich dem vorhandenen Charakter des
Ortes und dem Landschaftsbild anpassen.

Die GebAude sollten unterschiedlich aussehen. Aus
gestalterischen Griinden ist es nicht zuldssig, dapB bei
Typenhdusern mehr als drei nebeneinandersteheande
Gebdude gleich gebaut werden.

Planliche Festsetzungen fir E + D-
Dachform: Satteldach 25° - 33°,

iber 33° auch Satteldach mit Krlppel-
walm mit max. 1/3 der Giebelfliche des

Hauptdaches
Dachdeckung: Pfannsn rot
Dachgaupen: zuldssig ab 30° Mindestdachneigung bis

1,50 m? Ansichtsfliche als stehende odesr
Giebelgaupe, max. 2 Stick Je Dachfliche,
mind. Abstand vom Ortgang und untersin-
eginander 2,0 m.



TEZXT L I CH E FESTSETZUNGEHN

Dachein-
schnitt: E unzuléssig (z.B. Dachterrassen, sonstige
‘ Einschnitte in der Dachhaut)
Kniestock: zulédssig bis 1,30 m, gemessen von OK
: Rohdecke bis" OK Pfette bei E + D. Bei
g holzverkleidetem Dachgeschop sind hdhere
Kniestdcke bis 1,50 m zuléssig.
Ortgang- .
Uberstand: ° mind. 0,50 m
Trauf- .
Uberstand: mind. 0,70 m
Sockelhdhe: max. 0,50 m, farblich nicht abgesetzt.
Fassade: Fassaden sind grundsdtzlich nur in ver-

putztem Mauerwerk welf oder pastell-
farben, Naturstein oder Holz zuldssig.
Verkleidungen aus Plastik, Metall oder
Beton sind unzulédssig.

Fensterteilungsn als stehendes Reuhteck,
waagrechte Fensterteilungen sind nur bei
starker, senkrechter Gliederung zu-
lassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen dlirfen maximal 0,50 m
betragen

Planliche Festsetzungen fir II + D:
wie 5.2 a jedoch

Kniestock: zuldssig bis 0,50 m als konstruktiver
Kniestock.

BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung der Girten soll landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und Gehdlzen einschlieplich
Obstbaumen erfolgen.

Auf nicht iiberbaubaren Grundstiickzsflichen sind auf

250 m? mind. ein groPkroniger Baum standortgsnmifer:
heimischer Art zu pflanzen.

Fir Gehdlzpflanzungen {ber 2,00 m Wuchshdhe ist der
gesetzliche Grenzabstand von mind. 2,00 m entsprechend
Art. 71 BGB (Art. 47 AGBGB) einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand
von 3,00 m vom befestigten: Fahrbahnrand der Kreis-
strafe einzuhalten.
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Nach Art. 30 BayStrWG ist zu Neubepflanzungen des
Strafenkdrpers nur der Tréger der StraBenbaulast
befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbiumen innerhalb der Sicht-
dreiecke bedarf der Zustimmung der Kr91sst1a6enver—
waltung im Einzelfall.

Zur Slcherung der Ortsrandeingriinung ist mit d&n
Bauantragen flir die Parzellen Nr. 1 - 5 ein ent-
sprechender Bepflanzungsplan sinzureichen.

Artenwahlliste: )
Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende bodenstdndige Biume und Gehdlze
empfohlen: .

Baume: Rotbuche Stieleiche

Spitzahorn Winterlinde
Sommelinde Zitterpappel
Ulme Birke
Esche Hainbuche
Schwarzerle Obstbaume
Geholze: Hasel Heckenkirsche
Kornelkirsche Feldahorn
Traubenkirsche Schneeball
Wildrosen Obstgehdlze
ABFALLBESEITIGUNG

Grofe und Zahl der Abfallbehdltnisse richtet sich nach
den Bestimmungen der jeweils geltenden Satzung . des
Zweckverbandes zur Abfallbeseitigung Donau - w=1d
Deggendorf. Die Standfliche der Millgefdfe ist mog-
lichst nahe an der &ffentlichen StraBe, im Tir- und
Torbereich oder im Haupt—~ bzw. Nebengeb&ude zu er-
richten. Andernfalls sind die MillgefaPe fir die
Leerung an den Strafenrand zu bringen.

WASSERWIRTSCHAFT
Stellplétze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchléssig (Rasengittersteine, Betonverbund-

steine flr Gehwege und Zufahrten) zu gastalten.

Fladchenversiegelungen sind auf das unbedingt —rxo“der
liche MaPp zu beschranken.
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Abwasser und Oberfldchenwasser aller Art darf von Bau-
flachen nicht auf den StraBengrund der Kreisstrafe
abgeleitet werden.

Der Abflup des StraPenoberflichenwassers der Kreis-
straBe darf nicht behindert werden. Eine eventusll
erforderliche Anderung oder Erweiterung der StraBen-
entwasserungsanlagen (grdBerer Hochwasserschutz fir
die Baufldchen, Verrohrung von offenen Gerinnen,
sammeln von breitflidchig ablaufendem Obesrflichenwasser
in Mulden oder Rohrleitungen etc.) ist mit der Kreis-
strafenverwaltung und dem Wassecrwirtschaftsamt recht-
zeitig abzustimmen.

LARMSCHUTZ

Der ven. der KreaisstraBe auf das nachstliegendes Gebinude
wirkende Verkehrslirm kann die gemal DIN 18 005 anzu-

strezbenden "schalltechnischen Oriesntierungsws ibher-
schreiten. Beil der Einreichung der Baugenshmigung sind
diesa Werte zu berflicksichtigen und mi detaillierten

Larmberechnungen nachzuweiszn.



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANL¢CHEN FEbTSET7UNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohnbaufliachen

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

¥

Mischgebiet nach §6 BauNVO mit mind. einem
nicht:stdrenden Gewerbebetrieb nach § 6,
Abs. 2,4.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebéude mit eingetragenexr GeschoBzahl

Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung
Mittelstrich = zwingend elnauhalfendc
mit Pfeilen Firstrichtung

als HoOchstgrenze Erdgeschof und Dachgeschof
I+D GRZ = 0.4; GFZ = 0.6

als HOchstgrenze Erdgeschof, 1. Obergeschof
und Dachgeschop
I+D GRZ = 0.6; GFZ = 0.8

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

ED Parzellennummer

Pro Einzelhaus sind maximal 6 Wohnungen zuldssig.
Pro Doppelhaushdlfte sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

L Baugrenze

Grundstiicksgrenze
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN

BEREICHS FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

entfallt



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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10.

11.

i2.

FLgCHEN FOR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

entfallt

VERKEHRSFLACHEN -

StraBenverkehrsflichen neu, MaPBangaben in
Metern zwischen den ZAunen

Bestehende Strafenverkehrsflichen,

MaBe wie vermessen _

FuBwege, MaPangabe in Meter zwischen den
Zaunen, Radweg an der ST 2323

Strafenbegrenzungslinien

Sichtdreieck (20,0 x 3,0 m)

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG

ODER BESEITIGUNG VON ABWASSERN UND FESTEN ABFALLSTOFFEN
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

entfallt

HAUPTVERSORGUNGS~— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

entfallt

GRUNFLACHEN

entfallt

WASSERFLACHEN

entfidllt

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUOR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

entfallt

FLACHEN FOR LANDWIRTSCHAFT UND FOR DEN WALD

entfallt



ZEICHENERKLARUNG FUR -DIE PLAHLICHEN FESTSETZUV EN

13.

13.1

13.2

14.

15.
15.1

15.2

15.3

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

‘Zwingend neu zu pflanzende B&ume nach
{5} Ziffer 6.1 der textlichen Festsetzungen

fiir einen "Hausbaum" je Grundstiick bzw.
geplante Parzelle.

Standoruvorschlag fir neu zu pflanzende

AL B0

A5 Biume und Striucher im 6ffentlichen Bereich
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUOR DEN DENKMAL-
SCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGSMARNAHMEN

entfallt

SONSTIGE PLANZEICHEN

S Stellplatze, Stauraum zur Strafe hin nicht:
L2l eingeziunt

'k Tr; Geme 'nachafusstellolatgr, Stauriume

| 2| i |
G Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

A A



hLLGEMEINE HLNWEISE :

[N}

o

Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochen-
funde zu Tage kommen, ist dies dem bay. Landesanmt far
Denkmalpfiege oder denm Landratsamt pitzuteilen.

Im Bereich deslBebauunqsplanec ist sine 1-kV-Kabel-
leitung vorhanden, die im Zuge der ErschlieBungs-—
2n anzupassen ist.

mafBnahme den ge&ndsrten . .Verh8ltniss

Die Abstéande zwischen Bauten und Stafk strom
missen den Vorschriften des Verbandes Deut:
troniker (DIN VDE Ol32)'entsprechen.

Bei dsr Planung von Gsbduden sollten wass
Technologisen (v. a. Wasserspararrmatursn.
fir Toilettenspilkisten) sowie Regenwasse
halter fir die Gartenbewlssserung vorgesszh:



