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Textliche Festsetzungen:

Ziff. A 3.1 Art der baulichen Nutzung wird wie folgt ergénzt:
Im Anschluss an die Auflistung der Sortimente beim SO wird ein

SO 3 Sondergebiet groffldchiger Einzelhandelsbetrieb
Discounter
gemil § 11 Abs. 3 BauNVO mit einer
max. VK von 1100 m? und einer
max. Lagerflache von 500 m?
eingefiigt.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.



Begriindung:

Der Stadtrat Pocking hat in seiner Sitzung vom 13.05.2016 der Erweiterung des
bestehenden NORMA — Marktes grundsitzlich zugestimmt. Bei einer vorgezo-
genen Anfrage des Betreibers an das Landratsamt Passau wurde mitgeteilt, dass
eine Einzelgenehmigung mit einer GeschoBfliche von 1360 m? im bestehenden
Gewerbegebiet nicht mdglich ist.

Die Art der baulichen Nutzung wiire in einem Anderungsverfahren zum beste-
henden Bebauungsplan von Seiten der Stadt Pocking durchzufiihren. In diesem
Bereich ist ein SO mit einer Grof3e von 6.800 m? darzustellen bzw. festzusetzen.
Die Stadt Pocking hat eine solche Anderung in Aussicht gestellt, wenn eine Ein-
zelgenehmigung nicht erreicht werden kann.

Mit der Festsetzung des Sondergebietes 3 ermoglicht die Stadt Pocking dem
Norma — Markt diesen am bestehenden Standort mit einer VK von derzeit ca.
750 m? VK auf neu ca. 1100 m? zu vergrdf3ern.

Damit passt sich der Markt hinsichtlich der Verkaufsflachen an den bestehenden
Mirkten an.

Grundsétzliche stddtebauliche Belange werden von der Stadt nicht gesehen, da
insbesondere das neue LEP 1200 m? VK fiir alle Gemeinden Bayerns vorsieht.
Eine Einzelgenehmigung ist aber nach den derzeit giiltigen Bestimmungen der
BauNVO nicht moglich.

Nachdem im laufenden Verfahren Unstimmigkeiten aufgetreten sind, und dar-
iiber hinaus auch Bauantrige eingereicht wurden, die mit dem Anderungsverfah-
ren nicht iibereinstimmten, hat der Stadtrat Pocking in seiner Sitzung vom
04.04.2017, unter Beachtung der Abstimmung in einer Besprechung vom Januar
2017 beim Landratsamt Passau mit den Beteiligten, die erneute Auslegung unter
der in Aussicht gestellten Verkaufsflichenerweiterung fiir die Norma beschlos-
sen.

Beziiglich der UVP wird kann auf das durchgefiihrte Verfahren zur Aufstellung
der Bauleitpléne verwiesen werden. Im Ergebnis sind Auswirkungen bzw. neue
Darstellungen im betroffenen Bereich nicht ersichtlich, nachdem sich keine zu-
satzlichen Versiegelungen ergeben und der Betrieb lediglich erweitert wird.
Eine Anderung der Berechnung fiir die Ausgleichsflichen ist nicht erforderlich.
Die Flachen haben sich als solche nicht gedndert. Diesbeziiglich wird auf das
durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Bei
der Nachverdichtung werden die zuldssigen Hochstgrenzen nicht erreicht.

Die Darstellung des Flichennutzungsplanes wird im Wege der Berichtigung
nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.



Verfahrensblatt
fur
fiir den Bebauungsplan ,,SO/GE Fiissinger Strafie I1*
Deckblatt Nr. 2

Der Stadtrat Pocking hat am 13.05.2016 die Anderung des Bebauungsplanes SO/GE Fiissinger
StraBe II durch Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie Hinweise zum Umweltbericht
wurde gemiB § 3 Abs. 1, in der Zeit vom 06.07.2016 bis 18.08.2016 die Offentlichkeit beteiligt.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.07.2016 bis 18.08.2016. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 06.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die erneute 6ffentliche Auslegung gem. §§ 13 a, 4a Abs. 3, 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 17.04.2017 bis 19.05.2017. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 07.04.2017
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrates Pocking vom 02.06.2017 die Anderung des
Bebauungsplanes ,,SO/GE Fiissinger Strafe II durch Deckblatt Nr. 2 als Satzung beschlossen.

Die Ausfertigung der Satzung erfolgte am 08.06.2017.

Die Anderung des Bebauungsplans wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 08.06.2017
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der Stadt Pocking
wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iiber das Erloschen von
Entschiddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Gemal §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich,
wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Miéngel begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 08.06.2017
Stadt Pocking




Bekanntmachung

eines Bebauungsplanes

Der Stadtrat Pocking hat in seiner Sitzung vom 02.06.2017
die Anderung des Bebauungsplanes ,,SO / GE Fiissinger StraBe I mit Deckblatt Nr. 2
als Satzung beschlossen.

(Rechtsgrundlage ist § 10 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Dbl. Nr. 2 liegt samt Begriindung ab
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus Pocking, Zi. Nr. 25, wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

GemiB § 10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan/die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

GemalB §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgemaBe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschiadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch

Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 08.06.2017
am 08.06.2017 Stadt Pocking
abgenommen am 23.06.2017

Pocking, den 23.06.2017 Krah
Unterschrift 1. Biirg ister




