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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Sondergebiet
nach § 1o BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

vorgeschlagene Parzellengrenze

Baugrenze

innerortliche ErschiieBung
Stelipldtze

Parkplatz

vorgeschlagene Baume

bestehende Biume

Straucher / Hinterpflanzung mit 1/3 Baum-

anteil.

Vorgeschlagene Bdume:

Eberesche, Traubenkirsche, Feldahorn,
Elsbeere, Hainbuche

Vorgeschlagene Straucher:

Schwarzer Holunder, Waldhasel, Schneeball,
Wildrose, WeiBdorn, Kornelkirsche, Felsenbirne

Parzellennummer

Geh - u. Radweg
Griinstreifen

StraBBe

Griinfidche - Strafienbegleitgrin
(Gstettner Strafle)



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

l.0

Art der baulichen Nutzung

SO Dauerkleingartenaniage gem. §1o BauNVO,
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB §1 BkleingG

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Gebdudegrofien
150 m2 maximale GroBe (Grundfldche) fiir das
Gemeinschaftshaus mit Lagergebdude
25 m2 maximale GroBe (Grundfldche) fiir die
Gartenlaube inkl. Terrassenfldche und Freisitz

2.2 Wandhohe max. 3,o0m

2.3 Umbauter Raum max. 85 m3

2.4 Dachform: Satteldach, Pultdach

2.5 Dachneigung 15°- 25°

Griinordnung

3.1 Folgende Badume sind vorzugsweise zu pflanzen:

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Querus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus lavallei
Sorbus aucuparia
Malus floribunda
Obstbaumhochstamme

- Bergahorn

- Esche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Winterlinde
- Feldahorn

- Hainbuche

- Hagedorn

- Eberesche

- Zierapfel

- Apfel, Birne, Zwetsche,

Mirabelle, Pflaume, etc.



3.2

Folgende Strducher sind vorzugsweise zu pflanzen:

Acer campestre - Feldahorn
Acer ginnala - Feuerahorn
Cornus sanguinea - Kornelkirsche
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - HaselnuB
Cydonia oblonga - Quitte

Buxus sempervirens - Buchsbaum
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sargentii - Zierapfel
Mespilus germanica - Mispel

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Syringa vulgaris - Flieder

Taxus baccata - Eibe

Viburnum lantana - Schneeball, wolliger
Jasminum nudifiora - Jasmin

Rosa centifolia - Bauerngarten-Rose
Syringa chinesis - Flieder

Schling- und Kletterpflanzen

Belange Naturschutz

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.
Das Geldnde ist in seinem natiirlichen Verlauf zu erhalten.

Im Geltungsbereich ist die Versiegelung auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken.

Zufahrten und Stellpldtze sind mit wasserdurchlissigen
Beldgen, z.B.: Fugsteine, wasserdurchldssige Beton-
steine, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbeton
ect. herzustellen.

Das Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem
Grundstiick zu versickern.

Zur Gartenbewdsserung oder anderweitigem Verbrauch
im Freien sollte nur gesammeltes Regenwasser ver-
verwendet werden.

Auf dem Grundstiick konnen organische Abfille kom-
postiert und dem natiirlichen Kreislauf wieder zuge-
fiigt werden.

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden

und Fungiziden ist nicht erlaubt. Phosfat- und Nitratdiinger

darf nicht verwendet werden.



5.0 Sonstige Belange

5.1

5.2

Thiiga
Zu den Versorgungsleitungen der Thiiga AG ist ein
Pflanzabstand von < 1,0 m unzuldssig

Wasserwirschaftsamt

- Entlang des Deichfuf3es ist ein 3 m Streifen von
jeglicher Bepflanzung freizuhalten

- geplante Einfriedungen miissen einen Abstand von
3 m zum DeichfuB haben

- Neupflanzungen von Bdumen sind nur mit einem
Mindestabstand von 10 m zum DeichfuB zulissig

- Fiir Straucher gilt ein 3 m Abstand

- Abgrabungen zum DeichfuB} sind unzulissig

- Ausfiihrung und Durchfiihrung der Abfahrten sind
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen

- Die Wasserversorgung hat durch den ZV Ruhstofer
Gruppe zu erfolgen

- Die Abwasserbeseitigung muss durch die stidtische
Kanalisation erfolgen
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1.

B

BEGRUNDUNG

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Stadtrat hat am 22. 07. 1999 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "SONDERGEBIET SCHREBERGARTEN-
ANLAGE WEIZAU"” beschlossen.

Der Bebauungsplan “SONDERGEBIET SCHREBERGARTEN-
ANLAGE WEIZAU"”

dient folgenden Zielen und Zwecken:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Schreber-
gartenanlage mit einer GréBe von ca. 2,25 ha im Norden von
Pocking geschaffen, die sich von der Lage und Beschaffen-
heit harmonisch in die vorhandene Bebauung einfiigt.

Die Grundstiicke hat die Stadt Pocking von der Pfarrpfriinde-
Stiftung Pocking langfristig angepachtet.

Im SO sind Kleingdrten festgesetzt.
Der Bebauungsplan entspricht genau den ortsplanerischen
Zielen des bestehenden Flachennutzungsplanes. Der Be -

Bauungsplan wurde mit der Ortsplanungsstelle und dem
Landratsamt Passau vorbesprochen.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1.

Das Baugebiet liegt nordlich des Ortskernes von Pocking,
und hat eine Grof3e von ca. 2,25 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen
und Einrichtungen betridgt:

Omnibushaltestelle 8oo m
Kirche i5o0m
Versorgungsladen 600 m

Das Geldnde ist eben, der Grundwasserspiegel liegt
ca. 5,00 m unter dem Geldande.



;N Der Boden besteht aus einer ca. 30 cm starken Humus -
schicht, darunter vorwiegend sandiger Kies. Es sind
Keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen,
sicheren Baugrundes erforderlich.

5. Die Schrebergartenanlage schlieBt sich unmittelbar an die
bisherige Bebauung an.

6. Die eingezeichneten Bausymbole sind als Planungsvor-
schlag zu betrachten. Es wird empfohlen, die einzelnen
Parzellen mit bodenstdndigen Baumen und Striuchern
nach den Richtlinien “"Kleingartenwesen” einzugriinen.

C Geplante bauliche Nutzung:

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
als SO festgesetzt.
Art und Umfang der geplanten Nutzung ist ausfiihrlich
im Bebauungsplan und in den textlichen Festsetzungen
dargelegt.

2. Es ist damit zu rechnen, dass die Schrebergartenanlage
Innerhalb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungs-
planes voll genutzt wird.

D ErschlieBung:

1. Die Schrebergartenanlage erhalt iiber die geplanten
StraBen AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungs -
straBen werden in 2 Bauabschnitten hergestelit.

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf
an die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage.
Der AnschluB ist sofort madglich.



Die Abwdsser werden abgeleitet durch AnschiuB3 an die
vorhandene zentrale Kanalisation der Stadt Pocking,

der Anschluf ist sofort moglich.
Das Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken breit-

flachig zu versickern. Im iibrigen wird auf die Ziff. 4.0
der textlichen Festsetzungen verwiesen.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf8 an
das Versorgungsnetz der AG fiir Licht und Kraftver -
sorgung Miinchen - Uberlandwerk Rotthalmiinster.

Die Beseitigung der Abfdlle erfolgt auf eigenen-, oder
Gemeinschaftskompostieranlagen.

Die ErschlieBung erfolgt volistdndig durch die Stadt
Pocking.

Pocking, im Juli 1999
gedndert: Feb. 2000
gedndert: Aug. 2001



VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Pocking hat am 22. 07.1999 Aufstellung des
Bebauungsplanes "SONDERGEBIET SCHREBERGARTEN-
ANLAGE WEIZAU” gem § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom Juli 1999 wurde
mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23. 08. 1999
bis 24.09.1999 offenlich ausgelegt.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich
bekannt gemacht.

Die erneute Auslegung des Bebauungsplanes vom Februar 2000
wurde mit Begriindung vom 17.08. 2000 - 18.09. 2000
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit BeschluB des Stadtrates vom
18. Oktober 2000 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
i. V. mit Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.



Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung,

das ist am ..ﬂ.?...As&G.-..ZG.Ql gem. § 1@ BauGB rechtsverbindlich.
Das AnseigeVerfahren wurde ortsiiblich am 07Aug2[]ﬁ1
bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im Rathaus Pocking wdhrend der Dienststun -
den von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die frist -
gemaédBe Geltendmachung etwaiger Enschdadigungsanspriiche
Fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungs -
plan und iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen. Eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens - und Formvor -
schriften sowie von Mangeln der Abwagung sind unbeachtlich,
wenn die Verletzung der Verfahrens - und Formvorschriften
nicht innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mingeln
der Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahren seit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

0 7. Aug. 2001
Pocking, den ......... SRS Stadt Pocking

1. Biirgermeister



