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Garagen und Nebengeb&ude

0.41 zu 13.1.3 Garagen und Nebengebiiude sind dem Hauptgebdude anzupassen.

LANDKREIS PASSAU

Textliche Festsetzungen

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu
gestalten, dal eine einheitliche Gestaltung zustandekommt.
Dachkehlen sind hierbei zu vermeiden.

Traufhthe nicht Uber 2,50 m ab natirlicher oder von der Kreis-
verwaltungsbehiirde festgesetzter Geldndeoberfléche. Bei Grenz-
garagen Firsthhe nicht dber 2,75 m.

Einfriedungen

Einfriedungen fir Ein- und Zweifamilienh@user und Reihenhéduser
im Rondell

Zaunart: an Stralenseite Holzlatten-, Hanichel- oder Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung, auf Betonsockeln.
Zur Wahrung eines heimischen Urtsbildes wird eine zu-
séitzliche Bepflanzung des Zaunes empfohlen.

Zaunhdhes max. 1,00 m Uber Stralen- bzw. Blrgersteigoberkante.
Bei Grundsticken, die im Bereich von Einmindungen an
StraBen des Uber@irtlichen Verkehrs angrenzen, dirfen
nur Zdune bis 0,80 m Hohe errichtet werden (Sichtdrei-
eck). Gerechnet wird Strallenfrontlénge pro jeweiliges
Grundstiick, mindestens jedoch 20,00 m Frontlénge in
beiden Richtungen. Eine Heckenhinterpflanzung ist in
diesen Bereichen unzuléssig.

Grinflédchen~-Bepf lanzung

Fir die Bepflanzung sind heimische und bodenstindige Baume und
Gehblzer zu verwenden.

Pflanzliste

riir Neuanpflanzungen wird empfohlen:

z.8.,

Baume s Obstbdume, Buche, Eiche, Ahorn, Linde, Pappel,
Ulme, Birke, Lérche

Nédelbdiume: Nadelbdume sind nur im untergeordneten Malle = 2uléssig.
Zugelassen sind heimische Nadelgehilze, wie Tanne,
Kiefer, Fichte.

Gehdlze: Holunder, Hasel, Liguster, Hecken-, Kornel- und
Traubenkireche, Vogelbeere, rFeldahorn, Schneeball,
Wildrosen.

Belange der Bodendenkmalpflege (Art. 7 Abs, 1 DSchG)

0.1 Bauweise
0.11 Bei freistehenden Einzelhdusern: offen s
: " " 0.51
0.2 MindestgridBe der Baugrundstiicke
0.21 Einzelhausgrundstiicke ca. 600 m2
0.3 Gestaltung der baulichen Anlagen
0.33 zu 2.1 Zuldssig 2 Vollgeschosse = Erdgescho8 und 1 ObergeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)
Dachform: Sagteldacg
Dachneigung: 25" - 33
Dachdeckung: Pfannen ziegelrot oder dunkelbraun
Kniestock: unzulédssig
Dachgauben: unzuléssig
Traufhihe: ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungs-
behorde festgesetzter Geldndeoberflache max. 6,00 m
Sockelhohe: max. 0,30 m
U.6
0.34 zu 2.1 Zuléssig ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB 0.6l
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)
Dachform: Satteldagh "
Dachneigung:  25° - 335 it
Dachdeckung: Pfannen ziegelrot oder dunkelbraun
Kniestock: zuléssig bis max. 1,00 m OK Pfette. Bei Landhaus-
typen mit auBen holzverkleidetem DachgeschoB sind
auch hohere Kniesticke zuldssig, wenn sich diese
durch Abschleppung des Daches iiber seitliche An-
bauten, wie Garagen etc., ergeben.
Dachgauben: zuléssig mit hiochstens 1,00 gm Vorderfléche. Abstand
der Dachgauben vom Ortgang mind. 2,50 m.
Traufhohe: talseits ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungs-
behtérde festgesetzter Geldndeoberfléache max. 4,25 m
Sockelhdhe: max. 0,30 m.
0.35 zu 2.1 Zuldssig 1 VollgeschoB = Erdgeschol ; 0.7
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden) -
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 29" -~ 3"
Dachdeckung: Pfannen ziegelrot oder dunkelbraun
Kniestock: nur konstruktiver DachfuB mit max. 0,30 m bis OK
Pfette (kein DachgeschoBaufbau)
Dachgauben: unzuléssig
Traufhohe: ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehdrde
festgesetzter Geldndeoberfléache max. 3,50 m
Sockelhdhe: max. 0,30 m G

3!

o \}\\
\

1
\

| e
§w§‘

\)

\

\

A\

il

Vorhandene Bodendenkméler konnen auf Grund der unweit entdeckten
Ba juwarengriiber nicht ausgeschlossen werden. Das Bayer. Lasndesamt
flir Denkmalpflege ist daher vor Beginn des Humusabtrages zu ver-
stindigen. Sollten archiéclogische Objekte angetroffen werden, ist
die notwendige Zeit zu deren fachgerechten Bergung zu gewiihren.

[ X3
4

M:= 1:1000

1. Art der baulichen Nutzung

. (:::) Mischgebiet (§ 6 Abs. 1-3 BauhVO0)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG i.V.m §§ 16 u. 17 BauNV0)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben,

gelten folgende Werte:

2.1

ErdgeschoB8 und 1 ObergeschoB

GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

zuldssig: 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze -
ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB

GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

zuléssig: 1 VollgeschoB = ErdgeschoB

GRZ = 0,4 GFZ = 6,5

3. Zeichenerkldrung

UBERSICHTSPLAN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze
vorgeschlagene Grunstﬂéksgrenzqn
bestehende Grundsticksgrenzen l

Parzellennummer

Flursticksnummer

Malzah! in Meter, K fur Strafen

KFZ - Stellplatze, Garagenzufahrt

Garage

6ffentliche Verkehrsflache
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Verfahrensvermerke

hat mit Begrindung vom :ij.ﬁﬂ.fﬁgfﬁz
bis 39 5'/’3@‘9 irﬂ.@(r’k‘.&?‘z".‘?. .E’QQ‘.‘C“Q offentlich ausgelegen. Ort und Zeit

der Auslegung wurden am A0 A98C. . ortsiiblich bekanntgemacht.
Bocking hat mit BeschluB vom LA AEE, . diesen Bebauungsplan gem.
und Art. 107 Abs. 4 BayBO als Satzung beschlossen.

Die Stadt
§ 10 BBauG

zuldssig: 2 VollgeschoBe als Hiochstgrenze -

---------------------------

Burgermeister

Der Bebauungsplan wird gem. § 11 BBauG genehmigt. Der Genehmigung liegt der
A3, 2. 1947

-------------------

Bescheid Nr. zugrunde.
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit dem Tage der Bekanntmachung
gem. § 12 BBauG, das ist am ..22.2. /983, rechtsverbindlich. Der
Bebauungsplan liegt mit der Begriindung inﬁ..]QQQAQ?%&S ...... wahrend

der iiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht auf. Die Genehmigung

des Bebauungsplanes und der Ort der Auslegung wurden ortsiiblich durch 1%m¢504i05

al, ofer, ﬂMRJQFeL ........ am ... 23.2.44€% .. .bekanntgegeben.

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 und 2 sowie Abs. 2 des BBauG
tber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriche
fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und iiber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hinge-

wiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BBaul beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iber
die Genehmigung und die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber

der Stadt Pocking geltend gemacht worden ist (S. 155 A BBauG).

Pocking, den ....7.% SRR AT ST IR

Burgermeister
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