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Bauweise

offene Bauweise

MindestgrdéfRe der Baugrundstiicke

bei Einzelhausbebauung 500 gm
bei Doppelhausbebauung 250 gm
bei Wohnanlagen 1.100 gm

Allgemeine Gestaltung

Die baulichen Anlagen und die Nutzungen der Grundstilicke
sind dem gewlnschten ddérflichen Charakter im gesamten
Bereich des Bebauungsplanes einzuordnen.

Gestaltung des Geldndes

Das Gelande darf in seinem natlirlichen Verlauf auch durch

die Errichtung von Gebduden nicht unndtig veradndert oder
gestdrt werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild
erhalten bleibt.

Gestaltung der Hauptgebidude

- Erdgeschoffs und ein Obergeschof als H&chstgrenze

- Kellergeschoff darf nicht sichtbar werden

- Dachneigung 25°¢ - 37°

- Dachgaupen zuldssig, siehe Pkt. 0.5.5

- Wandhdhe gemessen zwischen OK angrenzendem Gelé&nde

bzw. Verkehrsflidche und UK Dachkonstruktion max 6,30 m

- WandhOhe bei gewerbl. Nutzung im EG bis max. 6,50 m,
sonst wie vor

- Stellplatze: je Wohnung mind. 1,5 Stellplitze, bzw.
Garage
(nach Art. 55 BayBO

Der Stellplatzbedarf ist zeichnerisch nachzuweisen.

Nachweis gem. BayBO
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- Erdgeschof (bzw. mit ausgebautem DachgeschoR)

- KellergeschoB® darf nicht sichtbar werden

- Dachneigung 30° - 37°.

- Dachgaupen zuldssig (siehe hierzu Punkt 0,55)

- Kniestock zuldssig mit max. 0,50 m bis OK-Pfette
bei erdgeschofliger Bebauung.
Bei auflen mit Holzschalung verkleidetem Dachgechof
ist eine WandhOhe von max. 4,35 m, gemessen zwischen
OK angrenzendem Geldnde bzw. Verkehrsfldche und
OK Dachkonstruktion zulassig.

Stellplétze wie Punkt 0.51.1

Sockel

Firstrichtung

Dacher

Dachgaupen

Dachdeckung

Fassaden

Max. zuldssig ist ein sichtbarer Sockel
von 30 cm Hbhe Uber angrenzende horizon-
tale Flache. Er darf farblich nicht abge-
setzt sein.

Die Firstrichtung mufd in jedem Fall para-
lell zur Langsseite des Gebaudes verlaufen

Fir Hauptgebdude sind nur Satteldécher
zuldssig. Dachneigung 25 - 37°.

Ausnahme:

Bei Dachneigung 37° auch KrUppelwalmdach
zuldssig. Dachilibersténde: Traufe 50 c¢m,

am Ortgang 30 cm

Zuladssig ab mind. 30° Dachneigung

Die Vorderflache jeder Gaupe darf

1,5 gm nicht Uberschreiten. Der Abstand vom
Ortgang muf mind. 2,5 m betragen

In die Dachflache eingeschnittene
Dachterrassen oder sonstige Ausschnitte in
den Dachfldchen sind unzuldssig. Der Ab-
stand zwischen den Gaupen muff mind. 2,0 m
betragen.

Dachziegel naturrot, bzw. naturrot
eingefadrbte Betonstein- o0.4. -deckung.
Im GE sind auch andere Materialien zuldssig

0.5.7.1 Als Material sind nur verputzte und hell gestrichene
Wandflachen und untergeordnet Holzschalungen in senkrech-

ter Ausfihrung zuldssig. Schalungen sind zu Uberlappern.
GE sind auch andere Materialien zuldssig.

Im
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0.5.7.2

0.5.7.3

0.5.7.4

Fenster und Tiren

Glanzende Materialien oder helleloxiertes Metall sind
unzuldssig. Als Formate sind nur Quadrate oder stehende
Rechtecke zuldssig. Querformatige Fenster kdnnen aus
diesen Formaten zusammengesetzt werden. Glasflachen sind
ab 0,6 gm durch Sprossen zu unterteilen. Ausnahmen davon
sind zuldssig im Gewerbegebiet.

Zum Schutz der Tiren und Fenster sind nur Klapp- bzw.
Schiebeldden in Holztdénung oder passender Farbgebung oder
Rollé&den zulédssig.

Die Farbagebung der Fassaden und Einzelbauteile ist nur
einheitlich je Baukdrper zuldssig.

Werbeanlagen

Diese sind auf den Erdgeschoffbereich der Gebdude zu be-
schrinken. Lichtwerbungen sind nur als ausgeschnittene
bzw. aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht
selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder
beleuchtete Bemalung zuldssig. Die HOhe des Schriftblocks
darf héchstens 0,6 m betragen, mufs waagrecht liegen und
darf nur auf die HbOhe zwischen 2,50 m und 3,75 m, gemesen
ab der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, ange-
bracht sein. Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzu-
l&ssig. Freistehende Reklamekdsten (Vitrinen) sind nur in
begrindeten Ausnahmefdllen zuldssig. Ausnahmen im GE be-
dirfen einer gesonderten Genehmigung.

Sonstige Festsetzungen

Heizungsanlagen )

Aus Griinden des Umweltschutzes sollte eine umweltfreundli-
che Heizanlage, vorzugsweise mit Erdgas, installiert
werden.

Lirmschutz:

Flir die Parzellen 104/1 / 105/1+2 wird empfohlen, die Ge-
badude, nordseitig mit Schallschutzfenstern auszustatten.

Im Gewerbegebiet ist eine maximale Larmentwicklung von

60 dB(A) am Tage und ab 22.00 - 6.00 Uhr max. 45 dB(A)
zuléssig. Bei Nachtschicht bzw. Fahrverkehr ist ein schall-
technischer Nachweis iliber die Einhaltung der vorgenannten
Werte zum Bauantrag einzureichen.

Die Anforderungen der DIN 4109 vom September 1989
"Schallschutz im Hochbau" sind zu beachten.

Vom Bauherrn ist ein Nachweis, z. B. durch Abgabe des be-
werteten Schalldidmm-Masses der Bauteile zu fihren, daff die
maximal zuldssigen Innenldrmwerte von 35 dB(A) tagsiber und
25 dB(A) nachts eingehalten werden, und mit dem Bauantrag
vorzulegen.

Schlaf-, und Kinderzimmer sollen der l&rmabgewandten Seite
zugeordnet werden.
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0.8.2

0.8.2.1

Gestaltung der Garagen und Nebengebdude

Die Gestaltung der Garagen muff sich an die Gestaltung
des Hauptgebdudes anpassen.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie
so zu planen, dafd eine einheitliche Gestaltung zustande
kommt. Dachkehlen sind zu vermeiden. Ein Abschleppen des
Wohngebdudedaches Uber eine Grenzgarage ist nur zuléssig,
wenn nach Bebauungsplan keine Nachbargebdude an dieser
Stelle angrenzen.

Vor der Garage ist je ein PKW-Standplatz von 5,00 m Tiefe
einzuhalten.

Tiefgaragen sind nur als Sammelanlagen zuldssig. Die
Oberkante der Decke muff mind. 0,60 m unter OK natiirlichem
Gelédnde liegen.

Wandhéhe Ab natlirlicher oder festgesetzter
Gelandeoberflache max. 2,50 m

Firsthdhe Ab natirlicher oder festgesetzter
Geladndeoberfldche max. 4,50 m

Einfriedungen

Ausfthrung

Héhe der Einfriedungen a) Uber Oberkante einer

angrenzenden Verkehrsfliche
max. 0,80 m

b) als seitl. und rilickwartige
Begrenzung max. 1,20 m Uber
Gelédnde

c) bei offenen Vorgarten in der
Gebdudeflucht verlaufend max.
1,20 m Uber Verkehrsflache

Innerhalb zeichnerisch festgelegter Sichtdreiecke an Strafen des

Uberdrt
gen mit

0.8.2.2

1. Verkehrs sind keine Einfriedungen oder sonstigen Anla-
einer Hbhe Uber 0,80 m liber Fahrbahnoberkante zulassig.

Zaunart

Als strafenseitige, seitliche und rickwartige Begrenzun-
gen Holzlattenzaun oder Maschendrahtzaun. Die Tore sind
der Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
(Die Pfeiler dlirfen 1,0 m Breite nicht Uberschreiten und
sind nur als verputztes Mauerwerk zuléssig.)

Bei offenen Vorgdrten verputztes Mauerwerk mit Ziegel-
Natursteinabdeckung zuldssig.

Bewegliche Abfallbehdlter
sind in den Zaunpfeilern oder im oder am Haus unterzu-
bringen.
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Griinordnung

Freifldche allgemein:

- Im Bereich GE sind zum Bauantrag jeweils qualifizierte
Freiflachengestaltungspldne M 1/200 mit zur Genehmigung
einzureichen.

- Die Versiegelung von Hoffl&chen ist auf das unbedingt
notwendige Maf3 zu beschrénken. Die Grundstiickszufahrten
sollen als Schotterrasen mit Rasengittersteinen oder mit
Pflastern und breiten Rasenfugen versickerungsfdhig be-
festigt werden.

- Fir die versiegelten Flachen im 6ffentlichen Bereich des
Bebauungsplanes sind entsprechende Ersatzfldchen auf dem
Grundstiick F1.Nr. 106, Gemarkung Indling vorzusehen.

- Der Abstand von Baumpflanzungen zu Einrichtungen des
Post- und Fernmeldedienstes muf? gemadf DIN 18920
mindestens 2,5 m betragen.

Offentliche Freianlagen

Die 6ffentlichen Grlinanlagen sind unter Verwendung boden-
standiger Badume und Strducher gartnerisch anzulegen und

zu unterhalten. Je 150 gm Grundfldche ist mind. 1 GrofRR-
baum bodenstédndiger Art zu pflanzen. Der Standort ist unter

Beachtung AGBGB Art. 47-53 beliebig, jedoch ist mind. 1
Baum an der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache zu
pflanzen. In den 6ffentlichen Grilinanlagen sind Sandmulden
und sonstiges Spielgerdt zu integrieren.

Verkehrsbereich

- Die Bepflanzung entlang der neuen Strafé und KreisstraRe
soll mit Alleebdumen vorgenommen werden.
Qualifikation: Fertige Alleebdume, mind. STU 18/20

- Standorte flir Straffenbdume sind so auszubilden, dafi fir
einen Baum mind. 8 gm Vegetationsfldche gesichert ist,
bzw. die Mindestabstadnde 10 m betragen.

- Ba&ume in Sichtdreiecken sind aufzutasten. Striucher
dirfen die H6he von 0,8 m nicht Uberschreiten.

Private Freifl&chen

Innerhalb der einzelnen Grundsticke je 250 gm Flache

ist mind. 1 GroRbaum bodenstdnd. Art zu pflanzen. Der
Standort ist unter Beachtung von AGBGB Art. 71 - 74 be-
liebig, jedoch mind. 1 Baum an der angrenz. &6ffentlichen
Verkehrsfléiche.
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0.9.5 Pflanzliste
Die GrUinfl&chen sind gidrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Die Bepflanzung soll mit heimischen Baumen und
Strauchern erfolgen.

Auswahl Bdume: Vogelbeere, Weidorn, Feldahorn, Hainbuche,
Birne, Traubenkirsche, Sauerkirsche, Apfelbaum, Schwarz-
erle, Grauerle, Mehlbeere, Schwarzpappel, Eiche, Ulme,
Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Esche,
Rotbuche, Kastanie, Walnufd

Negativliste Baume: Nadelhdlzer, Birke, Trauerweide
Auswahl Stiucher: Kornelkirsche, Pfaffenhltchen, Schnee-
ball, Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Weinrose,
Hundsrose, Johannisbeere, Himbeere, Seidelbast, Holunder,
Felsenbirne, Hasel, Flieder, Schmetterlingsstrauch, For-
sythie, Spierstrauch

Negativliste Strducher: Scheinquitte, Thuje

Negativliste im Bereich von Kinderspielplatzen:

Liguster, Buchsbaum, Rote Heckenkirsche, Waldgeifsblatt, Ge-
meiner Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Pfaffenhttchen,
Faulbaum, Gemeiner Seidelbast, Stechpalme, Besenginster,
Gelber Blasenstrauch, Efeu

Pocking, den 16.03.92 / 31.03.93



