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Bekanntmachung

Der Stadtrat Pocking hat am 31.10.2001 fiir das Gebiet

»Schlupfing NI

einen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Pocking, Simbacher Str. 16, Zimmer Nr. 23,24 wiihrend der allgemeinen Dienststunden
éffentlich aus, und kann dort eingesehen werden..

Gemifi §10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemiil} §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind, oder im Falle von Abwiigungsméingeln nicht innerhalb
von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Miingel
begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgemiifie
Geltendmachung etwaiger Entschiidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zuliissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von
Entschiidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht Pocking, den 14.12.2001
Am 14.12.2001 o \
abgenommen am 04.01.2002 ", - “Stadt Pocking

Pocking, den 04.01.2002

Jakob
1. Biirgermeister

Unterschrift
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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCHLUPFING JlI“
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rumiichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Héchen flr Garagen / Stellpiéitze

StraBenbegrenzungsiinle

FuBweg

Einfahrt

oOffentiiche GriinfiGiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art und MaB der baullchen Nutzung

WA § 4 Abs, 1,2 BauNVvO
GE(g) §8 Abs. 1,2 BauNvO

Aligemeines Wohngebiet
Gewerbegebilet, nur zuldssig nicht stérendes Gewerbe

GE(e) §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnen im GE(g) nur zuldssig fiir Betriebsleiter in Verbindung mit

GRZ

GFZ

Wohnungen

Elnschrénkungen fir WA

Wandhdhe

elnem Befrieb im ausgewiesenen GE(e)

max. zul, Grundfiichenzahl WA § 4 Abs. 1,2 BQuNvVO
GE(e) §8 Abs, 3 Nr. 1 BauNVvVO

GE(e) §8 Abs. 1.2 BQUNVO

max. zul. Geschossfiéichenzahl WA § 4 Abs, 1,2 BauNvVO
GE(e) §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvVO

GE(g) §8 Abs. 1.2 BQUNVO

le Wohngebdude sind max. zwei Wohnungen zuléissig

§ 4 Abs. 3 BQuNVO wird gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BQuNVO nicht
Bestandteli des Bebauungsplans

025
0,25

0.40

0,50
0,50

0,80

Wohnhduser Im WA, max. 6,560 m Gebdudehdhe ab festgessizter

StraBenoberkante bis Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhauf,
traufseitlg gem. Art. 6 Abs. 3 Safz 2: Im GE(e), max.7.50m

Gebdudehdhe ab festgesetzier StraBenoberkante bis Schnittpunki

AuBenwand mit Dachhaut



Bebauungsplan
SCHLUPFING Il f POCKING

Seite &

gerhard wojan

22

Weltere Festsefzungen

Dacher

Dachaufbauten

Firstrichtung

Sockel

Einfriedungen

Abstandsfidchen

Steliplatze

Garagen, Nebengebdude

Grinordnung
Freifidchengestaliungsplan

SchutzmaBnahmen

Befestigungen v. privaten
Frelfldchen

Imissionsschutzma@nahmen

freler architekt bdb - pocking

Grasdach bis max. DN 3°, Dachform SD, PD, WD

Blech bis max. DN 10°, Dachform SD, PD, WD

Ziegel naturrot oder anthrazit bzw. grau DN 22° bis 35°,
Dachform SD, WD, ausnahmsweise Krlippelwalm, wenn
die Walmfldche 1/3 der Giebslfiéche ist und die DN
mind. 33° betrégt

zul. ab einer Dachneigung von 33° beim Hauptdach als stehends
Glebelgaube, Ansichtsfiiche maximal 1,5 gm, Abstand vom
Ortgang und untereinander mindestens 2,0 m, maximal zwel Stick
pro DachfiGche

ist freigestelit, sie muB jedoch parallel zur Langsrichtung des
Gebdaudes verlaufen, das Verhdlinis von L: B darf 4 : 3 nicht
unterschrelten (Ingsgerichteter Baukdrper)

nicht farblich abgesetzt, max. 0,2 m, das Kellergeschof darf nicht
sichtbar werden

max. 0,8 m hoch, aus senkrechten Holzlatten ohne Sockel sowle aus
senkrechten Metallstdben in schlichfer Ausfihrung;

zwischen privaten Grundstlicken ist auch ein Maschendrahtzaun
2Uidisslg;

bel StraBeneinmindungen ist In der notwendigen
Sichtdrelecksfidche max. Héhe von ZGunen und Bepflanzungen 0,8 m

Die Abstandsfiéchen nach Art, 6 BayBo bleiben durch die
Festsetzungen der Baugrenzen unberiihrt;
Art. 7 Abs, 1 BayBo findef keine Anwendung

Je Wohnung sind 2,0 Stell- bzw. Garagenpiétze auf dem Grundstiick
Zu orstellen

Gestaltung der Garagen, Nebengebdude an das Hauptgebdude:;
bel Eriichtung der Garage an der Grenze hat sich der Nachbauende
bzgl. Abstand, Flucht, Gebdudetisfe, Traufhéhe und Dachnelgung
dem Vorhandenen anzupassen

siehe Festsefzungen zum Grinordnungsplan .Schiupfing "

Flr das Gewerbegebiet GE(E) ist eln qualifizierter
Freifldchengestaltungsplan M 1 : 200 zum Bauantrag zu fertigen

Bei Pflanzungen im Berelch von StraBenbeleuchtungsmasten,
Kabslvertellerschiéinken, HausanschiuBsdulen u,
Versorgungsleifungen sind geelgnete SchutzmaBnahmen bis zu
elnem Abstand von 2,6 m zu treffen

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaB zu
beschréinken; ais Befestigung ist u.a. Schotternrasen,
Rasengitterstelne, Granit- odet Betonpflaster maglich;
Asphatifidchen sind nicht mégiich

Steliplétze im GE(g) sollen an der PA 56 errichtet werden. Gebdude

mit hdheren Larmimissionen sollen an der PA 56 enichtet werden, die
Fassaden Im Norden sollen dabel geschlossen sein,

Tagsiber ist ein fidchenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB
(A) / amund nachis ein fiichenbezogener Schallleistungspegel von
35dB (A) / gm zuldssig.
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3.0  HINWEISE

3.1 Denkmalpflege Bel bekannt werden von Bodendenkmdlern st gemé&s Art 8
BayDschG unverziiglich das Landratsamt Passau als unfere
Denkmalschutzbehdérde oder das Landesamit fiir Denkmalschutz zu
informieren.

3.2 Thiga Die Baustromversorgung kann erst erfolgen, wenn die Trafostation
der Thiga errichiet ist. Hinslchtiich der Bepflanzung entlang der
ErschllefungsstraBen ist bel Baumpflanzungen eln Abstand von 2,50
m, unter Beachtung besonderer SchuizmaBnahmen ein Abstand von
blszu 1,00 m zu den Versorgungsleifungen einzuhaiten.
Ein Abstand von unter 1.00 m ist unzul@ssig.

33 Altlasten Die nérdlich angrenzende ehemalige Deponie der Gemeinde
indling Ist von Selten der Stadt Pocking auf Schadstoffe untersucht
worden, Auf dless fiéiche wurde nach den Vorgaben der
Untersuchung eine Splelwiess angelegt.

3.4  KrelsstraBenverwaltung Anbaubeschrdnkungen (Art 23 u. 24 BayStWG) - elne Anbaube -
schrdnkung von 15 mzum GuBeren Fahrbahnrand ist enfiang der
KrelsstraBe PA 56 einzuhalten, von der Anbaubeschrénkung sind
alle baul. Anlagen betioffen (Stellpidize, Stiitzmauem etc.)

Einmiindungen v. 6ffentl. StraBen (At 31 u. 32 BayShWG) - die
Baufldchen sind Uber dle geplante Einmiindung der Gemeindestr.
an die KreisstraBe zu erschileBen

Privatzufahrien (Art 19 BaySt'WG) - es dirfen keine Privatzufahrien
entlang der frelen Strecke der KreisstraBe errichiet werden

Sichtfelder (Richtiinle fir die Anlage v. StraBen, Knotenpkte - RAS-K-1)
dle Sichtdrelecke sind beldseits der KreisstraBe mit 85 m u. bel
GemelndestraBen mit 10 m einzuhaiten; dle Sichtdrelecke sind
von sichtbehindernden Anlagen freizuhatten, die mehr als 80 cm
tber FahrbahnoberfiGiche (Kreistr.) ragen: einzelne Baume,
Lichimasten, Lichtsignalgeber, etc. bedirfen der Zustimmung der
KrelsstraBenverw.altung

Anpfianzungen (Art 30 BayStrWe) - beim Anpfianzen v. Béumen st ein
Mindestabstand v. 4,6 m v. befesfigten Fahrbahnrand einzuhalten

Entwdsserung der BaufiGchen (Art 9 u. 10 BayStrW@) - Abwasser u,
OberfiGchenwasser darf v, Baufidchen nicht auf StraBengrund
der KrelsstraBe abgeleitet werden

StraBenentwasserung (Art 9 u. 10 BayStrWG) - der Ablauf des
StraBenoberfléichenwassers des KrelssiraBe darf nicht behindert

werden

40  PLANZEICHEN
bestehende Grundstlcksgrenze

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

D:[I:D voigeschlagene Gebdude  Typl
EE vorgeschlagene Gebdude Typ i
O vorgeschlagene Bdume, Hecken u. Strciucher (standortheimische
Pianzen)
Aufgestelit Ergdinzungen
Pocking, im Februar 2001 Pocking, Im Juni / Oktober 2001

gerhard wojan
freler architekt bdb - banatweg? - 94060pocking - tel 08531/12040 - fax 08531/130676
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UBERSICHTSPLAN M1 :5000 BESTAND

0
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Ubersichisplan M 1:5000

Aufgestelit
Pocking, Im Februar 2001

gerhard wojan
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UBERSICHTSPLAN M 1:5000 PLANUNG

Ubersichtsplan M 1:5000 - Planung

Aufgesteilt Ergdinzung
Pocking, im Februar 2001 Pocking, Im Juni / Oktober 2001

gerhard wojan
freierarchitekt bab - banatweg® -  94060pocking - tel 08531712040 - fax 08531 /130676



Bebauungsplan Seite 11
SCHLUPFING Ill /f POCKING

gerhard wojan
freier architekt bdb - pocking

BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SCHLUPFING 1l SOWIE ZUR
3. ANDERUNG DES LANDSCHAFTS- UND FLACHENNUTZUNGSPLANES

1.0 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG
Um weiltere notwendige Wohnbauungen u. Gewerbeanslediungen In der Stadt zu erméglichen

soll am &stlichen Stadtrand im AnschiuB an die bestehenden Wohn- u, Gewerbegeblete ein
aligemeines Wohngebiet WA sowle ein eingeschréinkies Gewerbegebist GE(g) mit ,WohnenIm

GE(e) *entstehen.

2,0 RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind flr dieses Baugebist nicht bekannt.

3.0 KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek. v. 24.6.1974-MABL § 467) besteht nicht,

4.0 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wurde aus der verbindlichen 3. Fidchennufzungsplandnderungvom.......... i
genehmigt vom Landratsamt Passauam., ......... (Deckblatt Nr. 3) entwickeit.

5.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

5.1 Lage und GrdBe
Das Baugebilet liegt etwa 1,5 Kilometer dstlich von der Staditmitte entfernt. Der Geltungsberelch

des Bebauungsplans umfalt elne Fidiche von etwa 6,4 ha.

5.2 Topographische Verhdlinisse
Das Geldnde ist eben. Es liegt im Mittel auf 320 m tiber NN.

5.3 Bewertung der angrenzenden Bersiche, vorhandene Bausubstanz.
Das Baugebiet schiiefif im Westen an bestehende WA Geblete und (GE) anim Stden an
Kiesgrubenfelder , im Norden und Osten an landwirtschaftliche Nutzfidchen an.

5.4 Grundstiicksigentumsverhditnisse
Die Grundstiicke im Gelfungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich tiberwiegend im

Elgentum der Stadt.
6.0 PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN
6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemelnes Wohngeblet - WA - GRZ 0,25;
eingeschr, Gewerbegebiet - GE(e) - GRZ 0,4 mit Wohnenim GE(e)-GRZ0,25

6.2 Gemelnbedarf
enfalit

6.3 Sport- und Spielanlagen
Kinderspisipldize sind im Norden des Bebauungsgebietes vorhanden

6.4 Sondernutzung
entfélit
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4.5 Verkehr
- Uberérilicher Verkehr - Fiir den Ausbau der PA 56 werden Im Bebauungsplanberelch dle
. enfsprechenden Fidchen beriicksichtigt.
- Ortlicher Verkehr - Die ErschlleBung des Baugebietes erfolgt durch die Welierfihrung der
bestehenden ErschileBungsstraBen.
- Schienenverkehr - entfdllt
- Personennahverkehr - Das Baugebiet kann an die ffentiche Stadtbustinie angeschlossen
- werden. Der Bahnhof Pocking ist ca. 1000 m entfeint.

6.6 Versorgung

- Trink- und Brauchwasser - Die Versorgung wird Uber das Wasserversorgungsnetz des
Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe abgedeckt,

- Léschwasser - Die Versorgung wird tiber das Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes
Ruhstotfer Gruppe abgedeckt,

- Elektroversorgung - Die Versorgung erfoigt durch EVU Thuga.

- Gasversorgung - Dle Versorgung mit Erdgas ist vorgesehen,

- Fernwdrme - entfdlit

- Post- und Fernmeldeaniagen - Das Geblet wird versorgt, Gebaude und Einrichtungen sind nicht
vorgesehen,

6.7 Entsorgung
- Abwasserbeseitigung - Das Schmutzwasser wird im Trennsystem Uber das éffentliche Kanainetz
zur stédtischen Kldranlage entsorgt. Das Oberfléchenwasser wird direkt {iber
Sickerschdchte dem Untergrund zugefuhrt.,
- Abfdlibeseitigung - Die Millabfuhr wird durch den Zweckverband Abfallbeseltigung Donau /
Wald sichergestelif.

6.8 GrunfiGichen
Die GrinfiGehen werden qualifiziert bepiant,

6.9 Wasserwirtschaft
- Wasserfldchen - entfalit
- Hochwasser - entfdilit
- Grundwasser - entidit
- Schufzgebiste - Schufzgebiete sind Im Planungsberich nicht vorhanden,

6.10 Landwirtschaff und Wald
- Landwirschaft - Landwirtschaftliche Belange stehen der vorgesehenen GeblefserschileBung
nicht im Wege. Eine entsprechende notwendige Eingriinung Ist vorgesehen.
- Wald - entfélit

4.11 Umweltschutz
Durch entsprechende Festsetzungen wird der Umweltschutz berlcksichtigt.

6.12 Natur- und Landschaftsschutz
- Schutzgeblete sind im Planungsbereich nicht vorhanden.
- Grlnordnung - Es befindet sich kein wesentiicher Bestand von Baumen und Stréuchem im Bau-
gebletsbereich. Wesentliche Gestaltungsmerkmale des Granordnungsplan sind dle
Grinziige zwischen den Parzellen, das StraBenbegleitgriin, verpfiichtende Hausbdume
bel jeder Parzelle sowie die Ausgleichsfiéichen im Bereich des Gewerbegebictes.

6.13 Aufschiittungen / Abgrabungen
entfalit

6.14 Denkmalschuiz
entfdlit

7. O STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

7.1 Planungsziele
Der Stadt Pocking bletet sich durch dle vorgesehene Ausweisung des Baugebletes die
Méglichkeit, die bauliche Entwicklung am Ostrand des Stadtgebietes zu ergénzen und im Zuge
der geplanten Verbindung zwischen der PA 56 und der 8 12 abzurunden.
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7.2 Lésung der Planungsaufgabe
Bel Beachtung der Pianungsziele sind Im WA 58 Bauparzellen,darunter 12 Doppelhduser bel
GrundstiicksgréBen von 450 bis ca. 1000 gm vorgesehen, die mit nicht GbermdBig groBen
Wohnhdusern bebaut werden kénnen. Die verhdltnlsméiBig lockere Bebauung soll kréftig
durchgriint werden.
Beim Gewsibegebiet GE(g) sind 8 Bauparzellen vorgesshen.
im WA sind bescheidene WohnstraBen mit héhenglelchem Gehweg vorgesehen. Die verseizte
ErschlleBungsstraBe GE(e) Ist brefter gehalten und erhélt einen héhengleichen Gehweg.

7.3 Inhalt des Bebauungsplanes
(siehe dazu auch textiiche und planiiche Festsetzungen nach § 9 BauGB)

- Bauliche Nutzung - Art der baulichen Nufzung
Allgemeines Wohngeblet WA nach § 8 Abs. 1 und 2 BQuNvO
Eingeschrdnktes Gewerbegebiet GE(e) nach § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO sowle Wohnen im

GE(e) nach § 8 Abs. 3Nr. 1 BAuNvO

Aligemelnes Wohngebiet - WA - GRZ 0,25:
eingeschr. Gewerbegebiet - GE(g) - GRZ0,4 mit Wohnenim CE(g) - GRZ0.25

- F&chen, nach § 9 BauGB
FiGcehen, dle von der Bebauung freizuhalten sind: Verkehrsfiéichen, Versorgungsfidchen,
Flhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen, Fiéichen flir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschatt,

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG

in Zusammenarbeit mit einem Ingenieurbiiro werden die Kosten der ErschlieBung erarbeitet und

abgegrenzt,
Dle Finanzlerung der ErschlieBungskosten Ist im Haushaltplan der Stadt Pocking sichergestelit.

9.0 NACHFOLGELASTEN
Der Stadt Pocking entsteht durch die Verwirklichung des Baugebietes voraussichtliich keine

Folgekosten.
Die UnferhaltsmaBnahmen Im StraBenbereich und bei den &ffentlichen Grinziigen werden durch

den stéstischen Bauhof getétigt.

10.0 VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Es Ist nicht zu erwarten, dad die Planung sich nachtellig auf die persénlichen Lebensumsténde der
in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Aufgestellt Ergdzung
Pocking, im Februar 2001 Pocking, i Juni / Oktober 2001

gerhard wojan
freler architektbdb - banatweg® - 94060pocking - fel 08531/12040 - fax 08531 /130676
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Bestandsaufnahme

1. Luftbilddokumentation
(siche Anlage)

2. Fotos (Aufnahme Februar 01)
(siche Anlage)

3. Bewertung
3.1 Allgemein

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach
dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.
Im geplanten Gebiet sind zweierlei Arten der baulichen Nutzung, zum einen
ein allgemeines Wohngebiet zum anderen ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet zu beurteilen.

Bei beiden Bewertungen ist festzustellen, dass Landschaftsteile wie in der
Erléuterung zu Punkt ,.B“ des Landschaftsplanes der Stadt Pocking
dargestellt, nicht betroffen sind.

Ziel des Landschafisplanes ist es allerdings, Siedlungsrinder, soweit sie
nicht fiir eine weitere Ortsentwicklung vorgesehen sind, entsprechend zu
gestalten. Im konkreten Fall trifft dies dstlich des Planbereiches zu.

Der jetzige Planungsstand enthilt noch nicht die endgiiltige dstliche Grenze
einer moglichen Ortsentwicklung. Diese soll mit einer dstlichen Verbindung
der KreisstraBe PA 56 zur B 12 abschlieBend erreicht werden. Eine intensive
Ortseingriinung ist mit dieser MaBnahme Gegenstand der spéteren Planung.

Mit den unbebauten Flichen im Geltungsbereich werden intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flichen fiir Wohnbau- und Gewerbezwecke festgesetzt.
Ziel des GOP ist es, bei diesen Flichen ein durchgriintes WA und im GE die
entsprechenden Ersatzflachen zu schaffen.

Der Grilnordnungsplan enthilt die entsprechenden Festsetzungen.

Mit der Umsetzung kann im erweiterten Ortsteil Schlupfing den Vorgaben
des Naturschutzes im Einklang mit dem Baurecht Rechnung getragen
werden.
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3.2.0

3.2.1

3.2.2

3.23

324

3.2.5

3.2.6

Bewertung des WA nach vereinfachter Vorgehensweise

Fiir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
aufgestellt.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem allgemeinen
Wohngebiet. Das MaB der baulichen Nutzung ist nicht groBer als
0,3.

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir
Natur und Landschaft haben, Flichen héherer Bedeutung,
Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope liegen nicht vor.
Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung
und Lebensraumverbesserung vorgesehen (vgl. hierzu den
integrierten GOP).

Der Versiegelungsgrad wird durch entsprechende Festsetzungen im
GOP begrenzt.

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Im GOP sind
Festsetzungen, die zum Schutz des Grundwassers erforderlich sind
(insbesondere breitflichige Versickerung, wasserdurchléssige
Belége bei der Errichtung von Stellplitzen etc.).

Schutzgut Luft und Klima ist nicht betroffen (vgl. hierzu auch
giiltigen Landschaftsplan der Stadt).

Das Plangebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Das
Landschaftsbild ist insoweit nicht beeintrichtigt. Das Plangebiet
soll auch landschaftsgerecht eingebunden und gestaltet werden. Der
GOP enthilt hierzu die erforderlichen Festsetzungen.

Ein externer Ausgleich des allgemeinen Wohngebietes ist somit nicht

erforderlich.

3.3 Bewertung nach Leitfaden fiir das eingeschrinkte GE

Liste 1 a;

Das geplante Gebiet ist fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild
von nur geringer Bedeutung.
Folgende Schutzgiiter sind nicht oder nur geringfiigig betroffen:

Arten und Lebensridume
Ackerflachen in der Form von Maisanbaugebieten;



Boden
Versiegelungen, im Baubereich nur mit wasserdurchléssigen Beldgen

Wasser

Die Belange sind nicht betroffen, da u.a. ein ausreichender Abstand
zum Grundwasser vorliegt,

Quellen und wasserfiihrende Schichten nicht beriihrt sind, im GOP
eine breitflichige Versickerung des Niederschlagswassers
vorgeschrieben ist und auch Belange nach Kategorie I im Bereich des
Schutzgutes nicht gegeben sind.

Klima und Luft

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Pocking ist in diesem Bereich
keine besondere Zirkulation dargestellt. Mit der Schaffung von
gewerblichen Flichen kann dem Grunde nach eine Beeintriachtigung
gegeben sein. Auswirkungen sind in der vorliegenden Planung nicht
ersichtlich.

Landschaftsbild

Das Landschafisbild wird mit dem Bebauungsplan nicht negativ
beeintrichtigt. Insbesondere grenzen die freien Flichen an eine
bestehende Bebauung an. Exponierte Landschaftsflichen bzw.
naturgebundene Erholungsbereiche werden nicht tangiert.

Die Erweiterung des Ortsteiles Schlupfing soll in seiner natiirlichen
Eigenart erhalten bleiben. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ist
eine gegliederte Ortsrandeingriinung vorgesehen. Im Bereich der
Wohnbebauung auf den Privatgrundstiicken; im gewerblichen Bereich
durch entsprechende Ersatzflichen im Plangebiet selbst. Das Ortsbild
dadurch positiv beeinflusst.



4 Auswirkungen, Verbesserungen, MaBnahmen

Mit dem Geltungsbereich der Satzung werden Flichen geschaffen, die u.a. fiir
eine gewerbliche Nutzung geeignet sind. Fiir die mogliche gewerbliche
Bebauung sind im Bereich des Schutzgutes Arten und Lebensriume konkrete
negative Auswirkungen nicht ersichtlich.

Verbesserungen sind mit den Festsetzungen im GOP, insbesondere mit den
geplanten Ersatzflichen erreichbar. Diese MaBnahmen werden von der Stadt
Pocking durchgefiihrt. Die Grundstiicke verbleiben im Eigentum der Stadt.
Die Verpflichtung ist im GOP festgesetzt.

Schutzgut Wasser ist negativ nicht beeinflusst. Im GOP sowie in den textlichen
Festsetzungen der Satzung sind Regelungen bzgl. einer breitflachigen
Versickerung von Niederschlagswasser (s. auch oben) wie auch ein Verbot von
wasserundurchlissigen Belégen bei z.B.: Stellplitzen und Zufahrten enthalten.

Bedeutende Bereiche fiir das Schutzgut Boden sind im Planbereich nicht
enthalten (im iibrigen s. 0.)

Die Schutzgiiter Klima/Luft sowie Landschaftsbild sind wie bereits oben
festgestellt nicht negativ beeinfluBt.

Griinordnerische MaBnahmen werden im GOP festgesetzt.

S Ausgleich

Der Ausgleich orientiert sich nach der Kategorie I der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren und ist in der Spalte B1 an der unteren Grenze
festzulegen. Die Einstufung wurde in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgelegt.

Dabei wurde beriicksichtigt, dass die gewerblichen Tétigkeiten nur tagsiiber
ausgefiihrt werden kénnen. AuBerdem ist es entlang der KreisstraBe an einer
Randlage gelegen. Die vorgeschlagene Grundstiicksgrofen lassen in der Regel
mehr auf den Handelssektor schlieBen.

Wie bereits oben festgestellt ist das Gebiet, mit Ausnahme der
Ortsrandeingriinung, fiir die Natur und das Landschaftsbild nur von
untergeordneter Bedeutung.

Fiir die in den Wohnbaufldchen versiegelten Bereiche kann der Ausgleich auf
den Baugrundstiicken hergestellt werden. Fiir die gewerblichen Flichen (ca.
12000 m?) werden die Ersatzflichen auf dem Grundstiick F1. — Nr. 2073,
Gemarkung Hartkirchen, ausgewiesen. Diese haben bei einem Faktor von 0,3
eine GrofBe von ca. 3600 m? und verbleiben im Eigentum der Stadt Pocking (auf
die beil. Dokumentation dieser Fliche(n) wird verwiesen).



Textliche Festsetzungen des GOP fiir den
Bebauungsplan Schlupfing

1. Arten und Lebensriume

1.1 Fiir die Wohnraumgrundstiicke am neu geplanten Ortsrand Schlupfing ist
pro 250 m* Grundstiicksflidche ein mittel groBer Baum entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen.

1.2 Stellplitze, soweit sie nicht im Zusammenhang mit Garagen gebaut
werden, sind mit Striuchern bzw. Bodendeckern einzugriinen.

1.3 Zaunanlagen diirfen nur ohne durchgiingigen Sockel errichtet werden.

2. Wasserwirtschaft und Bodengestaltung

2.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulissig. Das Gelinde ist in
seinem natiirlichen Verlauf zu erhalten.

2.2 Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der BaumaBnahme abzutragen
und vor Verdichtung zu schiitzen. Nach Moglichkeit ist er innerhalb des
Plangebietes wieder aufzubringen.

2.3 Im Geltungsbereich, insbesondere bei den unbebauten Grundstiicken ist
die Versiegelung auf das unumgingliche MaB zu beschriinken.

2.4 Zufahrten und Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Beldigen, z.B.:
Fugensteine, wasserdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine
Schotterrasen, Mineralbeton etc. herzustellen.

2.5 Das Niederschlagswasser ist breitflichig auf dem Grundsiick zu
versickern. Wegen der hohen Metallkonzentration von kupfer- zink- und
bleigedeckten Dachfléchen sollte auf diese Materialien verzichtet werden.
Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu stiarken, werden noch
folgende Mafinahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen
- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken
- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflichen

2.6 Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser sollen nur
wassersparende Sanitéreinrichtungen, Wasch- und Spiilmaschinen, etc.
verwendet werden.



2.7 Zur Gartenbewiisserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte
nur gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Hinweis: Bei der Verwendung von Grauwasser im Haushalt ist die
Zustimmung des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe erforderlich.

2.8 Alle im Haushalt anfallenden organischen Abfille sollen auf dem
Grundsiick kompostiert und dem natiirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt
werden.,

2.9 Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist
nicht erlaubt. Phosfat- und Nitratdiinger darf nicht verwendet werden.

. Klima und Luft

3.1 Im Ortsrandbereich sollten Hausfronten ohne Offnungen mit
hochwiichsigen Kletterpflanzen, z.B. Efeu, Wein etc. eingegriint werden.

3.2 Zur Vermeidung von unnétigen Emissionen sollen nur Heizanlagen
verwendet werden, die dem Stand der Technik entsprechen.
Vorzugsweise wird eine (Erd-)Gasheizung empfohlen.

. Landschaftsbild

Den Bauantrigen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizufiigen aus dem die
versiegelten Flachen sowie die Art und der Standort von Baumen ersichtlich
ist.

. Anpflanzungen

5.1 Pflanzliste

Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Folgende Biume
und Striucher stehen zur Auswahl:

- GroBkronige Biume

Spitzahorn, Bergahorn, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde,
Stieleiche, Traubeneiche, Esche, Walnuss, Rotbuche

- Kleinkronige Baume

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, T raubenkirsche, Mehlbeere,
Vogelbeere, Speierling, Elsbeere



- Obstbdume
Folgende Kulturobstbiume werden empfohlen:

Jakob Fischer, Grahams, Gravensteiner, Brettacher, Cox Orange,
Gewiirzluiken, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Lohrer Rambur,
Winterrambur, Bohnapfel, Danziger Kant, Maunzenapfel, Trierer
Weinapfel, Godparamiine, Bunte Julibirne, Stuttgarter Gaishirtle,
Alexander Lucas, Converrence, Grifin von Paris, Gelbmostler,
Oberosterreichische Weinbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Luise,
Hedelfinger Riesenkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche,
SiiBkirsche Marmotte, Sauerkirsche Montmorency, Hauszwetschge

- Striucher

Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, WeiBdorn,
Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Roter Hartriegel,
Komelkirsche, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball,
Wildapfel, Hundsrose

- Rank- und Kletterpflanzen

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen
Mit Kletterhilfe: Knéterich, Hopfen, Jelingerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

3.2 Negativiiste

An den im GOP bezeichneten Standorten diirfen folgende Geholze nicht
gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und
Eibengewichse, simtliche Arten von Kugelbiumen, buntlaubige Geholze



5.3 Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 14/16
Héhe 250 - 300

Obstgeholze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hochstamm

Strauch: 2 xv., 60 — 80

5.4 Pflege

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heran zu ziehen und
in ihrer natiirlichen Entwicklung zu férdern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und
gleichwertige zu ersetzen.

Die Dauer der Entwicklungspflege betrigt mindestens 3 Jahre,

5.5 Standorte
Dorfplatz/Verkehrsinseln: GroBkronige Béume entsprechend
der Pflanzliste (5.1)
StraBenbegleitgriin (PA 56) Linde oder Ahorn
Abgrenzung GE/GE-Wohnen/ Kleinkronige Béume entsprechend
(vorldufiger Ortsrand): der Pflanzliste (5.1)

6. Ausgleich

Der Ausgleich fiir die gewerblichen Grundstiicksflichen wird auf dem
Grundstiick F1. — Nr. 2073, Gemarkung Hartkirchen festgesetzt. Die Flichen
werden mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das LfU — AuBenstelle
Kulmbach gemeldet.

Fiir die verbleibenden Flidchen wird beim LRA Passau ein Antrag auf
Anerkennung der Okofliche gestellt.






Anlage GOP Schlupfing ITI

Kreisstrafle PA 56 in Richtung bestehendes
Baugebiet Schlupfing

Im Vordergrund neue Baufliichen

Kreisstralie PA 56 aus Oberindling in
Richtung bestehendes Baugebiet Schlupfing

Kirchenweg in Richtung Oberindling
mit Blick iiber neue Bauflichen




Verfahrensvermerke

3, Anderung des Landschafts- und Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Weizauer Weg*

Der Stadtrat hat am 17.02.1999 die Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes, sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes »Schlupfing IIT“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Anderungsentwurf des Landschafts- und Flachennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 3) und der Entwurf des
Bebauungsplanes ,,Schiupfing III“ vom Feb. 2001 wurde mit der Erléuterung bzw. Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 02.04.2001 bis 04.05.2001 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 5ffentlichen Auslegung wurde am 22.03.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die erneute Auslegung des Landschafts- und Flichennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 3) sowie die emeute
Auslegung des Bebauungsplanes Schlupfing III vom Mai 2001 mit der Erlduterung bzw. Begriindung gem. § 3
Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.07.2001 bis 20.08.2001.

Ort und Dauer der ernenten Auslegung wurde am 06.07.2001 dffentlich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.10.2001 die 3. Anderung des Landschafts- und
Fléchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3 festgestellt und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und Art, 91
BayBO als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde die 3. Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 3 mit Schreiben vom15.11.2001 zur Genehmigung gemiss § 6 BauGB vorgelegt.

Pocking, den 15.11.2001

Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3
mit Schreiben vom 12.12.01 gem. § 6 BauGB genehmigt.

Die Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 3 wird mit dem Tage der
Bekanntmachung, das ist am 14.12.01 rechtsverbindlich.

Der Bebanungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 14.12.2001
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung des Landschafts- und
Flichennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan im Rathaus der Stadt Pocking wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgemife Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche fiir
Eingriffe in eine bisherig Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in §§ 214, 215 BauGB bezeichnetenVerfahrens- und Formvorschriften, sowie von Mingeln
der Abwigung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb
eines Jahres und die Verletzung von Meingeln nicht innerhalb von 7 Jahren sei dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt geltendgemacht worden sind (§ 214 Abs. 1 BauGB).
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