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0.1 BAUWEISE
0.1.1 allgemeine Gestaltung

- Die baulichen Anlagen und Nutzungen der Grundstiicke sind
im Bereich des gesamten Bebauungsplanes mit dem stidte-
baulichen Entwicklungskonzept eines grofflachig dimensio-
nierten, verkehrsberuhigten und parkartig begrinten Aus-
bildungs- und Freizeitzentrums abzustimmen.

- Durch die Schaffung von Héfen soll in Analogie zu den .
iberliefferten Siedlungsformen (Wolfing) eine abwechs-
lungsreiche und raumbildende Gebaudeordnung geschaffen
werden.

- Bei der Gebaude-, Freifldchen-, StraBen-, Wege- und Ge-
Gelandegestaltung sind die Oberginge und Verbindungen in
die freie Landschaft zu beachten.

0.1.2 Bauweise offen

Die Wohnanlagen sind so zu gruppieren, daf sie zusammen in
sich schlissige Anlagen ergeben.

0.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
0.2.1 sondergebiete (§ 11 BauNVO)

So 1: Altenpflege: BErgdnzung nur im Zusammenhang mit der best.
Anlage. Mogliche Nutzungen Altenwohnen und
pflege, Hobby- und Werkriume und alle damit
in Zusamhang stehenden Nutzungen.

So 2: Schulen, Kindergarten, Sport und Ffeizeit:
Neubauten fir Schule, Kindergarten, Sporthal-
len, Hallenbad unf Freisportanlagen.
Bei der Anlage der Neubauten ist der gemischte
parkartige Charakter der Gesamtanlage zu be-
achten.

0.2.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 1, 2, und 3
Ein- und Zweifamilienhduser, Reihen- und Dop-

pelhduser mit max. 2 Geschofen und alle wei-
teren 2zuldpigen Anlagen nach BBauG.
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0.2.3

0.3.1

0.3.3

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 4 und 5

GeschoBwohnungsbau mit max. 3 Geschofen,
Tiefgaragen als Sammelgaragen und alle wei-
teren zuldpigen Anlagen nach BBauG.

OBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN
Map der baulichen Nutzung

GRZ GFZ

(HGchstmap) (Hochstmap)

Sondergebiete 0.2 0.4
Allg. Wohngebiet (WA 1,2 u. 5) 0.4 0.8
Allg. Wohngebiet (WA 3 u. 4) 0.4 1.2

MindestgrdBe der Baugrundstiicke
Im Allg. Wohngebieten (WA 3 u. 4) bei Wohnanlagen 1200 qm
Im Allg. Wohngebiet (WA 1, 2 u. 5)

Bei Einzelhausgrundstiicken 550

8

Bei Doppelhausgrundstiicken je Haus 300

g

Bei Reihenhausgrundstiicken je Haus 250 gqm

Der Bereich des ehemaligen Schuttplatzes kann erst nach
Vorliegen detaillierten Bodenuntersuchungen fiir eine evtl.
Bebauung freigegeben werden.

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch
die Errichtung von Gebiuden nicht unndtig verandert oder
gestdrt werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild er-
halten bleibt.

Entlang der BundesstraBe 12 sind aus’ Grinden des Larm-—
schutzes die Anlage von Larmschutzwallen vorgesehen. Ange-
Strebt werden socllte eine Tieferlegung und Einhausung

der Bundesstrafe.
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0.5 GESTALTUNG DER

HAUPTGEBAUDE

0.5.1 1Im allg. Wohngebieten.

0.5.1.1

a) WA'1l., 2. und 5: -

b) WA 3 und 4: -

0.5.1.2 Sockel

0.5.1.3-Firstrichtung

0.5.1.4 Dacher

Erdgeschop (bzw. mit ausgebautem Dachge-
schoB) '

Kellergeschop darf nicht sichtbar werden
Wandhohe gemessen zwischen angrenzendem Ge-
lande bzw. Verkehrsfliche und UK Dachkon-
struktion max. 4,35 m.

Erdgeschof und ein Obergeschof als HSchst-
grenze

Rellergeschof darf nicht sichtbar werden
Wandhohe gemessen zwischen OK angrenzendem
Gelande bzw. Verkehrsfliche und UK Dach-
konstruktion max. 5.80 m

Erdgeschof und 2 Obergeschofie als Héchst-
grenze

Kellergeschop darf nicht sichtbar werden
Wandhdhe gemessen zw. OK angr. Gelinde bzw.
Verkehrsfliache und UK Dachkonstruktion max.
8,60 m.

Max. zuldssig ist ein sichtbarer Sockel

von 15 cm Hohe {iber angrenzende horizon-
tale Fldche. Er darf farblich nicht ab-

gesetzt sein.

Die Firstrichtung mup in jedem Fall pa-
rallel zur Langsseite des Gebiudes ver-
laufen.

Flir Hauptgebaude sind nur Satteldidcher
zuldssig. Dachneigufig 25 - 37°.

Ausnahme bei Dachneigung 37° auch Krippel-~-
walmdach

Dachiberstande:

Die D&cher sind mit einem Uberstand von
max 1,20 m an der Traufe und max 0,80 m
am Giebel auszubilden. Bei vorspringen-
den Bauteilen ist der Traufiberstand auf
die Vorderkante dieses Bauteils abzu-
stimmen.

Aufzugsiberbauten Gber Dach sind unzu-
lassig. Bntliiftungsschachte sind unter
Dach zusammenzufassen und als Kamin
auszubilden.
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0.5.1.5 Dachgaupen

0.5.1.6 Dachdeckung

0.5.1.7

Fassaden

0.5.1.8 Stellplitze:

Zulassig ab mind. 30° Dachneigung nur

bei EG und DG. Die Vorderflache jeder
Gaupe darf 1,5 gqm nicht {berschreiten.

Der Abstand zwischen den Gaupen mup

mind. 2,0 m betragen. Der Abstand vom Ort-
gang mupf mind. 2,5 m betragen.

In die Dachflache eingeschnit-

tene Dachterrassen oder sonstige Aus-
schnitte in den Dachflachen sind unzu-
lassig.

Dachziegel naturrot, bzw. naturrot ein-
gefidrbte Betonstein- o.3. -deckung.

Als Material sind nur verputzte und hell ge-
strichene Wandflachen und untergeordnete
Holzschalungen in senkrechter Ausfihrung zu-
lassig.

Schalungen sind zu i{iberlappen. Schalungen,
sowie konstruktive Holzbauteile sind nur
naturbelassen oder in hellen bis mittleren
FarbtOnen impragniert zulassig.

Eine dbertriebene, zu rustikale Putzausbil-
dung ist nicht zuliassig.

Allseits verglaste Wintergirten und Glasver-
anden sind als untergeordnete Bauteile zu-
lassig. '

Vordacher, Loggien, Balkone und Pergolen
sind auf den Charakter der Fassade abzu-
stimmen.

RKletterhilfen zur Fassadenbegrinung wie Lat-
ten und Schnurgeriiste, Rankgitter und Wand-
spaliere sind zulassig.

Fenster und Tiiren: Glinzende Materialien
oder helleloxiertes Metall sind nicht zu-
lassig.

Als Formate sind nur Quadrate oder stehende
Rechtecke zuldssig. Querformatige Fenster
kdénnen aus diesen Formaten zZusammengesetzt
werden.

Glasfldchen sind ab 1,5 qm durch Sprossen
ZU unterteilen.

Rolladen, Klapp- bzw. Schiebeldden sind
farblich gegeniiber der Fassade abzusetzen.

je Wohnung sind 1,5 Stell- bzw. Garagen-—
platze nachzuweisen. Der Nachweis ist
zeichnerisch darzustellen.
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0.5.2 In Sondergebieten

0.5.2.1 Sondergebiete
-, Brdgeschop und 2 Obergeschofe als

0.5.2.2 Sockel

0.5.2.3 Dacher

0.5.2.4 Fassaden

0.5.2.5 Sonstiges

Hochstgrenze bzw. im siidlichen Teil an der
B 12, Altenpflege nur Erdgeschofig

— KRKellergeschoB darf nicht sichtbar werden
= Wandhohe gemessen von OK Gelande bzw.

Verkehrsfliche und UK Dachkonstruktion
max. 8,40 m bei 3 GeschoBen bzw.

max. 4,0 m bei nur ErdgeschoB, bzw. 6,5 m
bei zweigeschoBiger Bebauung

Max. zuldssig ist ein sichtbarer Sockel von
15 cm HOhe iber angrenzende horizontale
Flache. Es darf farblich nicht abgesetzt
sein,.

Die Dachformen sollen sich dem gewilinsch-
ten parkartigen Charakter einordnen. Un-
ruhige und auffillige Dachformen sind zu
vermeiden.

Far AuBenwinde sind als sichtbare Elemente
Stahl/Glas und Holz/Glas in filigraner Bau-
weise in Kombination mit hell gestrichenen
Putzflachen zulidssig.

Die Fassaden der Hauptgebdude sind durch
Fenster oder andere Offnungen zu gliedern.
Haben sie eine Linge von mehr als 20 m, sind
sie durch vertikale Gliederungs~ und Gestal-
tungselemente (wie Treppenhiuser, Winter-
garten, Putzbalkone, Glasveranden) auf

voller Hohe der Fassaden in regelmaBigen

Abstanden zu gliedern.

Balkonumwehrungen sind in Material und Aus-
fihrung auf den Charakter der Fassade abzu-
stimmen. _

Kletterhilfen zur Fassadenbegrinung wie
Latten- und Schnurgeriiste, Rankgitter und
Wandspaliere sind zulissig.

Aufzugsiiberbauten {iber Dach sind unzulassig.
Entliftungsschichte sind unter Dach zusam-
menzufassen und iber Dach gestalterisch wie
Ramine auszubilden.

Kamine sind nur verputzt oder eingeblecht
zulassig.

- Werbeanlagen sind zulassig. Die Ausfihrung

ist in die Fassadengestaltung zu
integrieren.
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0.5.2.6 Stellplitze

0.7

0.7.1

0.7.2

- Stellpldtze sind nach Art. 55 BayBO auszu-
weisen. Fir eine ausreichende Anzahl von
Fahrradstellplatzen ist zu sorgen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Heizungsanlagen

Aus Grinden des Umweltschutzes sollte eine umweltfreundli-
che Heizanlage, vorzugsweise mit Erdgas, installiert
werden.

Solaranlagen dirfen nur in der Dachfliche verlaufend ein-
gebaut werden.

Larmschutz

Es wird empfohlen, Gebdude, welche nidher als 40 m zur ge-
planten 4 spurigen TraBe der B 12 liegen, hier mit
Schallschutzfenstern auszustatten.

Bei der Festlegung des Abstandes zur B 12 ist ein ge-
planter 4 spuriger unterirdischer Ausbau zu beriicksich-
tigen. Best. StraBe = 8 m, 4 spurig = 30 m + 40 m Abstand
Zur neuen StraPenkante = 62 m Abstand siidl. der B 12

GESTALTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Allgemein

Die Gestaltung der Garagen und Nebengebaude mup sich in Ma-
terial und Farbe an die Gestaltung der Hauptgebaude anpas-
sen. Es sind nur geneigte Dacher mit der im jeweiligen Ge-
biet festgesetzten Neigung zulassig. Die Dacheindeckungen
sind mit den Hauptgebauden abzustimmen. Garagen und Neben-
gebaude sollen so an die Hauptgebaude angeordnet werden,
daf eine Hofbildung zustande kommt.

Garagen

Wandhohe:

Ab natiirlicher oder festgesetzter Gelandeoberfliche
max. 2,50 nm

Firshohe:
Ab natirlicher oder festgesetzter Gelandeoberfliche
max. 4,00 m
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Werden Garagen an der Grenze zZusammengebaut, so sind sie so

Zu planen, daf eine einheitliche Gestaltung zustande kommt.
- Bin Abschleppen des Wohngebaudedaches iiber eine Grenzgarage

ist nicht zulassig.

Vor der Garage ist je ein Pkw—-Standplatz von 5,00 m Tiefe

einzuhalten.

0.7.3 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind nur als Sammelgaragen zuldssig.
Die Oberkante der fertig ausgebildeten Tiefgarage
einschlieBlich Bodenaufbauten muf mit dem Niveau des an-
grenzenden Gelandes {ibereinstimmen.
Tiefgaragenabfahrten sind mit geneigten Dachern zu ver-
sehen.

0.7.4 Abfallbehdlter

Bewegliche Abfallbehdlter miissen im Nebengebdude integriert
werden. Sie diirfen nicht sichtbar sein.

0.8 EINFRIEDUNGEN

0.8.1 Zulassigkeit

Im Sondergebiet sind Einfriedungen nur ausnahmsweise
zulédssig, z.B. Sportanlagen, Kindergarten

0.8.2 Hohe

a) lber Oberkante einer angrenzenden Verkehrsfliche
max. 0,80 m

b) als seitliche und rickwartige Begrenzung
max. 1,20 m Gber Geliande

c) bei offenen Vorgdrten in der Gebaudeflucht verlaufend
max. 1,2m Uber Verkehrsflache -

d) Als Ballfangzaun max. 4,0 m HShe

0.8.3 Zaunart

Die Zaunart ist auf die Gebiude abzustimmen. Als strafen-
seitige, seitliche und rickwartige Begrenzungen sind
Holzlattenzaun und Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflan-
zZung zulassig.

Die Tore sind der Zaunart in Material und Konstruktion
anzupassen.

(Pfeiler dlirfen 1,0 m Breite nicht Uberschreiten und sind
nur als verputztes Mauerwerk zZulassig).
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0.9 FREIFLACHEN

0.9.1 Geladndegestaltung

— Das Gelande soll in seinem natiirlichen Verlauf nicht
unnotig verandert werden, um eine Parklandschaft zu
gestalten, die sich in die Terrassenstufen der Pockin-
ger Heide einfiigt.

- Abgrabungen sind zulassig fir Biotop- und Sportflichen-:
gestaltung. Die max. Tiefe soll bei ‘1,5 m unter Gelinde
liegen. .

- Aufschiittungen sind zulassig far Schutzdamme entlang der
B 12, sowie fir die Grinflichen- und Sportplatzgestal-
tung. In den beiden letztgenannten Fallen soll die max.
HOhe bei 1,5 m dber natlirlichem Gelande sein, der Nei-
gungswinkel soll das Verhaltnis von 1 2,5 nicht dber-
schreiten.

0.9.2 Verkehrsflachen

- Die Einmiindungsbereiche der bestehenden WohnstraBen in
die Jahnstrafe sollen durch Aufpflasterung besonders
hervorgehoben werden, um den Obergang zum Wohngebiet zu
verdeutlichen.

- Bei 6ffentlichen und privaten Parkpliatzen und bei Zu-
fahrten sollen die Trag- und Deckschichten in wasser-
sowie luftdurchlassiger Bauweise ausgebildet werden
(z.B. Schotterterassen, Rasenpflaster, Holzpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene oder sandstabili-
sierte Decke). .

- Die Verkehrsflachen fiir Rettungsfahrzeuge (usw.) sind
dariber hinaus mit verstarkten Tragschichten auszubilden.

~ Die Behindertenparkplatze kdénnen mit engfugig verlegten
Plattenbeldge gestaltet werden. !

— Oberflachenwasser ist zu versickern.

- Die FuB- und Radwege im Sffentlichen Griinbereich und in
den Wohngebieten sind in wassergebundener Bauweise auszu-
bilden. Im SraBenbereich sind die Deckschichten der Fup-
und Radwege in Natursteinpflaster oder Betonplatten oder

in wassergebundener Bauweise auszubilden.

— Soweit Tiefgaragen nicht {berbaut sind, sollen die Ober-
kanten der Tiefgaragendecke bie 65 em unter Gelédnde
liegen. Die Flachen sind zu begriinen und zu bepflanzen -
die Machtigkeit der Vegetationsschicht soll mind. 65 em
betragen.
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0.10

0.10.1

GRONFLACHEN UND BIOTOPE

Allgemeines
Freiflachenpliane

Fir alle privaten und 3ffentlichen Griinflichen sind
Freiflachenplane im Mafstab 1 : 200 anzufertigen, die
Bestandteil des Bauantrages sein sollen.

Mapnahmen an vorhandenen Baumen mit einem Stammdurchmesser
ab 20 cm (1 m HShe) sind zu erldutern.

Die Bepflanzung soll ausschlieflich mit heimischen Baumen
und Strduchern erfolgen.

Pflanzliste

Soweit sich aus den planlichen Festsetzungen und aus den
nachfolgenden Festsetzungen im Einzelfall keine Erweiter-
ungen oder Einschrankungen ergeben, werden folgende Pflan-
Zzen empfohlen:

Kleinkronige Baume:
Vogelbeere, Weifdorn Feldahorn, Hainbuche, Birne, Trauben-
kirsche, Sauerkirsche, Apfelbaum

GroBkronige Biume:

Schwarzerle, Grauerle, Mehlbeere, Schwarzpappel, Eiche,
Ulme, Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde,
Esche, Rotbuche, Kastanie, Walnup

Negativliste:
Nadelhélzer, Birke, Trauerweide

Kleine bis mittelgrofe Striaucher:

Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Heckenkirsche,
Hartriegel, Liguster, Weinrose, Hundsrose, Johannisbeere,
Besenginster, Buchs, Himbeere, Seidelbast

GroPstriaucher:
Holunder, Felsenbirne, Hasel, Flieder, Stechpalme

Negativliste:
Schmetterlingstrauch, Forsythie, Spierstrauch, Schein-
quitte, Thuje

Begriinte Architekturelemente

Die Fassaden der Haupt- und Nebengebadude kdnnen mit

Spalierbdumen sowie Rank~ und Kletterpflanzen begrint
werden.
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0.10.2

Die Begriinungen sollen mit mdglichst verschiedenen Arten
vorgenommen werden.

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen:

Mit Kletterhilfe: Kndterich, Hopfen, Jeldngerjelieber,
Waldrebe

Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletter-
hortensie

Private Grinflachen

Die privaten Grinflichen sowie die sonstigen privaten
Freiflachen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Pro Parzelle bzw. je 120 qm Grinfliche sind mind. 1 Baum
und ein Grofstrauch zu pflanzen.

Die Standorte fiir Pflanzungen sind in erster Linie (ent~
sprechend den planischen Festsetzungen) als Randbepflan~
Zzungen zwischen Grundstiicksgrenze und den Strafen, Wegen,
Zufahrten und Nachbargirten vorzunehmen.

Bei den Randbepflanzungen sind die Grenzabstinde nach dem
Bayerischen Nachbarrecht einzuhalten.

In den Innenbereichen der Garten sollen bevorzugt Obst-
bdume (Hochstidmme) gepflanzt werden.

Bei der Verwendung von Bodendeckern und Stauden werden
folgende heimische Arten empfohlen:

Bodendecker: Goldnessel, Buschwindrdschen, Waldmeister,
Immergrin, Doppelsporn

Stauden:

- FrihlingsblGher: Gemswurz, Primel, Christrose,
Tranendes Herz, Pfingstrose

—- Frihsommerbliher: Schleierkraut, Storchenschnabel,
Schafgarbe, Rittersporn, Nachtkerze,

Flockenblume
- = Sommerbliher: Lavendel, Margarite, Sonnenhut,
Staudensonnenblume .
- Herbstbliher: Herbstmargarite, Herbstaster,
Fetthenne

Garagenraume: 2Zur gestalterischen Einbkindung der
Garagenraume in den Grin- und Freiflichen-
bereich ist an bezeichneten Standorten
1 gropkroniger Baum zu pflanzen.
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0.10.3

0.10.4

Grinflachen im Verkehrsbereich

Die vorhandenen Alleen und Baumreihen sollen erhalten
bleiben und durch Anpflanzungen zu einem durchgehenden
Grinzug vernetzt werden.

Qualifikation: Fertige Alleebiume, mind. STU 18/20

Arten: Spitzahorn, Stieleiche, Linden in Arten,
Eberesche, Weissdorn/Rotdorn in Arten, Zierapfel, -
Vogelkirsche, Obstbdume in Arten und Sorten

Einmindungsbereiche

Baume in Sichtdreiecken sind aufzuasten. Strducher dirfen
die Hohe von 0.8 m nicht iberschreiten.

Der Einmindungsbereich JahnstraBe/WolfingerstraBe'und
Bereich Kindergarten soll durch Alleebiume raumlich gefapt
werden, um die Geschwindigkeit der Verkehrsteilnehmer zu
drosseln.

‘Baumgraben / Baumscheiben

Standorte fiir StraBenbiume sind so auszubilden, dap fir
einen Baum mind. 8 qm Vegetationsfliche gesichert sind
bzw. die Mindestabstande 10 m betragen. Der Wurzelraum ist
ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
Einzelbaumscheiben sind mit einem Drainagegiefring zu
versehen und zu bepflanzen (Rasen oder heimische Boden-
decker).

Im Bereich der Parkplitze kdnnen die Baumscheiben auch mit
wasser- und luftdurchlissigem Material ausgebildet werden.

r

Damme

Die Larmschutzwalle entlang der B 12 sind vor allem mit
Strauchern intensiv zu begriinen (Pflanzdichte: mind. 1
Strauch pro qm).

Im Obergang Bdschungstuf-Gelinde kénnen kleinkronige Baume
gepflanzt werden. h

Offentliche Parkanlagen / Griinanlagen

Die Griinanlagen in den Sondergebieten (Offentliche
Einrichtungen) sind so zu bemessen, dap mind. 40 % des
Baugrundstiicks als reine Griinflachen angelegt werden.
Die offentlichen Grinfléchen sind als geschlossene
Pflanzdecken anzulegen.

Reine Sportfldchen sind als Rasenflachen, die {dbrigen
Grin- und Parkflichen als Wiesenflichen auszubilden.
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0.10.5

Auswahl Arten f{r Wiesen:
Gréser: Horstrotschwingel, Goldhafer, Kammgras,
Schafschwingel

Krduter: Schafgarbe, Wiesenflockenblume, Wiesenmargarite,
Hornklee, Barenklau, Wiesenplatterbse, Kleine
Bibernelle,Fadenklee, Skabiosen-Flockenblume,
Ackerwitwenblume

Die Pflanzung von Biume und Strauchern erfolgt gemapf den
planlichen Festsetzungen als lockere Bepflanzung vor allem
entlang der Wege mit Gehdélz- und Geblschgruppen und grop-
kronigen Solitdrbaumen.

Dichtere Pflanzungen erfolgen entlang der Weggabelungen
und als Abgrenzung zu den Biotopen und Wohngebieten.

Qualifikation:

Baume: Fertige Alleebdume mindestens STU
18/20

Heister- und Solitar-

gehdlze: Ballenware, HoShe mind. 125 cm,
Breite mind. 80 cm

Straucher: 2-3 mal verpflanzt, 5-7 Grund-

triebe, HOhe mind. 80 cm

Im Bereich der Kinderspielplatze sind Spielplatze und
Sandmulden zu integrieren, sowie ein Kletterbaum zZu
pflanzen.

Folgende Straucher finden dort keine Verwendung:
Liguster, Buchsbaum, Rote Heckenkirsche, Waldgeifblatt,
Gemeiner Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen,
Faulbaum, Gemeiner Seidlbast, Stechpalme, Besenginster,
Gelber Blasenstrauch, Efeu.

Biotope
Feuchtbiotop

Bei der Gestaltung des Feuchtbiotops sollen folgende
Festsetzungen beachtet werden: i

Die Bodenabdeckung erfolgt mit eifer 20-30 cm machtigen
Lehm/Tonschicht oder mit einer 0,8 mm dicken Gartenteich-
folie.

Ufer- und Bdschungslinien sind unregelmapfig zu gestalten,
Flachufer (0,3-0,5 m Tiefe) und Steilufer (Neigung

1 : 0,5) sind vorzusehen.

Als Pflanzsubstrat ist ausschlieBlich nahrstoffarmer,
lehmiger Sand zu verwenden.
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0.10.6

0.10.7

Blumenwiese

Zur Erhohung der Artenvielfalt und als Biotop far
Schmetterlinge und Wiesenbriiter soll sich im Obergangs-
bereich zur freien Landschaft eine standortgerechte
Blumenwiese entwickeln (Bereich Gymnasium). Zur Aus-
magerung der Boden soll jedliche Diingung unterbleiben
und die Wiese zweimal jahrlich (Ende Juni und September)
gemadht werden. Das Mahgut ist abzuridumen und Zu Kkompos-
tieren.

Nach 3 Jahren soll die Wiese nur mehr einmal jahrlich
gemdht werden (September)

Garten

Im Bauergarten sollen Gemiisekulturen, Kichenkriuter,
Heilpflanzen, Wildblumen, Beerenstriucher und NuBbaume
angelegt und gepflanzt werden.

Der Freifldchenplan fiir den Schulgarten soll in Zusam-
menarbeit mit den betreuenden Fachkriaften und den Schul-
trégern erstellt werden.

Im Obstgarten sollen starkwichsige Obstgehdlze gepflanzt
werden (Hochstdmme). Die Pflanzung soll locker in zwel
Reihen erfolgen, die Pflanzdichte darf den Kronendurch-
messer nicht unterschreiten.

Die Pflanzungen im Pflanzgarten solen als lockerer Hain
erfolgen.

Schutz- und PflegemaPnahmen

Bei allen Bau- und Gestaltungsmafnahmen sind Ober- und
Unterboden sorgfdltig abzuheben und getrennt zu lagern.
Phosphat und Nitratdiinger darf in geringen Mengen nur fiir
die Sportflichen verwendet werden.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Insektiziden
ist im gesamten Geltungsbereich dg¢s Bebauungsplanes nicht
erlaubt.

Der Einsatz von Streusalz soll auf ein Minimum reduziert
werden.

Im Bereich der Blumenwiese ist eine Kompostanlage vor-
zusehen.

Fir die 6ffentlichen Grinanlagen ist ein Pflegekonzept zu
erstellen.

Bei der Anlage von Biotopen wird auf staatliche Zuschiisse
durch das Umweltprogramm des Freistaates Bayern hinge-
wiesen.
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Die Randbepflanzungen sollen locker sein, die Uferzonen
mit einem nahezu durchgehenden Réhricht und Schilfgirtel
(1-3 m Breite) durchgezogen sein.

Die Bepflanzung soll sich nach der Zonierung natiirlicher
Gewasser richten.

Trockenbiotop

Das Trockenbiotop ist auf reiner Riesflache durch Ab-
tragung des Ober- und des Unterbodens herzustellen.

Die Machtigkeiten der Abtragungen sollen variieren (max.
Tiefe 1,5 m, minimale Tiefe 0,5 m unter GOK) und ins-
gesamt ein Gefalle von Nord nach Siid aufweisen (5-10 %).
Das Trockenbiotop soll bis zum Verbuschungsstadium der
natirlichen Sukzession iiberlassen bleiben. Lediglich der
an das Feuchtbiotop grenzende Teil ist durch PflegemapB-
nahmen im Pionierstadium zu erhalten.

Steinmauer

In den Larmschutzwall soll mit denm Gefdlle des Dammes eine
sidexponierte Mauer aus Natursteinen integriert werden
(Ld&nge 10 m, Tiefe 0,5 m). Sie soll an den Randbereichen
mit Strduchern bepflanzt werden.

Raingesellschaften

Im Bereich vorhandener und neuanzulegender Kleinbdschungen
sollen Feldgehdlze als Binzelbiische, Buschgruppen und
Hecken in lockerer Formation gepflanzt werden.
Qualifikation fiir Buschgruppen und Hecken:

Leichte Straucher, 1-2 jahrig, 40-150 cm, Pflanz-
abstande 0,5-1 m

Qualifikation Einzelbiische:
Solitdrstr'ducher, 3-4 jarig, 40-250 cm

Saumgesellschaften

Als Abschirmung zur B 12 sollen okologisch wertvolle
Saumgesellschaften mit einem mehrgchichtigen horizontalen
Aufbau angelegt werden h

(Rrautschicht, Strauchschicht, Baume 1. Ordnung, Baume
2. Ordnung).

Die Pflanzungen sollen mind. 10 m breit sein, sie sind
dicht anzulegen.

Die Linienfilhrung soll unregelmdBig gestaltet sein
(Rnicke).



