Anderung des Bebauungsplanes
Schul- und Sportzentrum durch
Deckblatt Nr. 14

Stadt Pocking

Pocking, Oktober 01
Geédndert: Dezember 01
StadtPocking

Kra
Bauverwaltung



Bekanntmachung

Der Stadtrat Pocking hat am 12.12.2001 fiir das Gebiet

»Schul- und Sportzentrum“

die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 14 als Satzung
beschlossen.

Die Anderung liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus
Pocking, Simbacher Str. 16, Zimmer Nr. 23,24 wihrend der allgemeinen Dienststunden
offentlich aus, und kann dort eingesehen werden..

Gemil §10 des Baugesetzbuches tritt die Anderung des Bebauungsplanes mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Gemil §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind, oder im Falle von Abwigungsméingeln nicht innerhalb
von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Miingel
begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgemiifie
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht Pocking, den 17.12.2001

Am 17.12.2001
abgenommen am 07.01.2002

Pocking, den 07.01.2002

L =1, Biirgermeister

UnterscHrift
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Erginzende/geéinderte bzw. neue textliche Festsetzungen:

Zu Ziff.: 0.3.1

- Art der baulichen Nutzung: WA

- MalB der baulichen Nutzung: Typ I GRZ 0,25
GFZ 0,50

Typ II GRZ 0,30

GFZ 0,60

Zu Ziff.: 0.5.1.1 Buchstabe a

- Wh max. bei EG + DG 4,50 m

- Wh max. bei EG + OG 6,00 m

Zu Ziff.: 0.5.1.2

- Zulidssig ist auch ein Sockel von 30 cm.

Zu Ziff.: 0.5.1.5

- Dachgauben nur zulissig bei EG + DG

Zu Ziff.: 0.5.1.8

- je Wohnung sind 2 Stell- bzw. Garagenplitze nachzuweisen
Zu Zift.: 0.7.2

- Whmax. 3,0 m
- Firsthéhe max. 4,50 m

Zu Ziff.: 0.8.3
- auch zuldssig: Metallzdune

Die Abstandsflachen nach Art. 6 bleiben durch die Festsetzung von Baugrenzen
unbertihrt. Art. 7 Abs. 1 findet keine Anwendung.

Im tibrigen gelten die Bestimmungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes.



Auflagen Triger offentlicher Belange:

1. Technischer Umweltschutz

Um einen wirksamen Schallschutz zu erreichen sind folgende passiven
Schallschutzmafnahmen erforderlich:

- Die Wohn-, Schall- und Aufenthaltsrdume sind auf die der B 12 ab gewandten
Seite hin zu orientieren, d. h. auf der siidlichen Seite des Wohnhauses zu
errichten.

- In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsriume an der B 12 sind
Fenster mit ausreichend dimensionierten Mindestschallschutzklasse
einzubauen (vergleiche hierzu VDI — Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®).

Soweit Balkontiiren, Rolladenkisten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind,
missen diese ebenfalls das ausreichend dimensionierte Schalldimmaf
aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter
Liiftungseinheit wird empfohlen. Auf der dem Emitenten abgewandten Seite
des Wohnhauses kénnen Fenster mit einem um 5 dB geringerem bewertetem
Schallddmmal verwendet werden.

- Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist zu gewihrleisten, dass die
von der B 12 ausgehenden Lirmemissionen soweit vermindert werden, dass
innerhalb der geplanten Wohn-, Aufenthalts- und Schlafriume die
Immissionsrichtwerte von

tags 35 db (A) und

nachts 25 dB (A)

nicht tiberschritten werden.
Der Immissionsrichtwert fiir die Nachtzeit gilt auch dann als iiberschritten,
wenn ein Messwert den Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB (A)
tiberschreitet.
Die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von
16 Stunden wahrend des Tages und die unglinstigste Stunde wihren der
Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) bezogen.
Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der vorgenannten Immissionsrichtwerte
sind ausreichende Schallddmmafe an simtlichen AuBenhautelementen
vorzusehen. Die Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster
entsprechend der VDI — Richtlinie 2719, hat in enger Zusammenarbeit mit
schalltechnischem Beratungsbiiro zu erfolgen.
Bei der Errichtung von Wohnungen ist ein ausreichender Schallschutz
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Man muss sich
aber dariiber im klaren sein, dass die Anforderungen der DIN 4109
Mindestanforderungen darstellen und dem Grundsatz der Larmvorsorge bei
Neubauten nicht voll entsprechen. Als Stand der Larmminderungstechnik
konnen hier die unter Ziff. 3.3.2 der VDI — Richtlinie 2058 BI. 1 genannten



Immissionsrichtwerte bei Schalliibertragung innerhalb von Gebiuden
angesehen werden. Die Forderung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte
von tags/nachts 35/25 dB (A) wird deshalb zwingend vorgeschrieben.

Wintergartenvorbau oder dhnliches als passive Schallschutzvariante:

An der dem Emitenten zugewandten Seite ist iiber mindestens 2/3 der
Gebéudefassade und iiber die gesamte Hohe des Gebéudes ein Vorbau in der
Form eines verglasten Wintergartens oder &hnliches entsprechend der
Mindestschallschutzklasse II zum Schutz der befindlichen Wohn-,
Aufenthalts- oder Schlafrdume zu errichten.

Zwischen diesem Vorbau und den dahinter befindlichen Riumen ist eine
dahinter liegende zweite Verglasung oder dhnliches entsprechend
Schallschutzklasse II zu errichten.

Die tibrigen Réume an der dem Emitenten zugewandten Seite diirfen nur
untergeordnete Rdume sein (Toilette, Kiiche 0.4.), wenn diese befenstert sind.

. Strallenbauamt Passau

Anbaubeschrinkungen

Entlang der B12 besteht ein Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m,
gerechnet vom dufleren Rand der Fahrbahndecke.

Folgende Mindestabsténde sind einzuhalten:

- zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten mindestens 20 m
Stellplatze, Aufschiittungen etc.
- bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10 m
- bis zu einer einfachen Einzdunung mindestens Sm
(z.B. Maschendrahtzaun, Rohrdurchmesser
40 mm)
- Lagerplitze, Baustelleneinrichtungen mindestens I5m
- zu Biumen mindestens 10 m
- zu Strduchern Stammdurchmesser < 0,1 m mindestens 6 m

Abwasser und Oberfldchenwasser aller Art diirfen von Bauflichen nicht auf
den Stralengrund der B 12 abgeleitet werden.



Erginzende Festsetzungen zum Griinordnungsplan (vgl. Ziff. 0.9
und 0.10

- Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der BaumaBnahme abzutragen und
vor Verdichtung zu schiitzen. Nach Méglichkeit ist er innerhalb des
Plangebietes wieder aufzubringen.

- Im Geltungsbereich, insbesondere bei den unbebauten Grundstiicken ist die
Versiegelung auf das unumgingliche MaB zu beschrinken.

- Zufahrten und Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, z.B.:
Fugensteine, wasserdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine
Schotterrasen, Mineralbeton etc. herzustellen.

- Das Niederschlagswasser ist breitflichig auf dem Grundstiick zu versickern.

- Im Haushalt sollen wassersparende Sanitéreinrichtungen, Wasch- und
Spiilmaschinen verwendet werden.

- Zur Gartenbewisserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur
gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Hinweis:
Bei der Verwendung von Grauwasser im Haushalt ist die
Zustimmung des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe erforderlich.

- Alle im Haushalt anfallenden organischen Abfille sollen auf dem

Grundstiick kompostiert und dem natiirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt
werden.

- Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht
erlaubt. Phosfat- und Nitratdiinger darf nicht verwendet werden



Bewertung der Bebauungsplanénderung nach vereinfachter Vorgehensweise

- Fir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
aufgestellt.

- Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet.
Das Maf3 der baulichen Nutzung ist nicht groBer als 0,3.

- Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben. Flachen héherer Bedeutung, Schutzgebiete oder gesetzlich
geschiitzte Biotope liegen nicht vor. Im Deckblatt sind geeignete
MaBnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung vorgesehen
(vgl. hierzu den integrierten GOP).

- Der Versiegelungsgrad wird durch entsprechende Festsetzungen im GOP
begrenzt,

- Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Im GOP sind Festsetzungen, die
zum Schutz des Grundwassers erforderlich sind (insbesondere breitflichige
Versickerung, wasserdurchlissige Belége bei der Errichtung von Stellplitzen
etc.).

- Schutzgut Luft und Klima ist nicht betroffen (vgl. hierzu auch giiltigen
Landschaftsplan der Stadt).

- Das Plangebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Das Landschaftsbild
ist insoweit nicht beeintréchtigt. Das Plangebiet soll auch landschaftsgerecht
eingebunden und gestaltet werden. Der GOP enthilt hierzu die erforderlichen
Festsetzungen.

Ein externer Ausgleich des allgemeinen Wohngebietes ist somit nicht
erforderlich.

Auswirkungen, Verbesserungen, Mafinahmen

Im Geltungsbereich des Deckblattes werden Flichen neu tiberplant, die fiir eine
Wohnnutzung geeignet sind. Fiir das Schutzgut Arten und Lebensriume sind
konkrete negative Auswirkungen nicht ersichtlich.

Verbesserungen sind mit den ergéinzenden Festsetzungen im GOP erreichbar.
Die MaBnahmen sind von den Eigentiimern durchzufiihren. Die Einzelheiten
regelt der Griinordnungsplan.



Schutzgut Wasser ist negativ nicht beeinflusst. Im GOP sowie in den textlichen
Festsetzungen der Satzung sind Regelungen bzgl. einer breitflichigen
Versickerung von Niederschlagswasser (s. auch oben) wie auch ein Verbot von
wasserundurchldssigen Beldgen bei z.B.: Stellplitzen und Zufahrten enthalten.

Bedeutende Bereiche fiir das Schutzgut Boden sind im Planbereich nicht
enthalten (im tibrigen s. 0.)

Die Schutzgiiter Klima/Luft sowie Landschaftsbild sind wie bereits oben
festgestellt nicht negativ beeinfluft.

Griinordnerische Mafinahmen werden im GOP festgesetzt.

Ausgleich
Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann nach dem durchgefiihrten

vereinfachten Verfahren zur Ausgleichsregelung auf den Baugrundstiicken
selbst hergestellt werden.

Begriindung:

Anlass der Aufstellung

In der Grundlage zur Planung des Gebietes war im jetzigen
Deckblattbereich eine fuBlldufige Uberfiihrung der B12 vorgesehen. Diese
ist allerdings nie zur Ausfithrung gekommen. Die fuBlaufige Anbindung
des Schulzentrums mit Hallenbad an das Wohngebiet bzw. das neue
Schul- und Sportzentrum erfolgte mit dem Bau einer Unterfiihrung. Auf
Grund dieser Tatsache besteht die Moglichkeit, nérdlich an die bereits
bestehende Bebauung weitere Bauparzellen auszuweisen. Mit einer
aufgelockerten Bebauung wird das Baugebiet bis zum bestehenden
Lérmschutzwall abgerundet und stidtebaulich sinnvoll verwertet.

Raumordnung und Landesplanung

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fiir dieses Gebiet
nicht gegeben.



Landschafts- und Fléchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem giiltigen Landschafts- und
Flachennutzungsplan der Stadt Pocking entwickelt. Eine Anderung ist
nicht veranlasst.

Planungen

- Die bauliche Nutzung ist in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
geregelt.

- Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

- Landwirtschaftliche Belange stehen der vorgesehenen
Gebietsausweisung nicht entgegen.

- Belange des Denkmalschutzes sind nicht ersichtlich.

Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird von der 6ffentlichen
Anlage des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die stidtische
Entwisserungsanlage im Trennsystem.

Die Stromversorgung durch die Thiiga AG.

Die Versorgung mit Erdgas ist méglich. Diese erfolgt durch die ESB.
Die Abfallbeseitigung wird durch die AWG sichergestellt.

Die Stadt Pocking ist seit vielen Jahren bemiiht, alle Ver- und
Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Aus diesem Grund sowie
aus Griinden des Ortsbildes und der Ortsgestaltung wird die unterirdische
Verlegung aller Leitungen festgesetzt.
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“Stadt Pocking

Verfahrensvermerke

fiir die Anderung des Bebauungsplanes ,,Schul- und
Sportzentrum“ durch Deckblatt Nr. 14.

Der Stadtrat hat am 04.07.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Schul- und Sportzentrum durch
Deckblatt Nr. 14 beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom Okt. 2001 mit der Begriindung gemif § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.10.2001 bis 20.11.2001 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 08.10.2001 ortsiiblich bekannt gemacht,

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrates Pocking vom 12 12 2001 die Anderung des
Bebauungsplanes ,, Schul- und Sportzentrum® durch Deckblatt Nr. 14 als Satzung beschlossen.

Pocking, den 17.12.2001

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am ,,17.12.2001,, gem. § 10
BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der Stadt Pocking
wihrend der Dienststunden von jedermann eingeschen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgeméfe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und tiber das Erléschen von
Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in §§ 214, 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie
von Méngeln der Abwégung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mingeln nicht innerhalb von 7
Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt geltendgemacht

. worden sind (§ 214 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 17.12.2001

"Stadt Pocking
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