A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN )

Sondergebiet Solarpark
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PLANZEICHENERKLARUNG

B. ZEICHENERKLARUNG

1.0. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Solarpark Pocking Il

gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung von Solartischen und eines
Versorgungsgebaudes (Trafogebaude). Zwischen und unter den
Solartischen sind extensive Wiesenflachen vorgesehen (Beweidung
oder Mahd, keine Diingung)

2.0. MaR der baulichen Nutzung

max. Hohe der Solartische,
OK = 3,7m uber natirlichem Gelande

max. Wandhdhe fiir Trafogebaude,
OK = 3,7m uber natirlichem Gelande

3.0. Baugrenzen

Baugrenze fiir Versorgungsgebaude (Trafo)

4.0. Hauptversorgungsleitungen

20 kV-Strom-Freileitung mit 8 Meter Schutzzone beiderseits der
Leitungsachse (Lage unverbindlich)

5.0. Grunflachen

private Grinflache - extensive Wiesenflache (keine Diingung)

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft = Ausgleichsflache als
extensive Wiesenflache ohne Diingung

Anpflanzung von Strauchern bzw. Hecken als Sichtschutz und Teil der
AusgleichsmalRnahme mit einer Héhe von 2,0 m bis max. 2,50 m

7.0. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flache die von der Bebauung freizuhalten ist
= Freihaltung fir den geplanten Bau der Bundesautobahn A94 nach
Vorgaben und Abstimmung mit der Autobahndirektion

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
= geplanter Zaun fiir Solarpark (Héhe 2,0 m + 0,5 m Ubersteigschutz)

bestehende Grundstiicksgrenzen (Quelle: digitale Flurstiickskarte
DFK)

vorgeschlagenes Gebaude (Trafo)

20 m Anbauverbotszone fiir alle baulichen Anlagen (ab Fahrbahnrand
der B12)

15 m Verbot der Anlage von Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen

10 m Verbot zur Anpflanzung von Baumen und Errichten stabiler
Einzdunungen

Flursticksnummer, z.B. 1122

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. maximal uiberbaubare Flachen

1.1. Trafogebaude
Die maximal tiberbaubare Grundflache fiir das Trafogebaude betragt 36 m=.

2.0. Baugestaltung

Gebéude sind mit Satteldachern (25-35°) mit roter Ziegeldeckung auszufiihren.
Bei Verwendung von Fertigbauteilen ist eine Holzverschalung anzubringen.

3.0. Zaun

Mindestens 10% der Zaunldnge mufd zum Durchlal3 von Kleingetier eine
Bodenfreiheit von mindestens 15 cm aufweisen.

4.0. Grinordnung

Eventuell zum Zwecke von Ausgleichsmalinahmen erforderliche
Anpflanzungen sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach der
Inbetriebnahme des Solarparks zu erstellen.

5.0. Nutzungsdauer und Folgenutzung

Die Nutzungsdauer des Solarparks beschrankt sich auf das Jahr der
Inbetriebnahme und die darauf folgenden 20 Jahre. Nach Ablauf dieser Zeit
kann die Nutzung als Solarpark nur nach Zustimmung durch die Stadt Pocking
weiterhin erfolgen. Sollte diese Zustimmung versagt werden, sind alle
Anlagenteile und Gebaude abzubauen und der urspriingliche Zustand des
Gelandes wieder herzustellen.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage der DFK gefertigt. Die H6henlinien
basieren auf Daten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformationen.
Fir Lage und GréRRengenauigkeit wird keine Gewahr iibernommen. Vor Beginn
von Objektplanungen ist das Gelénde vor Ort zu vermessen.

2.0. Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, welche bei der Umsetzung des Bauvorhabens zu Tage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem
Bayrischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

E. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 10.12.2008 hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 10.12.2008 hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2009
wurden die Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2009 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

f) Die Stadt Pocking hat mit Beschluf3 des Stadtrates vom den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Pocking, den

Franz Krah

Erster Birgermeister (Siegel)
g) Der Satzungsbeschluf® zu dem Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Pocking, den

Franz Krah

Erster Birgermeister (Siegel)

bestehende Hohenlinien (Kartengrundlage:
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation)

bestehender H6henpunkt (Kartengrundlage:
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation)

vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
vermessene Bodendenkmaler -

Diese Flachen sind im Falle von Funden von der
Bebauung freizuhalten.

Entwurf:

SATZUNG.

STADT POCKING

LANDKREIS PASSAU

BEBAUUNGSPLAN
"SONDERGEBIET SOLARPARK POCKING I[II"

Die Stadt Pocking erlaft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den

§§ 1,2,3,4, 8 und 9 des BauGB, der Art. 81, 6, 7, 9 und 10 der BayBO
(Fassung vom 14. August 2007) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Malistab = 1:1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 10.12.2008
23.04.2009

Entwurfsverfasser:

City Concept Leipzig GmbH
Hans-Poeche-Stralie 5, 04103 Leipzig
Tel.: 0341-9605113, Fax: 0341-9604931

city.concept.leipzig@t-online.de
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