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Ergénzende Festsetzungen durch Text:

zu Ziff.; 11 Festsetzungen durch Text
Ziff. 2.1 Bauliche Nutzung
Ziff. 2.1.1 Garagen und Stellplétze wird Satz 2 wie folgt gedndert:

Soweit fiir Grundstiicke keine Festsetzungen fiir Gebdude im Sinne von Art. 57
Abs. 1 Nr. 1 BayBO getroffen wurden, sind diese baulichen Anlagen auch auflerhalb
der Baugrenze zuléssig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Tettenweiser
Straf3e.

Die Festsetzungen durch Planzeichen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes bleiben
unberiihrt.

Nachrichtliche Ubernahme Fachstellen

Kreisbaumeister, LRA Passau:
Auf die Problematik des Abstandflichenrechts nach Art. 6 BayBO wird hingewiesen.
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Begriindung:

Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Stadt Pocking hat in seiner Sitzung vom 20.05.2019
die Anderung des Bebauungsplanes Tettenweiser Stralle durch Deckblatt Nr. 7 beschlossen.

Fiir die Stadt Pocking ist in Zukunft mit einer kontinuierlichen Entwicklung im Bereich
Wohnen und Gewerbe zu rechnen. Das Angebot fiir diese Entwicklung kann zum einen durch
die Ausweisung neuer bebaubarer Flichen am Stadtrand geschaffen werden, zum anderen
besteht die Moglichkeit, in die Hohe zu bauen, anzubauen, Bauliicken zu schlieBen, Innenhdfe
zu nutzen oder zum Beispiel ungenutzte Gebdude nutzbar zu machen.

Im vorliegenden Fall soll auf dem Grundstiick Ausbeckplatzl 4 (Flurnummer 8/7) im
Grenzbereich zum Grundstiick Tettenweiser Str. 1b (Flurnummer 9) und zum Grundstiick
Tettenweiser Str. 1 (Flurnummer 8/2) die freistehende Innenhoffldche innerhalb der
bestehenden Bebauung entwickelt werden.

Diese Nachverdichtung dient der Innenentwicklung und der stédtebaulichen Aufwertung des
Quartiers am Ausbeckplatzl. Durch das Vorhaben kann auf die bestehende Infrastruktur
aufgesetzt werden, was insgesamt zu einer besseren Auslastung der 6ffentlichen Infrastruktur
fiihrt.

Es wird eine zusétzliche Nutzfliche im Umfeld einer bestehenden Bebauung geschaffen,
welche an diese anbindet und eine zusitzliche Nutzung bereits vorhandener Erschliefungen
und Versorgung erméglicht.

Die betroffene Fliche war in der Vergangenheit mit einfachen Bauten fiir Abstell- und
Lagerrdume bebaut und wurde bereits vollsténdig versiegelt. Es handelt sich somit nicht um
einen erhaltenswerten, griinen Innenhofbereich, sondern um eine bereits weitgehend
versiegelte Fliche.

Das Vorhaben ermdglicht somit eine stidtebauliche Entwicklung ohne zusitzlichen
Flachenverbrauch fiir Siedlungs- und Verkehrsflaichen durch ErschlieBung neuer Baugebiete
im Stadtrandbereich.

In die Anderung wurde auch das benachbarte Grundstiick Flur-Nr. 8/6 der Gemarkung
Pocking mit einbezogen. Die Baugrenze im 6stlichen Bereich erweitert, um auch
diesbeziiglich noch eine bauliche Erweiterung zu ermdglichen.

Mit der Anderung der textlichen Festsetzung wurde insbesondere die Moglichkeit geschaffen,
im Geltungsbereich des Deckblattes verfahrensfreie Vorhaben im Sinne von Art. 57 Abs. 1
Nr. 1 BayBO zu ermdoglichen.

Fiir die Grundstiicke im Planbereich gelten fiir das Planverfahren Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Fiir die Wohnbaugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet ist im beschleunigten Verfahren
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht erforderlich. Dies gilt auch fiir wesentliche
Griinde sowie fiir die Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 13 a Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung wird auf diese Bestimmung hingewiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt geméB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.



Verfahrensvermerke

fiir den Bebauungsplan ,,Tettenweiser Strafie Dbl. Nr. 7%,

Der Bau- und Grundstiicksausschuss hat am 20.05.2019 die Anderung des Bebauungsplanes
Tettenweiser Straie durch Deckblatt Nr. 4 gemél § 13 a BauGB beschlossen.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung waren erhebliche Umweltauswirkungen
nicht ersichtlich.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.06.2019 bis 23.07.2019. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurde am 12.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Bau- und Grundstiicksausschusses vom 29.07.2019 die
Anderung des Bebauungsplans ,, Tettenweiser Strafie durch Deckblatt Nr. 7 als Satzung beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 09.08.2019
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der Stadt Pocking
wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Ersatzanspriiche
fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und iber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Gemail §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich,
wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 09.08.2019
Stadt Pocking

Freudenstein
2.Biirgermeisterin




Bekanntmachung

der Anderung eines Bebauungsplanes

Der Bau- und Grundstiicksausschuss hat in seiner Sitzung vom 29.07.2019
die Anderung des Bebauungsplanes ,, Tettenweiser Strafie”
durch Deckblatt Nr. 7 als Satzung beschlossen.

(Rechtsgrundlage ist § 10 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Pocking, Zi. Nr. 24, wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

GemiB § 10 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan/die Anderung des
Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemil §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs.3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist
darzulegen (§215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches iiber die fristgemafe Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und {iber das Erldschen von Entschidigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch
Anschlag an der Amtstafel Pocking, den 09.08.2019

am 09.08.2019 Stadt Pocking
abgenommen am 27.08.2019

Pocking, den 27.08.2019 Freudenstein

Unterschrift 2. Biirgermeisterin




