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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

1.1

1.2

1.3

STADT POCKING ,,WEBERGELANDE*

Festsetzung durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA  Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO

Einschrankung:

Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind gemaf §1 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung

L Zah! der Vollgeschosse als Obergrenze

Geb&ude mit max. 2 Vollgeschossen (1)
GRZ 0,3 Zulassiges HochstmaR nach § 19 BauNVO
GFZ 0,6 Zuléssiges HochstmaR nach § 20 BauNVO

Die Wandhthe max. 6,50 m, wird bezogen auf die nichstgelegene bestehende,
oder geplante StraBenoberkante bis Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut trauf-
seitig gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO festgelegt.

Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen ()
GRZ 0,35  Zulassiges HochstmaR nach § 19 BauNvO
GFz 1,2 Zulassiges HochstmaR nach § 20 BauNVO

Die Wandhohe max. 10,50 m, wird bezogen auf die nichstgelegene bestehende,
oder geplante StraRenoberkante bis Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut trauf-
seitig gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO festgelegt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
o offene Bauweise

—————————————————— Baugrenze
Ausnahmsweise kdnnen Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von
1,50 m vortreten, wenn die Summe der Abweichungen entlang
der Baugrenze '/, der Baugrenze nicht Giberschreitet. Baurecht-
liche Vorschriften, insbesondere der Brandschutz, werden hier-
von nicht bertihrt.

Baulinie

Ein vor- oder zurlicktreten von Gebsudeteilen bis zu einem
MaR von 1,50 m ist zulassig, wenn die Summe der Abweichun-
gen entlang der Baulinie % der Baulinie nicht tiberschreitet



1.4

1.5

1.6

Verkehrsflachen

25 m

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(private ErschlieRung)

Stralenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(6ffentliche ErschlieBung)

6ffentliche FuRk- und Radwege

Sonstige Planzeichen

WD
PD
FD
ST

0. ST
GA

Griinordnung

Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

bestehende bauliche Anlagen
geplante Grundstiicksgrenzen
bestehende Grundstlicksgrenzen
Satteldach

Walmdach

Pultdach

Flachdach

Flache fur private Stellplitze

Flache fur éffentliche Stellplatze

Garagen

zu pflanzende B&ume nach Pflanzliste

zu erhaltende Pflanzung

private Griinflichen mit Bepflanzung nach Pflanzliste

6ffentliche Grinflache



BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

2.

2.1
2.1.1

2.1.2

21.3

STADT POCKING ,,WEBERGELANDE*

Festsetzung durch Text

Bauliche Nutzung:

Garagen und Stellplitze

Die Gestaltung der Garage hat sich an das Hauptgebaude anzupassen. Bei Errich-
tung an der Grenze entweder auf der Grenze oder mit einem Abstand von 1,0 m mit
den Regeln des Art. 7 Abs. 4 der BayBO. Der Nachbauende hat sicht beziiglich Ab-
stand, Flucht, Gebaudetiefe, Traufhéhe und Dachneigung dem vorhandenen anzu-
passen.

Vor der Garage ist ein Stellplatz von 5,0 m Tiefe zu errichten.

Die Stellplatze bzw. Garagenstellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Der
Nachweis ist zeichnerisch zu erbringen.

Soweit die notwendigen Stellplatze nicht auf dem jeweiligen Grundstiick, oder auf be-
nachbarten Grundstiicken fiir den Nutzer in zumutbarer Entfernung liegen, sind die
fehlenden Stellplatze von der Stadt abzulésen.

Folgender Stellplatzschliissel ist zugrunde zu legen:

Wohngebaude:  Einfamilienhauser mind. 2 Stellplatze / EFH

Wohngebaude:  Doppelhauser mind. 2 Stellplatz / Doppelhaushlfte
Gebaude mit Altenwohnungen 0,4 Stellplatze je Wohnung
Altenwohnheime 1 Steliplatz je 4 Betten
Gebaude mit Biro- und Verwaltungsraumen 1 Stellplatz je 35 m? Nutzfliche
Verkaufsstatten 1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache,

jedoch mind. 3 Stellplatze fiir
1 Geschaftseinheit

Praxen, ... 1 Stellplatz je 25 m? Praxis-
flache, jedoch mind. 3 Stell-
platze je Praxis

Fur hier nicht aufgefiihrte Platze liegt die IM Bek. vom 12.02.1978 zur Erflllung des
Art. 55 BayBO zugrunde.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne den § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind ausnahmsweise zu-
I&ssig.

Immissionsschutz:
Schallschutz

Die Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltraume der Gebsude der Parzelle 2 und 7 sind
nach Mdglichkeit auf die dem auf der Flur-Nummer 186/2 bestehenden Gewerbe-
betrieb abgewandten Seite hin zu orientieren, d.h. auf der &stlichen Seite des
Wohnhauses zur errichten.



214

Die Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdume des Gebaudes auf Parzelle 1 sind nach
Méglichkeit auf die dem auf die der Tettenweiser StraRe abgewandten Seite hin zu
orientieren, d.h. auf der nordlichen Seite des Gebaudes zu errichten.

In die Wohn-, Schiaf- und sonstigen Aufenthaltsraume an der Seite zum Gewerbe-
betrieb auf Flur-Nr. 186/2 bzw. zur Tettenweiser StraRe sind bei den unmittelbar be-
troffenen Parzellen 1, 2 und 7 Fenster mit einer ausreichend dimensionierten Min-
destschallschutzklasse einzubauen (vergleiche hierzu die VDI-Richtlinie 2719
»Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*). Soweit Balkonti-
ren, Rollladenk&sten oder &hnliche Bauteile vorgesehen sind, missen diese eben-
falls das ausreichend dimensionierte SchallddmmmaR aufweisen. Der Einbau von
Schallschutzfenstern mit integrierter Luftungseinheit wird empfohlen. Auf der dem
Emittenten abgewandten Gebzudeseite des Wohnhauses kénnen Fenster mit
einem um 5dB geringerem bewerteten SchalldémmmaR verwendet werden.

Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist bei den Wohnhausern auf den un-
mittelbar betroffenen Parzellen 1, 2 und 7 zu gewahrleisten, dass die von dem Ge-
werbebetrieb auf der Flur-Nr. 186/2 bzw. von der Tettenweiser StraRe ausgehenden
Larmemissionen soweit vermindert werden, dass innerhalb der geplanten Wohn-,
Aufenthalts- und Schlafraume die Immissionswerte von

tags 35 dB (A) und

nachts 25 dB (A)

nicht Gberschritten werden.
Der Immissionsrichtwert fiir die Nachtzeit gilt auch dann als iiberschritten, wenn ein
Messwert den Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB (A) Uiberschreitet.
Die Richtwerte filr den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von
16 Stunden wahrend des Tagen und die ungiinstige Stunde wihrend der Nacht
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) bezogen.
Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der vorgenannten Immissionsrichtwerte sind
ausreichende Schallddmmmale an samtlichen AuRenhautelementen vorzusehen.
Die Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719, hat in enger Zusammenarbeit mit einem schalltechnischen Be-
ratungsbiiro zu erfolgen.
Bei der Errichtung von Wohnungen ist ein ausreichender Schallschutz entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Man muss sich aber dar{iber im Kla-
ren sein, dass die Anforderungen der DIN 4109 Mindestanforderungen darstellen
und dem Grundsatz der Larmvorsorge bei Neubauten nicht voll entsprechen. Als
Stand der Larmminderungstechnik kénnen hier die unter Ziffer 3.3.2 der VDI-Richt-
linie 2058 BI. 1 genannten Immissionsrichtwerte bei Schallibertragung innerhalb
von Gebauden angesehen werden. Die Forderung der Einhaltung der Immissions-
richtwerte von tags / nachts 35 / 25 dB (A) wird deshalb zwingend vorgeschrieben.

Sichtdreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei éffentlichen Kreuzungen und Einmindungen
von offentlichen StralRen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen
aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm tber die Fahrbahn-
oberkante der Staatsstralle ragen.

Einzelne B&dume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmindenden StraBen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

70m beiderseits in Richtung Tettenweis / Stadtmitte Pocking im Zuge der
Staatstralle
3m im Zuge der neuen Privatzufahrt bei StraBenkilometer 31.725
5m im Zuge der Gemeindestrale bei StraRenkilometer 31.760

gemessen vom &uleren Rand der Staatsstrale.
-4-



2.2
2.21

2.2.2

2.2.3

2,24

2.2.5

AuBere Gestaltung:

Hoéhenlage:

Bei Geb&auden darf die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,30 m Gber
dem Niveau der jeweils nachstgelegenen Straken- oder Gehsteigkante liegen.

In Eingabeplan muss grundsétzlich das bestehende und das geplante Gelande dar-
gestellt werden.

Fassadenausbildung bzw. Fassadengestaltung:

Grundsatzlich sind die Fassaden der Gebaude in Putzbauweise auszufiihren.
Sockel bis max. 30 cm iiber Gelande sind zulassig

Auffallend unruhige Putze (Zierputze) sind zu vermeiden.

Fassadenverkleidungen anderer Art (Holz, Holzwerkstoffe, Metall, transluzente
Wéarmedammung etc.) sind ausnahmsweise zulassig.

Ornament4Strukturtréger und Kunststoffverkleidungen sind unzuléssig.

Nebengeb&ude und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch holzver-
schalt bzw. in Holzbauweise zulassig, soweit dies andere Vorschriften der BayBO
nicht verwehren (z.B. Brandschutz).

AuBenwénde ohne Fenster (Brandwande) sind mit einer Fassadenbegriinung zu
versehen.

Als Richtwert gilt: 1 Pflanze je 2 m Wandlénge
Es wird empfohlen auch an den AuRenwanden (mit Fenster) zu begriinen.

Fur Rank- und Schlingpflanzen sind entsprechende Kletterhilfen (Spaliere) vorzu-
sehen.

Dachformen:
Die Firstrichtung muss, parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen.

Zulassig sind Satteldacher, Walm- und Pultdacher. Flachdacher sind jedoch nur
gemal den Festsetzungen durch Planzeichen zulassig.

Fr vorspringende bzw. untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Vordécher, Uber-
dachte Terrassen / Balkone, Wintergarten usw., ist die Dachform freigestellt, auRer
Flachdach - ist unzulassig.

Dachneigung / Dachhaut:

Sattel- /Walmdach 18° - 38° Ziegeleindeckung naturrot / grau
Pultdach 6° - 15° Bleicheindeckung (Kupfer, Titanzink)

Far vorspringende bzw. untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Vordacher, Uber-
dachte Terrassen / Balkone, Wintergarten usw., ist die Dachneigung, sowie Ein-
deckung (Ziegel oder Blech) freigestelit. Hierfiir sind auch Glaseindeckungen aus-
nahmsweise zulassig

Andere Deckungsmaterialien sind unzulassig.

Dachaufbauten :

Dachgauben sind beim Hauptdach und bei einer Mindestdachneigung von 30° bis
zu einer Ansichtsflache von 1,5 m? zulassig.

-5-



Der Abstand der einzelnen Gauben zueinander und zum Ortgang muss mind. 2,0 m
betragen.

2.2.6 Einfriedungen
Zaune sind nur ohne Sockel, oder mit Sockeln in Teilbereichen zulassig.

Bei StralReneinmiindungen ist eine max. Zaunhshe von 0,8 m zulassig (Sichtbereich).

2.2.7 Werbeanlagen:

a) Gestaltungsgrundsatze

Werbeanlagen und Hinweisschilder miissen so gestaltet sein, dass sie sich nach
Mafstab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur des jewei-
ligen Gebaudes eingliedern.

Die Werbewirksamkeit soll dem Quartier entsprechen, d.h. eher zuriickhaltend —
einladend als aggressiv — bestimmend, sein.

Statthaft sind nur Werbeanlagen und Hinweisschilder, die der Organisation, der Ori-
entierung und der Eigenwerbung im Ort dienen.

Fremdproduktwerbung ist unzuléssig.
b)  Zulassigkeit von Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde errichtet werden.

Werbeanlagen diirfen den Charakter der StraRenziige nicht beeintrachtigen oder
Uberlagern.

Sie missen sich in Form, Farbe und Mafistab an der Gestaltung der Hauser orien-
tieren.

Aufgesetzte Schriften mit und ohne Hinterbeleuchtung an oder in Verbindung mit
Gebauden sind nur als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterbe-
leuchtung, als nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterbeleuchtung oder
als beleuchtete Bemalung zuléssig.

Grelle Farben und Signalfarben sind nicht zulassig.
Fahnenmastwerbung ist nur ausnahmsweise zulassig.

Werbeanlagen tiber mehrer Geschosse, blinkende und bewegliche Werbungen sind
unzulassig

GroRflachiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern ist unzulassig.

c)  Soweit durch Text nichts anderes festgesetzt, gelten die Vorschriften des Art. 68
BayBO.

2.2.8 Antennen:
Es sind Gemeinschaftsantennen anzustreben.

Dachantennen auf dem Dach bzw. an der Fassade sind nur zulassig, soweit aus
technischen Griinden Antennen nicht unter Dach installiert werden kénnen. AuRen-
antennen (,Schisseln®) sind in dezenten Farben (mdglichst weil}) dem Gestaltungs-
charakter anzupassen.

2.3 Bepflanzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB



2.31

a)

d)

Baume

Wird eine Nutzung des Baurechts auf den Grundstiicken in Anspruch genommen,
so ist zugleich ein Baum je 120 m? Griinfliche nach Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Die Bepflanzung der privaten Griinflachen erfolgt nach Pflanzliste 3.

Die durch Planzeichen festgesetzte Bepflanzung ist gemaR der Pflanzlisten wie folgt
zu pflanzen:

Die Béaume entlang der Tettenweiser StraRRe sind nach Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Dabei ist jeweils eine Baumart durchgehend zu verwenden (Regelabstand 7,00 m).

Bei der 6ffentlichen Griinflache an der westlichen Grenze zum Steinwerk Weber ist
der Bereich um die Stellplatze mit Baumen der Pflanzliste 2, sowie Straucher usw.
der Pflanzliste 3 zu bepflanzen.

Im restlichen Bereich entlang der Grenze in nérdlicher Richtung soll der best.
Baumbestand aus Griinden des Sichtschutzes zum Steinwerk Weber hin erhalten
bleiben und als zusatzliche Schutzmaltnahme wird eine Strauchbepflanzung nach
Pflanzliste 3 vorgesehen.

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 1,50 m vom Fahr-
bahnrand der Staatsstrale einzuhalten, soweit die Sichtdreiecke keinen grofierer
Abstand erfordern.

Nach Art. 30 BayStrWG ist bei Neupflanzungen des Stralenkorpers nur der Trager
der Stral3enbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelb4umen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zu-
stimmung des StraRenbauamtes im Einzelfall.

Im Zuge einer méglichen nordlichen ErschlieRungsstralie (erst nach Auflésung der
Bahnlinie méglich), werden Populus nigra 'latlica’ oder Quercus robur 'Fastigiata’ im
Abstand von 7.00 m gepflanzt.

Bei der Anpflanzung der Baume ist das Bayer. Ausfiihrungsgesetz zum BGB vom
Jahre 1899 Art. 47 bis 54 zu beachten.

Pflanzliste 1
Hochstamm, 3 x v.m.B., STU 20 - 25 cm

Acer platanoides — Spitzahorn

Fraxinus excelsior — Esche

Populus nigra 'latlica’ — Saulenpappel
Quercus robur — Eiche

Quercus robur ‘Fastigiata’ — Sauleneiche
Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Pflanzliste 2
Hochstamm, 3 x v.m.B., STU 18 — 20 cm

Betula pendula — Birke

Crataegus 'Carrierei — Apfeldorn

Prunus avium 'Plena’ — Vogelkirsche

Robinia pseudoacacia 'Bessoniana’ — Kegelakazie
Sorbus aria — Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Obstbaume

Pflanzliste 3

Obstbaume
3xv.m.B.,, STU10-12cm

Hochstamm alle Sorten



Laubbidume
3 xv.m.B., STU 14-16 cm

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer campestre — Feldahorn
Betula pendula — Birke
Carpinus betulus — Hainbuche
Fagus sylvatica — Buche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur — Eiche

Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Linde

Heister und Solitiargehsize
2xv.0.B. 100 - 125 cm

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Prunus avium — Vogelkirsche

Forsythia spectabilis — Forsythie
Chaenomeles japonica — Scheinquitte
Chaenomeles lagenaria — Scheinquitte
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Taxus — Eibe in Arten

Straucher
2xv.0.B.60-100cm

Corylus colurna — Haselnuss

Cornus sanguinea — Hartriegel

Crataegus monogyna — Weiltdorn
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Ros arvensis — Heckenrose
Symphoricarpos racemosus — Gemeine Schneebeere
Symphoricarpos chenaultiii — Schneebeere
Cornus mas — Kornelkirsche

cydonia oblonga - Quitten

Kolkwitzia amabillis — Kolkwitzie
Philadelphus coronarius — Pfeifenstrauch
Weigelia — Weigelie in Sorten

Ribes sanguineum - Zierjohannesbeere
Wildrosen, Park- und Strauchrosen in Arten

Ergénzung durch Bliitenstraucher
2xv.0.B. 100 - 150 cm

Amelanchier laevis — Felsenbirne
Cornus mas — Kornelkirsche
Rosa multiflora — Blischelrose
Syringa vulgaris — Flieder
Viburnum opulus — Schneeball

Kletterpflanzen
60-80cmm. TB.

Hedera helix — Gemeiner Efeu
Wisteria sinensis — Blauregen
Polygonum auberth — Kletter-Knétrich
Vitis vinifera — Weintraube

Clematis vitalba — Waldrebe




2.3.2

2.3.3

2.34

2.4
241

242

243

Hecken

Nadelgehdlze sowie Nadelgehélzhecken mit Ausnahme von Eiben sind zur Einfrie-
dung von Privatgarten unzulassig.

Fassadenbegriinung

Die Rickwande und Seitenwande der Garagen sowie fensterlose Fassaden sind mit
Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen. Fiir rankende und schlingende Pflanzen
sind Kletterhilfen anzubringen.

Pflege der Pflanzung

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflan-
zungen ist entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.

Verkehrsflichen

Stellplédtze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen wie folgt zu gestalten:
Wassergebundener bzw. sandstabilisierter Belag

Betonpflaster mit Rasenfuge, quadratisch, grau

Natursteinpflaster mit Rasenfuge

Rasengittersteine

Schotterrasen

ErschlieBungsflidchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Sonstige ErschlieBungsflachen sind auf ein MindestmaR zu beschrznken und soweit

als mdglich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.

StaatsstraBe 2117 (Tettenweiser Strafe)

Abstand zur Staatsstrale

Vorm néchstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraRe 2117 ist folgender Abstand
einzuhalten:

bis zu den Geb&uden plangeman 10m

bis zu den Stellplatzen  plangemaR 8m
bis zur Einzédunung mindestens 3 m -5 m (auBerhalb des Sichtfeldes)
bis zu Anpflanzungen mindestens 3 m ~ 5 m (auBerhalb des Sichtfeldes)

Einmiindungen und Kreuzungen von &ffentlichen Straen

Die Bauflachen sind Uber die bestehende Einmindung der Gemeindestrale bei
Stralenkilometer 31.760 an die Staatsstralle zu erschlieRen.

Privatzufahrten

Die privaten Stellplatze sind tiber die neue Privatzufahrt bei StraRenkilometer
31.725 zu erschlieRen.

Weitere Zufahrten zur Staatsstrale werden nicht gestattet.



2.5 Entwisserung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB

2.6 Entwéasserung der Dachflichen

Die Oberflachenwasser der Dachflichen sind vor Ort in entsprechenden Versicke-
rungsmulden oder Sickerschéchten zu entwissern. Fir die Anlage von Sicker-
schachten ist beim Wasserwirtschaftsamt eine wasserrechtliche Erlaubnis einzu-
holen.

2.6.1 Entwésserung der Bauflichen

Abwasser- und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen, einschlieRlich
der Verkehrsflachen, nicht auf dem StraRengrund der Staatsstraie bzw. in die
StraRenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

2.6.2 StraBenentwiisserung

Der Abfluss des StraRenoberflachenwassers der Staatsstrae darf nicht behindert
werden. eine eventuell erforderliche Anderung und Erweiterung der StraRenentwis-
serungsanlagen (gréRerer Hochwasserschutz fir Bauflachen, Verrohrung von offe-
nen Gerinnen, Sammeln von breitflachig ablaufendem Oberflachenwasser in Mul-
den oder Rohrleitungen etc.) ist mit dem Straenbauamt rechtzeitig abzustimmen.

2.7  Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs-
und Materialangaben, die aus den griinordnerischen Festsetzungen entwickelt wur-
den, beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungspla-
nung. Uber ihn wird im Bauaufsichtlichen Verfahren mit entschieden.

-10 -



BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

3.

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

STADT POCKING ,,WEBERGELANDE*

Hinweise

Hinweise zum Umweltschutz

Die Stadt Pocking bemiiht sich, Gkologische Gesichtspunkte bereits auf der Ebene
der Bebauungsplanung zu berlicksichtigen. Grundsatzlich sollen méglichst 6kolo-
gische Baustoffe verwendet werden, energiesparendes Bauen, der dkologisch sinn-
volle Umgang mit Wasser praktiziert und eine umweltfreundliche Energieversorgung
angestrebt werden.

Luft

Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet wer-
den. Soweit die Maglichkeit besteht, sind Anschliisse an zentrale Energieversor-
gungs- und -verteilungssysteme auf drtlicher oder regionaler Ebene der Errichtung
von Einzelanlagen vorzuziehen. '

Flachenversiegelung

Die Versiegelung von Flichen auf privaten und éffentlichen Grundstticken soll nach
Mafgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten weitgehend beschrankt
werden.

Solarnutzung

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im
einzelnen Gebaude besitzen Prioritat.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegeniiber konventioneller
Bauweisen und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden Baurechts, sowie
den Festsetzungen dieses Bebauungs- und Grinordnungsplanes, bei Abwagung
der wirtschaftlichen Méglichkeiten | Vorrang eingeraumt werden.

Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abflle (Kuchenabfalle etc.) sind méglichst zu
kompostieren und sollen nicht dem Mull beigegeben werden. Der so gewonnene
Kompost ist dem natiirlichen Kreislauf wieder zuzuf(ihren.

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfaltig und vor allem sparsam umzugehen. Der
Wasserverbrauch ist mit den jeweils neuesten zur Verfligung stehenden Mitteln so-
weit als moglich zu reduzieren.

Folgende Maf3nahmen sind fiir Neu- und Umbauten erwiinscht und zulassig:

- Das anfallende Regenwasser sollt in dafiir geeignete Behalter, wie Regenwas-
serspeicher, gesammelt und gespeichert werden.

- Fr die Toilettenspiilung solite ausschlieRlich Regenwasser oder Grauwasser
verwendet werden, soweit dies gesetzliche Grundlagen ermdglichen.

- Zur Gartenbewasserung, ebenso fiir Autowasche, sollte nur Regenwasser ver-
wendet werden.
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3.1.6

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die rechtlichen Vorschrif-
ten hingewiesen. Da das Regenwasser von unbeschichteten kupfer-, zink- und blei-
gedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese
Materialien bei der Dachdeckung weitestgehend zu vermeiden. Um den Anfall von
Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und den Grund-
wasserhaushalt zu starken werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

- naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtung

- dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Malinahmen zur Wasserriickhaltung in éffentlichen Grinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinne, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt not-
wendige Mal} und

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versicherungsfahigen Belagen.

Baustoffe
Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe berlicksichtigt werden:

- geringer Energieaufwand bei der Herstellung

- kurze Energierticklaufzeit

- schadstofffreie Herstellung

- Schadstofffreiheit der Baustoffe

- Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
- Angemessenheit von Material und Aufwand

- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit

- dezentrale Herstellung

- Verwendung landschaftstypischer Baustoffe

Sonstige Hinweise

Bodendenkméler

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich Bodendenkmaler im betroffenen
Gelénde befinden. Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu
Tage kommen, haben die ausfithrenden Baufirmen bzw. die Bautrager umgehend
das Landratsamt Passau bzw. eine Dienststelle der Bayr. Ladesamtes fiir Denkmal-
pflege zu informieren. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes wird hingewiesen.

Altlasten

Sollten Bodenverunreinigungen entdeckt werden, sind diese unverziglich der
nachsten Polizeidienststelle bzw. dem Landratsamt Passau, Abteilung Technischer
Umweltschutz, anzuzeigen.

Bei Grabungen ist besonders auf Olriickstande zu achten, soliten solche festgestellt
werden, sind diese unverziglich dem Landratsamt Passau und dem Wasserwirt-
schaftsamt Passau zu melden.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Einbauten (z.B. Tiefgaragen) in das Grund-
wasser, ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren ist. Der hichste Grundwas-
serstand wird auf ca. 318,50 m 0. N.N. geschétzt.
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3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Versorgung mit Erdgas

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet mit Erdgas versorgt werden kann.

Stromversorgung

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist Einsicht in die Kabelbestandsplane der Thiiga zu
nehmen.

Fernmeldewesen

Das Fernmeldeamt Landshut ist sechs Monate vor Beginn der Bauarbeiten zu in-
formieren.

Bahnlinie

Die SiidostBayernBahn teilt mit, dass die Sichtflache fiir den Bahniibergang bei
Bahnkilometer 34,439 FuBweg (in Verlangerung der Bahnhofstrafle), Quadrant lIl,
jederzeit freizuhalten ist.

-13-



BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

4,

4.1
4.1.1

4.2
4.21

4.2.2

4.2.3

STADT POCKING ,,WEBERGELANDE*

Begriindung zum Bebauungsplan

Grundlagen

Planungsanlass, Ziele (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Stadt Pocking beabsichtigt als mdgliches Mittelzentrum verschiedene Quartiere
in der Stadtmitte strukturell und gestalterische zu verandern und zu verbessemn.

Vor allem untergenutzte, brachliegende oder funktional problematische Fléchen
werden in diesem Sinne planerisch tiberdacht.

Das sogenannte ,Webergelande®, nérdlich des Stadtzentrums gelegen, stellt ein ty-
pisches Beispiel hierfiir dar.

Die bislang im wesentlichen als Sagewerksgelande genutzte Flache ist fiir eine
neue Nutzung frei, da der Betrieb ausgelagert wurde.

Grundsétzlich ist diese Situation positiv zu beurteilen, da gerade im Bereich Emissi
onen und Schwerlastverkehr fir die Stadtmitte eine Erleichterung eintreten wird.

Ziel der Losung ist es, die vorhandene gemischte Nutzung im Stadtzentrum nach Nor-
den hin bis zur Bahn auszudehnen und damit die Attraktivitat diese Gebietes zu steigern.

Durch die Bauleitplanung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert
werden.

Beschreibung des Geltungsbereiches

Naturdhnliche Verhiltnisse, Topographie

Das Planungsgebiet liegt in einer von Inn und Rott gepragten Flusstallandschaft mit
einer mehrere Meter dicken Niederterrassenschotterschicht.

Das Gelande weist kein Gefille auf.

Nutzungen

Derzeit befinden sich auf dem Gelande vier Wohnhauser mit etlichen Nebengebau-
den. Die dazugehdrigen Freiflachen werden als Hausgarten bzw. als Streuobstwie-
sen genutzt.

Die Betriebsgebaude des Sagewerkes wurden bereits abgebrochen.

Baugrund, Nutzungseinschrinkungen
Die mehrere Meter dicke Schotterschicht ist voll tragfahig.

Der Grundwasserstand liegt ca. 6 m unter Gelénde, so dass Kellergeschosse jeder-
zeit ausfuhrbar sind.

Zu beachten ist, dass bei nicht unterkellerter Bauweise im Bereich der abgebroche-
nen Gebaude des Sagewerkes durch Gelandeauffiillungen nur bedingt tragfahiger
Baugrund vorhanden ist. Bei diesem Teilbereich ist durch Bodenverbesserung, Bo-
denaustausch oder sonstige geeignete Manahmen tragfahiger Boden herzustellen.

Offentliche Ver- bzw. Entsorgungstrassen sind im Gelznde nicht vorhanden.
-14 -



4.2.4 Vorgaben, Rahmenbedingungen

4.2.5

4.2.6

4.3

4.3.1

4.3.2

4.4
441

4.4.2

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Der Stadt Pocking liegt ein Nutzungs- und Entwicklungskonzept vor, in dem die
Rahmenbedingungen fir weitere Planungen aufgezeigt sind.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass die Stadt als mobgliches Mittelzentrum
gemeinsam mit Ruhstorf auf der Entwicklungssache Muhldorf — Passau gelegen,
vor allem Funktionen im Bildungswesen, bei der gesundheitlichen Versorgung, im
Einzelhandel und bei der Bereitstellung von Arbeitsplatzen fiir ihren Verflechtungs-
bereich wahrzunehmen hat,

Pocking kommt {iberwiegend Dienstleistungsfunktion zu.

Durch die aufgezeigte Mischung von Geschaftsnutzung, Dienstleistung und Wohnen
in dem zentralgelegenen Planungsgebiet, wird damit den Zielen der Raumordnung
und Regionalplanung Rechnung getragen.

Flachennutzungsplan

Parallel zum Bebbauungs- und Griinordnungsplan wird das Planungsgebiet im Fla-
chennutzungsplan auf WA — allgemeines Wohngebiet geéndert.

Bauliche Nutzung

Entsprechend der bereits vorhandenen unterschiedlichen Nutzungen soll dieser Be-
reich neugeordnet und ausgebaut werden und insbesondere durch Rad- und FuR-
wege mit den anschlieBenden Bereichen verbunden werden.

Bauweise, MaR der baulichen Nutzung
Fir das gesamte Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Baukoérper werden durch Baugrenzen und Hohenbegrenzungen so formuliert,
dass ein dem Quartier angemessene stadteraumliche Situation entsteht, die sich an
der Umgebung orientiert und doch eine gewisse Entwicklung zulasst.

Dementsprechend wir eine Staffelung der Baukdrper von zwei bzw. drei Geschos-
sen vorgeschlagen.

Abstandsfléchen
Die Abstandsflachen nach BayBO bleiben durch die Festsetzung der Baugrenzen
unberiihrt.

Bauliche Gestaltung

Baukérper, Fassaden

Einzelne Festsetzungen fiir Baukorper- und Fassadengestaltung werden, vorn Bau-
grenzen und Baulinien abgesehen, nur in begrenztem Mafe festgesetzt.

Dachform

Die erlaubten Dachformen sind in Anlehnung an die bestehende umliegende Be-
bauung und in stadtebaulicher Hinsicht frei zu wahlen.

Dies erlaubt auch bei Dachgeschossbauten eine qualitatsvolle Gestaltung.
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443

4.5
4.5.1

4.5.2

453

4.5.4

Freiflichen

Festsetzungen fiir Freiflachen sind fiir private und 6ffentliche Bereich unterschied-
lich getroffen.

Insbesondere wurde auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades geachtet.
ErschlieBung
Verkehr

Die Erschliefung erfolgt hauptsachlich Gber die Tettenweiser StralRe.

Vor dort erschlieft eine dffentliche ErschlieBungsstraRe den west- und siidlichen
Teil des Gebietes. Von dieser aus wird dann der nérdliche Bereich tber eine private
ErschlieBungsstralle erschiossen.

Der Bau im Nord-Osten wird durch eine private Zufahrt von der Bahnhofstrake her
erschlossen.

Der FuBweg an der Tettenweiser Strake wird als FuB- und Radweg um ca. 5,00 m
nach hinten versetzt, sowie durch &ffentliche Stellplatze und einen Griinstreifen von
der Fahrbahn getrennt.

Nach Auflésung der Bahnlinie Pocking — Tutting kénnte auch eine nérdliche
Stralenanbindung erfolgen.

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom ist durch das Uberlandwerk Rotthalmiinster
(Thiga) gewahrleistet.

Die Wasserversorgung ist durch den Zweckverband Ruhstorfer Gruppe gesichert.

Entsorgung

Die Abwasser kdnnen an die Abwasserleitung der Stadt im Trennsystem ange-
schlossen werden.

Die Entsorgung des Miills wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-
Wald erledigt.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir den Ausbau des Fuf- und Radweges mit Griinstreifen und Stellfla-
chen an der Tettenweiser Strale, sowie der offentlichen ErschlieRungsstralie mit
Stellplatzen und Griinflachen im Westteil, sind von der Stadt Pocking aufzuwenden.

~16 -



BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

5.

5.1
5.1.1

5.1.2

5.2

STADT POCKING ,,WEBERGELANDE*

Begriindung zum Griinordnungsplan

Bestand

Freiflichennutzung und Versiegelung

Eine Untersuchung der Freiflachennutzung zeigt, dass heute im Umgriff des Bebau-
ungsplanes 47 % der Gesamtflache als ErschlieBungsflache fiir das ausgesiedelte
Sagewerk genutzt wurden. Die tiberbaute Flache nimmt einen Anteil von 23 % ein;
der Grinflachenanteil liegt bei 30 %

Griinflichen und Gehélzbestand

Die vorhandenen Griinflachen werden als private Hausgérten genutzt mit Aus-
nahme des Grundstiicks Flur-Nr. 140/3, das sich als extensiv genutzte Wiesenfla-
che darstellt.

Der vorhandene Gehdlzbestand setzt sich hauptséchlich aus Fischten, Birken und
Obstgehdlzen zusammen, erganzt durch Gehélzgruppen mit Zierstrauchern entlang
der Grundstiicksgrenzen. Als wertvoller erhaltenswerter Geholzbestand ist lediglich
eine Trauerweide auf Flur-Nr. 140/6 anzusprechen

Gestaltungskonzept

Als raumbildendes Gestaltungsmerkmal wird im Umgriff des Bebauungsplanes ent-
lang der Tettenweiser StraRe eine Baumreihe vorgeschlagen, die im Zuge einer
Ubergeordneten griinordnerischen MaBnahme im Kernbereich der Stadt Pocking
entlang des Steinwerks Weber erganzt werden soll.

Durch die Einfiihrung von Stralenbegleitgriin in Form von Baumreihen oder Einzel-
b&umen wird eine Differenzierung und eine Aufwertung der Straflenraume erreicht.

Die TettenweiserstraRe soll in ihrer besonderen Bedeutung als ErschlieBungsstrafie
durch eine geschlossene Baumreihe kenntlich gemacht werden.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze wird eine dichte Bepflanzung aus stand-
ortgerechten Geholzen vorgesehen, als visuelle und psychologische Abschirmung
der Wohnbebauung gegeniiber dem angrenzenden Steinwerk. Sollte langfristig auch
das Gelénde des Steinwerkes einer Wohnbebauung zugefiihrt werden, so kann diese
momentan notwendige Schutzpflanzung wieder entfernt werden

Nach Aufldsung der Bahnlinie besteht die Méglichkeit einer nérdlichen ErschlieBungs-
straf3e. Hierfir solite dann zur Abschirmung gegentiber der Wohnbebauung eine
Reihe aus Pyramidenpappeln vorgesehen werden, die zukinftig nach Westen ent-
lang des Steinwerks und nach Osten entlang des Lagerhausweges bis zum Bahnhof
fortgesetzt werden soll. Durch die Pappelreihe, die infolge der besonderen Wuchs-
form sehr markant in Erscheinung tritt, wird die Bahnlinie im Kerngebiet der Stadt
raumlich weithin ablesbar. Zwischen den Pappeln werden entlang der ErschlieRungs-
strale oberirdische Stellplatze angeboten.

Fur die privaten Griinflachen wurde die Bepflanzung so gewahlt, dass fiir den
Pockinger Kernbereich typische Obstwiesenkulturen entstehen sollen.
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5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

Okologisches Konzept

Grundwasserschutz - Flachenversiegelung

Die Stellplatzanlagen und so viel wie maéglich der ErschlieRungsflachen sind mit
wasserdurchldssigen Belagsmaterialien auszufihren. Dadurch kann der Versiege-
lungsgrad der befestigten Fizchen um 30 % (Pflaster) bis 50 % (Pflaster mit Ra-
senfuge) reduziert werden. Bei Beriicksichtigung dieses Festsetzung ergibt sich fiir
den Umgriff des Bebauungsplanes ein gleichbleibender Gesamtversiegelungsgrad.

Grundwasserschutz — Oberflachenwasser

Die Oberflachenwésser der Dachflachen sind generell auf den jeweiligen Grund-

stlicken Uber Sickerschichte zu entwassern, und somit dem Grundwasser wieder
zuzufuhren,

Mit dieser MaRnahme kénnen die negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung
auf den Grundwasserhaushalt abgeschwicht werden.

Als weiterfiihrende dkologisch bedeutsame MaRnahme zum Schutz des Trinkwas-
sers wir die Speicherung der Dachwisser in Zisternen vorgeschlagen. Das Regen-
wasser kann als Brauchwasser fiir Autowésche, Waschmaschine, Toilettenspiilung
und Gartenbewasserung sinnvoll genutzt und der Verbrauch wertvollen Trinkwas-
sers in den Haushalten reduziert werden.

Klimaschutz

Mit der Bebauung und der Freiflachenversiegelung im innerstadtischen Bereich ist
durch zunehmende Aufheizung immer eine Verénderung des Kleinklimas verbun-
den. Um diesen negativen Auswirkungen zu begegnen, werden die befestigten Fla-
chen weitgehend mit grolkronigen B&umen tberstellt, deren Blattmasse durch Ver-
dunstung Feuchtigkeit spendet und Staub filtert und somit das Kleinklima glnstig
beeinflusst.

Dariiber hinaus wird zur Anreicherung der Griinmasse und zur Reduzierung der ab-
strahlenden Geb&udeflachen eine Fassadenbegriinung fiir die Fassaden, mit gerin-
gem Fensteranteil, sowie fir Garagenwande gefordert. Damit soll insbesondere fiir
die wohnungsbezogenen Freiflachen ein glinstiges, angenehmes Kleinklima ge-
schaffen werden.

-18 -



BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

6.

6.1
6.1.1

6.1.2

6.2
6.2.1

6.2.2

6.3

6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

STADT POCKING ,,WEBERGELANDE*

Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung wird durch die vereinfachte Vorgehensweise gefihrt.

Samtliche nachfolgende Punkte konnten mit ~Ja“ beantwortet werden, somit ist kein
Ausgleichsbedarf erforderlich

Vorhabenstyp
Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO).

MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht grofer als 0,35 sein.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die ein geringe Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft haben; Flachen héherer Bedeutung wie

- Schutzgebiete in Sinne der Abschnitte 11| und llla BayNatSchG.,
- Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen

Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zu Lebens-
raumverbesserung vorgesehen.

Verbot von tiergruppenschadigender Anlage durch sockellose Einfriedungen.

Schutzgut Boden

Begrenzung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung von versickerungsfi-
higen Belagen.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Die Baukoérper werden nicht in Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regel-
méRig iberschwemmte Bereich (Auenschutz) bleiben unbertihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.

Eine méglichst flachige Versickerung durch begriinte Flachen wird gewahrleistet;
private Verkehrsflachen und Steliplatze erhalten wasserdurchlassige Belage.
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6.5

6.6
6.6.1
6.6.2

6.6.3

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise, noch ein zugehdoriges
Kaltluftentstehungsgebiet, mafgeblich beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder die naturge-
bundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenrticken /
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe
mit Kappel 0.4.); maRgebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen durch Eingri-
nung mit standortheimischen Gehdlzen vorgesehen,
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Verfahrensvermerke

17. Knderung des Landschafts- und Fliachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 17
Aufstellung des Bebauungsplanes »Webergelinde*

Der Stadtrat hat am 13.04.1994 die Bauleitplanung im Bereich des Webergelande gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Anderungsentwurf des Landschafts- und Flichennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 17) und der Entwurf des
Bebauungsplanes ,,Webergelinde® vom April 2003 wurde mit der Erléuterung bzw. Begriindung gem. § 3 Abs. 3
BauGB vom 30.04.2003 bis 03.06.2003 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 5ffentlichen Auslegung wurde am 15.04.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.07.2003 die 17. Anderung des Landschafis- und
Fléachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 17, in der Fassung vom 25.06.2003 festgestellt und den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde die 17. Anderung des Landschafis- und F lachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 17 mit Schreiben vom 28.07.2003 zur Genehmigung gemiss § 6 BauGB vorgelegt.

Pocking, den 28.07.2003 Stadt Pocking
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.E'.f"// 1. Biirgermeister

Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 17
mit Schreiben vom 03.09.2003 gem. § 6 BauGB genehmigt.

Die Anderung des Landschafis- und F lichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 17 wird mit dem Tage der
Bekanntmachung, das ist am 19.09.2003 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 19.09.2003
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung des Landschafts- und
Flichennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan im Rathaus der Stadt Pocking wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann,

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB iiber die fristgeméBe Geltendmachung ctwaiger Ersatzanspriiche fiir
Eingriffe in eine bisherig Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in §§ 214, 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie von Miéngeln
der Abwigung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb
eines Jahres und die Verletzung von Mangeln nicht innerhalb von 7 Jahren sei dem Inkrafitreten des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den 19.09.2003 /;?% Stadt Pocking
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