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BAUWEISE M und GE mE

Offen

MINDERSTGRUOSSE DER BAUGRUNDSTOCKE M und GE m.E.
Nach Bedarf bzw. nach BetriebsgrdBe

FIRSTRICHTUNG M und GE m.E.

er First ist_senkrecht oder parallel zyr straBenseitigen Baugrenze anzuordnen.
Siehe auch Firstrichtungspfeile Ziffer 3.23

EINFRIEDUNGEN Ml und GEm.E.

Einfriedungen: fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffern 1.2.1 und 1.3.1,
Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige, seitliche und riickwdrtige Begrenzun% verzinkter oder
kunststoffummantelter Maschendrahtzaun mit” Stahlrohr oder T-Eisen—

sdulen.
Hohe des Zaunes: M| = [Jber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 1,00 m
. GE m.E. = Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 2,00 m
Stiitzmauern: aelunqgequmgt bis 1,00 m zuldssig
Sockel: nzulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE M und GE m.E.

Qorugen sind nur_innerhalb_der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen
iberbaubaren Fldachen zulGssig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfidche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stauraum“zur StraBe hin nicht eingezdunt freigehalten werden.

Im Mischgebiet sind pro Wohnung 2 Garagen oder Stellpldtze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
GEBAUDE
Geplante Gebdude im M

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.2.1, él;lo sty% I!SHR ke T P
auch Satteldach mit Kriippelwalm max.

Dachform: Sqatteldach 28° - 3

1/3 der Giebelfliche)
Dachdeckung: fannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun .
Dachgauben: Zuldssig bis 1,20 m# Glasflache als stehende Gauben, max. 2 Stiick

je Dachfldche. Der Abstand untereinander und zum Ortgang muB

mindestens 2,00 m_betragen. ) .
Zwerchgiebel: Zuliissu?. mittig im Gebdude; sie sind jedoch dem Hauptgebdude deut-

lich unterzuordnen (Maximal 1/3 Breite der Dachfliche und” gleiche Dach-

) _ Dachneigung wie das Hauptgebdude o
Dacheinschnitte: Unzuldssi ?‘fB Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
Kniestock: Nur konstruktiver DachfuB zuldssig bis max. 0,50 m, gemessen von

OK Rohdecke bis UK Sparren )
Ortgang: Uberstand mindestens 0,30 m, nicht iiber 1,10 m, bei Balkon an der
iebelseite bis 0,30 m iiber Vorderkante Balkon
Traufe: berstand mindestens 0,40 m, nicht iiber 1,10 m, bei Balkon an der
Ldngsseite bis 0,30 m {iber Vorderkante Balkon

Traufseitige Wandhdhe: Talseits nicht iiber 6,50 m

.

Bergseits n(cht iiber 4,25 m ab natiirlicher oder festgetzter Geldnde-

oberfiche (Art. 6 Abs. 3 BayBO
Sockelhdhe: Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)
Seitenverhdltnis: Breite : Lange mindestens 1:1,25
Aufschiittungen

und Abgrabungen:  Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfiache
Geplante Gebdude im GE m.E.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.3.1. _ . _ .

Dachform: Satteldach 28° — 36° bis zu einer Gebdudebreite von insgesamt 15,00 m
leichformige Ansichten sind zu vermeiden. .
Elochduch mit Begriinu_ngh nach Bepflanzungsplan Ziff. 0.7.1.)
Flachdach/Sheddach mit "harter Bedachun )
Die Ddcher sind durch Giebel, Auf— und Anbauten zu . liedern, um
roBe gleichformigen Ansichten zu vermeiden. Der Anteil der Flach-
gereiche darf 2/3 der gesamten Dachfidche nicht iibersteigen.

Dachgauben: Zuldssig, als gliederndes Element bei Sattel— und Pultdachern
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Fassaden: Die Fassaden sind, wie die Ddcher, durch Vor- und R[i%(s ringe,
Anbauten usw. kleingliedrig zu gestalten. Fenster und faungen
» .. Mmussen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden beitragen.
Troufseitige Wandhdhe: Talseitig nicht tiber ...m (nach Ziffer 2.1.3) ab natiirlicher Geldnde-
oberfliche. GemdB Art. 6 Abs. 3 BayBO Schnittkante AuBenwand mit
0K Dachemdeckun?)
Ausnahmen z, B. fur Aufzugkiipfe,.Kamine._usw. sind in Abstimmung
mit der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehdrde zuldssig.

BEPFLANZUNG M und GE m.E.

Die Bepflanzung der Grundstiicke soll landschaftsgerecht mit heimischen Stréuchern und Gehdlzen
einschlieBlich Obstbdumen_erfolgen.

Fiir alle Grundstiicke ist ein qualifizierter Bepflanzungsplan als Bestandteil zum Bauantrag
inzureichen. Der Pflanzplan muB Auskunft iiber die gedplanten Baum- und Straucharten
Fnoch Artenwahlliste) geben. PflegemaBnahmen sind von den Anliegern selbst durchzufiihren.

Flr Gehdlzpflanzungen iiber 2,0 m Wuchshdhe ist der gesetzliche Grenzabstand von mindestens
2,0 m_entsprechend Art, 47 AGBGB einzuhalten. Bei Geholzen mit einer Hohe von Uber 2 m ist
gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Fldchen ein Grenzabstand von 4 m einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von BGumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m (freie Strecke) vom Fahr-
bahnrand der StaatsstraBe einzuhalten, soweit die Sichtdreiecke keinen groBeren Abstand erfordern.
Ansonsten darf die Bep unzun%_mcht in das Lichtraumprofil der StraBe ragen (1,50 m seitlicher Ab—
stand und 4,50 m Hohe). Auf die StroBenentwdsserungsanlagen ist entsprechend Riicksicht zu nehmen.
Nach Art. 30 BayStrWG ist bei Neupflanzungen des StraBenkorpers nur der Trdger befugt.

Eine Neupflanzung von EinzelbGumen innerhalb™der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung des”StraBen—
bauamtes im Einzelfall.

Artenwahlliste:
Zur Wahrung des heimischen Orts— und Landschaftsbildes werden folgende bodenstdndige
Bdume und Gehdlze empfohlen:

Bdume: Gehdlze:

Rotbuche Ulme Hasel Traubenkirsche

Stieleiche Birke Liguster Schneeball

Spitzahorn Esche Heckenkirsche Pfaffenhiitchen
interlinde Hainbuche Kornelkirsche Wildrosen

Sommerlinde Schwarzerle Vogelbeere Obstgehdlze

Zitterpappel Obstbdume Feldahorn

IMMISSIONSSCHUTZ M und GE m.E.

Fur alle innerhalb der Gewerbegebiete mit Einschrﬁnkun% (tGE m.E.) zur Ausfiihrung
kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag oder Antrag auf Nu _zungsonderuna ein Schall-
technisches Gutachten zu erstellen, das_durch %eel nete ObjektschutzmaBnahmen die
Emhaltu.n% der Immissionsrichtwerte nach DIN 18005, TA Ldrm bzw, VDI 2058 und TA-Luft
nachweist und den flachenbezogenen Schalleistungspegel ermittelt.

AUSSENWERBUNG Ml und GE m.E.

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Bei Leuchtreklamen sind
g[elle Farben, Farbmischunﬂen ung Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder
trfen ein FlachenmaB von 0,30 m* und eine Ausladung von 0,60 m nicht Gberschreiten.
Dachwerbung ist unzuldssig.

ABSTANDSFLACHEN M und GE m.E.

Die Abstandsfliichen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun-
gen groBere Abstdnde ergeben.

FLACHEN, BElI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE
VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER
BEI DENEN BESONDERE NMASSNAHMEN GEGEN NATURGE-
WALTEN ERFORDERLICH SIND, SOWIE FLACHEN, UNTER
DENEN DER BERGBAU UMGEHT 'ODER DIE FOR DEN ABBAU
VON MINERALIENBESTIMMT SIND M und GEm.E.
Entfallt

™\
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012 ABFALLBESEITIGUNG M und GE m.E.

0.12.1. GroBe, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung Die Standfldchen der MiillgefdBe ist moglichst nahe an den offentlichen
btr_uBe zu errichten. Anderenfalls sind die MilligefdBe fiir die”Leerung an den StraBenrand zu

ringen.

013, WASSERWIRTSCHAFT M und GE m.E.

0.13.1. Befestigte Fldchen sind so zu gestalten, daB das Niederschlagswasser, nach Mdglichkeit
versickert werden kann.

0.13.2. Die Versiegelu_ng von Hoffldchen ist quf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.
Fldchen, die nicht zum Waschen oder Reparieren von Fahrzeugen genutzt werden, sollen als
Schotterrasen mit Rasengittersteinen oder Pflaster mit breiten” Rasenfugen versickerungsfahig
befestigt werden.

0.13.3. Bei Errichtung von Betrieben bei denen wosserg‘eﬁihrdende Stoffe und Gefahrenstoffe
verwendet werden, sind die Bestimmungen der osself_c[lesetze, der Anlagen und Fach-
betruebsordnun?, der Verordnung iiber brennbare Flussigkeiten und der dazu er—
gangenen Rechfsvorschriften anzuwenden.

TEXTLICHE HINWEISE

014, WASSERWIRTSCHAFT Ml und GE m.E.

0.14.1. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, daB mit den Bauwerken ewil. drtlich und zeitweise
wosserfiihrende Grundwasserleiter (Kiiifte) angeschnitten werden knnen; Dagegen sind bei den
einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

0.14.2. Die Moglichkeit der I;erichtq_ngi von Sickeranlagen auf dem Baugrundstiick ist zu priifen. Soweit
eine Versickerung nicht maglich ist, wird dié Anlage von Regenwasserzisternen empfohlen.

015, VERKEHR M und GE m.E.

0.15.1. AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts—
durchfahrten (freie Strecke) sind entlang “der StagtsstraBen die Anbaubeschrdnkungen bis
2u einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke, nach
Art. 23 Abs. 1 BayStr#WG zu beachten. _ o )

Von der Anbaubeschréinkung sind alle baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsfldchen,
Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs, Stiitzmauern etc. betroffen.

Die technischen Auflagen der Kreuzungsvereinbarung vom 05.10.1995 sind zu beachten.

016. ENERGIEVERSORGUNG M und GE m.E.

0.16.1. Zum Schutz der Versorqungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzungen im Bereich
6tf)fent{i_cher Flachen sind entsprechende Pflanzplane rechtzeitig mit dem Leitungstrager
zustimmen.
Si;ehe dgsu auch das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungs-
anlagen .

0.16.2. Die ﬁltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elekfronik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmitte (VBG 43 und die darin aufgefiihrten
VDE-Bedingungen sind einzuhalten.

017 DENKMALSCHUTZ Ml und GE m.E.

0.17.1. Bodendenkmdiler innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes sind nicht bekannt, Da |
jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, daB sich hier oberirdisch nicht mehr_sichtbare
und doher unbekannte Bodendenkmler in der Erde befinden, wird auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (Art. 7 und 8 DschG) hingewiesen.




