Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Ma8 der baullichen Nutzung:
GemdB § 17 Abs. 4 BauNVO werden die Geschofle als H&chst-
grenze festgelegt

zul.Zahl der Grundflé&chen- GeschoBfléchen-

Vollgeschosse zahl zahl
2 0,4 0,7
Bauweise Offen

MindestgréBe der Baugrundstiicke: 550 gm

Firstrichtung

Der First ist senkrecht oder parallel zur straBenseiti-
gen Baugrenze oder Baulinie anzuordnen und muB parallel
zur Lingsrichtung des Gebiudes verlaufen, soweit nicht

aus besonderen Griinden eine zwingende Firstrichtung im

Plan zeichnerisch dargestellt ist.

Gestaltung der baulichen Anlagen und des Gelindes:

Je nach Gellndeneigung sind folgende Gebdude-

typen zuldssig:

Bei gering geneigtem oder ebenem Gellnde

ErdgeschoB3 u. ein ObergeschoB (Ziffer 1.61a) oder
ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB (Ziffer 1.61b)
Bei einer Geldndeneigung von 1,50 m und mehr auf
Geb&udetiefe ist die Bauweise ErdgeschoBS und Unter-
gescho anzuwenden (Ziffer 1.61c)

Das Gellénde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch
durch die Errichtung von Bauwerken nicht unnétig
verlindert oder gestdrt werden, damit die urspriingliche
Topographie erhalten bleibt.

Aufschiittungen oder Abgrabungen diirfen maximal 0,50 m
betragen.

1.61 a zu 2.33 a zuldssig ErdgeschoB_und 3 VOllgesShoB

Dachform satteldach 25°- 35 , bei 35~ auch
Satteldach mit Krilppelwalm zulds-
sig, wobei der Dachilberstand so-
wohl ortgang- als auch traufseitig
0,50 m nicht {iberschreiten darf.

Dachdeckung Pfannen rot, rgtbraun

Dachgaupen zuldssig ab 30" Dachneigung (siehe
Ziffer 1.63)

Dacheinschnitte unzul#ssig (z.B.Dachterrassen)

Kniestock unzul#ssig, nur konstruktiver

DachfuB zuldssig bis max.0,40 m
gemessen von OK Rohdecke bis

OK Pfette
Ortgang—Uberstand mindestens 0,30 m
Trauf-Uberstand mindestens 0,40 m
Sockelh8he max. 0,50 m (farblich nicht abge-
setzt)

Traufseitige Wandhthe max 6,5 m

.61 b zu 2.33 b zuldssig ErdgeschoB und ausgebautes

Dachgeschog a o
Dachform Satteldach 25°-35", bei 35~ auch
Satteldach mit Krilppelwalm zul#s-
sig, wobei der Dachilberstand so-
wohl ortgang- als auch traufseitig
0,50 m nicht {iberschreiten darf.

Dachdeckung Pfannen rot, rgtbraun

Dachgaupen zulédssig ab 30" Dachneigung (siehe
Ziffer 1.63)

Dacheinschnitte unzuldssig (z.B. Dachterrassen)

Kniestock zul&ssig bis 1,20 m, gemessen von

OK Rohdecke bis OK Pfette.
Ausnahmsweise bei holzverkleideten
DachgeschoB zul#éssig bis 1,50 m,
gemessen von OK-Rohdecke bis

ORK-Pfette.
Ortgang—ﬂberstand mindestens 0,30 m
Trauf-Uberstand mindestens 0,40 m
Sockelhthe max. 0,50 m (farblich nicht abge-
setzt)

Traufseitige Wandhthe max. 4,25 m



1.61 ¢ zu 2.33 c zullissig !rdgonchoﬂound Hntergosuhon

Dachform Satteldach 25°- 35, bei 35  auch
Ssatteldach mit Krilppelwalm zulls-—
sig, wobei der Dachiiberstand so-
wohl ortgang- als auch traufseitig
0,50 m nicht iiberschreiten darf.

Dachdeckung Pfannen rot, rgtbraun

Dachgaupen zul#ssig ab 30~ Dachneigung (siehe
ziffer 1.63)

Dacheinschnitte unzul#dssig (z.B. Dachterrassen)

Kniestock unzul¥ssig, nur konstruktiver

pachfuB zul#ssig bis max. 0,40 m
gemessen von OK Rohdecke bis

OK Pfette
ortgang-Uberstand mindestens 0,30 m
Trauf-Uberstand mindestens 0,40 m
Sockelhthe max. 0,50 m (farblich nicht abge-
setzt)

Traufseitige Wandhthe talseits nicht liber 6,50 m
bergseits nicht {lber 4,25 m

1.62 Garagen und Nebengebiude

1.63

1.64

Garagen und Nebengebéude sind mit Satteldach bzw.
Krilppelwalm auszufithren und dem Hauptgebdude anzupas-
sen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an
einer gemeinsamen Grenze ist eine einheitliche Gestal-
tung erforderlich. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf
BauhBhe, Dachneigung und Dachdeckung einem bereits be-
stehenden Nebengeb#ude anzugleichen.

Ein Abschleppen des Wohnhausdaches ist nur an einer Ge-
bkudellingsseite zul¥esig, wobei der Anbau eine Breite
von 3,50 m nicht ilberschreiten darf.

Ein Abschleppen des Wohnhausdaches {lber die Garage ist
nur zul#ssig, wenn an der Nachbarseite keine Grenzgarage
geplant ist. Dachkehlen an der Grundstlicksgrenze sind
unzul#ssig

Dachgaupen

Aus stidtebaulichen Criinden sind Dachgaupen erst zulds-
sig ab 30° Dachneigung. Zuléssig sind nur Dachgaupen
ohne Dachiiberstand.

Je Dachflliche sind mex. 2 Einzelgaupen zull#ssig. Der
Abstand der Dachgaupen zueinander und vom Ortgang muf
mindestens 2,50 m betragen.

Aneinandergereihte Dechgaupen sind unzuldssig.
vorderfliche der Einzeldachgaupen max. 1,50 gm. Die
pachgaupen sind so zu planen, daf gie sich

mbglichst unaufféllig in die Dachfllche einfiigen.

Einfriedung

Art der Ausflhrung:
An der StrafBenseite Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzunq. Einzelne Pfleiler zul¥ssig in
verputztem Mauerwerk, mit Ziegel- oder
Natursteinabdeckung. Die Tore sind in der Zaunart in
Materal und Konstrukt.ion anzupassen.

o] des Za

{iber StraBen- bzw. Gehwegoberkante hichstens 1,00 m

Stiitzmauern:

Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen sind Stiltzmau-
ern grundsdtzlich unzuléssig.

Fllr erforderliche Gelindeabstiitzungen an seitlichen und
riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist ein Betonsockel bis
max. 0,30 m {iber Gelinde zuldssig.

Kraftfahrzeug-Stellpiitze
Bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen miissen mindestens
1,5 Stellplétze je Wohnung vorhanden sein.
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Gemeinde Ruderting



