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1. Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes:

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Ebentaler Feld |* ist fertig erstellt und rechtskraftig.

Herr Christian Stelzer beabsichtigt auf dem noch unbebauten Grundstiick FI.Nr. 345/3 Gemar-
kung Ruderting ein Wohnhaus mit Garage zu errichten.

Die derzeit vorgeschriebenen Baugrenzen sind fiir eine Bebauung des Grundstiicks sehr un-
glnstig. Die Baugrenzen werden deshalb durch das Deckblatt gedndert und geringfligig erwei-
tert.

Gelande:
Das Gelande fallt nach Siidosten leicht ab.

2. Textliche Festsetzungen

Diese textlichen Festsetzungen gelten nur fiir dieses Deckblatt Nr. 23 FI.Nr. 345/3

Firstrichtung: Eine zwingende Firstrichtung ist nicht vorgesehen. Sie muss jedoch paral-
lel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Zulassige

Gebaudetypen: EG + DG, UG + EG
Falit das Gelande mehr als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist ein Ge-
baude mit Untergeschoss und Erdgeschoss zu errichten (UG+EG)

Kniestock: Zulassig nur beim Haustyp EG + DG. Maximal 1,25 m gemessen
von OK-Rohdecke bis OK-Pfette

Seitenverhaltnis:  Breite zu Lange 1:1,2

Bepflanzung: Die Bepflanzung des Gartens soll landschaftsgerecht mit heimischen
Baumen und Strauchern erfolgen. Auf dem Grundstiick sind mindestens 2

Baume zu pflanzen.

Wasserwirtschaft: Die befestigten Flachen der privaten Verkehrsflachen und Stellplatze sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Flachenversiegelungen sind auf das un-
bedingt notwendige Mal zu beschréanken.

Sonst geltén fur das Deckblatt Nr. 23 die Festsetzungen des I':;ebauungsplanes in der Féssung
vom 14.11.1995.
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2. Eingriffsregelung in die Bauleitplanung

Far die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
der Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ verwendet. Die Belange des Natur-
schutzes werden bei dieser Eingriffsregelung mit dem vereinfachten Vorgehensverfahren bzw.
sind die Voraussetzungen fir das Vereinfachte Verfahren gegeben.

0. Planungsvoraussetzunge:

Durch diese Baumalnahme wird nicht in die Ortseingriinungsflachen eingegriffen. Das Bau-
grundstiick liegt im Zentrum des bestehenden Baugebietes. Bei dem Baugrundstiick handelt
es sich um keine schiitzenswerte Flache im Sinne des Naturschutzes. (siehe Deckblatt).

Die Bepflanzung des Grundstlicks erfolgt nach den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Deckblattes. Mit dem Bauantrag wird ein Freiflachengestaltungs- und Griinordnungsplan vor-
zulegen.

1. Vorhabenstyp

Es handelt sich um ein Bauvorhaben in einem Allgemeinen Wohngebiet.

Maf der baulichen Nutzung

Berechnung der GRZ (Grundflachenzahl)
Grundsticksgréfe FI.Nr. 345/3 864 gm
Bebaubare Flache:

Bisher moglich:

Wohnhaus mit Garage 156,50 gm
Zu versiegelnde Flache

(Garagenzufahrt) 63,00 gm
Mbgliche Gesamtflache bisher: 219,50gm

Neue mogliche Bauflache:

Wohnhaus mit Garage 226,00 gm
Zu versiegelnde Flache

(Garagenzufahrt) 35,00 gm
Mogliche Gesamtflache neu: 261,00 gm

GRZ neu:  261,00/864 =0,30 <0,3

Die zu versiegelnde Flache wird weniger als 40 % des Grundstiicks betrégen (max. 30,2 %).

2 Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet/Anderungsbereich liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung far Natur

und Landschaft haben.
2.2 Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine schutzwiirdigen Geholze. Das Baugrund-

stiick wird durch Pflanzen von Strduchern und Baumen aufgewertet.
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3. Schutzgut Boden
Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt durch Verwendung versickerungsféhiger Be-
lage (z.B. Pflaster bei Garagenzufahrt) erhalten. Der Gelandeverlauf des Bodens wird nicht

bzw. nur sehr geringfligig verandert.

4, Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor. Der Baukdrper wird nicht in das
Grundwasser eindringen.

Quellen usw. sind auf dem Grundstick nicht vorhanden.

Private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage (Pflaster).

5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung im Anderungsbereich des Baugebiets bleiben Frischluftschneisen und zuge-
hérige Kaltluftentstehungsgebiete unberiihrt. Das Bauvorhaben liegt tiefer als der umliegende

bereits bebaute Bereich.

6.  Schutzgut Landschaftsbild
Der Anderungsbereich/Baugrundstiick liegt im Zentrum eines bestehenden Baugebietes (Bau-

lucke) und flgt sich durch seine niedrige Bauweise in die vorhandene Umgebung ein. Das
Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Eingriinung des Standortes erfolgt mit einheimi-

schen Gehdlzen.

Da samtliche Punkte dieses Fragenkatalogs positiv bewertet werden konnten, besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf.

Planung: Gemeinde Ruderting
Passauer Str. 3
94161 Ruderting

Ruderting, den 16.01.2003



