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Anderung durch Deckblatt Nr. 24

Begriindung und Erlduterungsbericht

Die Anderung betrifft nur das Grundstiick F1. Nr. 370/1, Gemarkung Ruderting.

Auf diesem Grundstiick werden Baugrenzen zur Errichtung eines Wohnhauses mit Biiro-
Réumen und Garagen neu festgesetzt.

Dieser Bereich liegt im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ist jedoch bereits durch
mehrere Deckblitter liberplant worden.

Mit diesem Deckblatt wird der Grundidee des urspriinglichen Bebauungsplanes entsprochen,
die bereits eine Bebauung in diesem Bereich (Fischhauser Strale/Schulstrale) mit
Reihenhédusern bzw. mindestens zwei Gebduden vorgesehen hat. Dies ist aus stiddtebaulicher
Sicht sinnvoll, da hiermit auch eine Bauliicke geschlossen wird. Zudem ist auch der Bedarf
nach bebaubaren Grundstiicken in der Gemeinde Ruderting vorhanden.

Auswirkungen der Planung
Durch die Anderung wird das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes nicht wesentlich

beeintrichtigt.

Textliche Festsetzungen
Die bestehenden textlichen Festsetzungen treffen im Bereich des Grundstiicks F1. Nr. 370/1

weiterhin zu mit Ausnahme von:

Punkt 1.2 Mal der baulichen Nutzung
Zul. Zahl der Vollgeschosse GRZ GFZ

WA 2 0,3 0,6

Punkt 1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen
Erdgeschoss mit Obergeschoss und teilweise sichtbarem Untergeschoss mit

Punkt 1.6.1 Dachform: Zeltdach, Dachneigung 15 Grad
Kniestock: unzuléssig
Dachgaube: unzuldssig
Wandhohe talseits: 9,00 m
Wandhohe bergseits: 6.00 m
Aufschiittung Westseite: 1,5-1,8m
Aufschiittung Stidseite: 1,5-2,50m
Dacheindeckung: Tondachziegel rotbraun

Die Erschliefung des Grundstiicks hat iiber die Gemeindestrafie (Schulstrafie) zu
erfolgen(eine direkte Erschliefung zur St 2323 ist nicht zuléssig).



Auflagen des StraRenbauamtes:

Larmvorsorge:
Fur die Berechnung der Larmpegel kénnen die Angaben der StralRenverkehrszahlung 2000

zugrunde gelegt werden. Diese werden zum Prognosejahr 2020 hochgerechnet.
Die in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 12.06.90
enthaltenen Grenzwerte fir die Larmvorsorge sind unter Berticksichtigung der vorhersehbaren
Verkehrsentwicklung einzuhalten. Eventuelle La&rmschutzmafinahmen hat der Bauwerber zu
tragen.
Anbaubeschréankung:
Bei der Bebauung des Grundstlickes FI.Nr. 370/1 Gemarkung Ruderting ist vom befestigten
Fahrbahnrand der St2323 zum Bauvorhaben ein Abstand von mind. 15 m einzuhalten.
Grundsttickszufahrt:
Die Zufahrt im Zuge der Schulstrale ist plangemaR ca. 30 m nach der Einmiindung Schulstra-
Re/Staatsstralle 2323 zu errichten.
Anpflanzungen:
Bei der Anpflanzung sind zum nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrafie folgende
Mindestabstande einzuhalten
Straucher mit einem Stammdurchmesser bis 0,1 m mindestens 6,00 m
Baume mit einem Stammdurchmesser >0,1m mindestens 10,00 m
einzuhalten, soweit die Sichtdreiecke keinen grofleren Abstand erfordern.
Auf die StralRenentwasserungsanlagen ist entsprechend Ricksicht zu nehmen. Eine
Neupflanzung von Einzelb&umen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung des
StraRenbauamtes im Einzelfall. Nach Art. 30 BayStrW@ ist bei Neupflanzungen des Stralken-
korpers nur der Trager befugt.
Entwasserung der Bauflachen:
Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen, einschlieflich der Ver-
kehrsflachen, nicht auf StraRengrund der Staatsstrale bzw. in die StraRenentwasserungsan-
lagen abgeleitet werden.
Sichtdreiecke:
Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von éffentli-
chen Straflen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen
bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der Staatsstralle 2323 ra-
gen. Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sicht-
felder mdglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
An der einmindenden StralRe (SchulstraRe) sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

70 m in Richtung OD Ruderting im Zuge der Staatsstrae 2323

10 m im Zuge der Gemeindestralle bei Str.-km 5.115

gemessen vom aufleren Rand der Staatsstralle.

Auflagen Energieversorgung OBAG

Die gtiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. N&here Auskiinfte dar{iber erhalten Sie vom OBAG-
Regionalzentrum Eging am See. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straten- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehért auch das
Pflanzen von Bdumen und Strauchern, ist dem OBAG-Regionalzentrum zu melden.




Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung § 9a, BauGB

Bei dem betreffenden Grundstiick han

delt es sich derzeit um eine Griinflache innerhalb des

Bebauungsplanes. Durch eine Bebauung wird die Fliche dieser Nutzung entzogen. Die Fliche
hat keine héhere Bedeutung fiir den Naturschutz.
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Planungsvoraussetzungen

Bei der Bebauungsplandnderung handelt es sich nur um ein Baugrundstiick. In diesem

Fall kann die vereinfachte Vorgehensweise herangezogen werden.
Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung X ja
Es handett sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §

3 BauNVO) oder um ein aligemeines Wohngebiet (nach § 4,
BauNVQ).

Begrindung: Deckblatt ist im Geltungsbersich des WA

MaR der baulichen Nutzung X ja
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die neu
Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 % des Plangebietes
betragen.

Begrindung: Die GRZ betragt 0,30 und die versiegelte Fléche betrégt
weniger als 40 %.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir X ja
Natur und Landschatft haben; Flichen hSherer Bedeutung, wie

e Flachen nach den Listen 1b und 1c,

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte |i] und llla BayNatSchG,

e Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

Begrundung: Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine Grinfidche
innerhalb des Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan sind geeignete Maflnahmen zur Durchgriinung ¥ija
und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Begrindung: An Sad- und Ostssits des Grunsticks istein ca. 7m

breiter Grinstreifen mit einheimischen Stréuchem und Bdumen
vorgeschrieben (mind. 5 B&ume).

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malnahmen begrenzt. X ja
Begrtindung: Stellpiétze und dergleichen sind mit wasserdurchl4ssigen

-

Beldgen zu emichien. -
Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. ¥ja
Erauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.
Begrtindung: Grundwasser ist im Geb&udsbersich nicht anzunehmen,

da die Anderungsfiziche héher gelegen ist als die Dorfiche.
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O nein

[ nein

O nein

[ nein

0 nein



4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschicht-
wasser) und regelméRig Uberflutete Bereiche (Auenschutz) bleiben
unberihrt.

Begrindung: Keine Quellen und wasserfihrende Schichten im
Anderungsgebiet bekannt.

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers

vorgesehen.
Begrtindung: Private Verkehrsfidchen und Stellplétze erhalten

wasserdurchléssige Belige.
Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehérige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.

Begrindung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise

noch ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich
besintréchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauuhg an.
Begriindung: Das betrsffende Grundsttick befindet sich bersits im
Geltungsbereich eines allgemeinen Wohngebietes.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild
oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Begrindung: Die Planung beeintréchtigt weder exponierts,
weithin sichtbare Héhenrtcken/Mangiagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftsprégende Elemente,

Einbindung in die Landschaft:
Far die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen

vorgesehen.
Begrundung: Grinstreifen an Sud- und Ostssite des Grundsttcks als

Abgrenzung zur Strale

Ergebnis: Es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarfl
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