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Stand 04.06.2009

Ibs - Ingenieurbiiro fir; Hoch- und Tiefoau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Straenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, Gewerbegebietserschliefung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Flachennutzungspléne, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflichengestaltungspléne
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Anlass und Ziel der Planung

Mit der 25. Anderung des Bebauungsplans ,Ebenthaler Feld“, Gemarkung Ruderting
sollen die verbliebenen zwei Parzellen auf Flur Nr. 365 auf Antrag des
Grundstickseigentiimers Harald Wagner, BayerwaldstralRe 38, 94161 Ruderting zu einer
einzelnen Parzelle zusammengefasst werden.

Auf dem Grundstiick werden ein Wohngebaude, eine Doppelgarage sowie eine
Gerategarage errichtet. Der Bebauungsplan sah bislang fiir diesen Bereich zwei einzelne
Parzellen mit insgesamt zwei Baugrenzen fir jeweils ein Einfamilienhaus vor. Die
ErschlieBung der zusammengefassten Parzellen erfolgt Uber die 6ffentliche Gartenstralle.
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Ibs - Ingenieurbiiro fir: Hoch- und Tiefbau, Statik, ~Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstitten, SiedlungserschlieBung, Gewerbegebietserschliefung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,

Market Value, Bauleitplanung, Flachennutzungspléne, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflaichengestaltungsplane
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Lage und Grofe des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich liegt stdlich der Gartenstrale und éstlich der Schulstrale und
befindet sich rund 200 m &stlich des Zentrums von Ruderting.

" Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Teilflache der Flur Nr. 365, Gemarkung
Ruderting und verfugt tber eine GrolRe von nahezu 1359 m?.

Naturschutz

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu
bertcksichtigen.

Durch den Zusammenschluss der beiden verbliebenen Parzellen zu einer Einheit
verringern sich jedoch die geplanten befestigten Fldchen oder bleiben zumindest
gegenuber der urspringlich vorgesehenen Bebauung in etwa gleich grol3.
Naturschutzrechtliche Belange werden diesbezuglich nicht veréndert.

Bauleitplanverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren, da die Grundzlge der Planung nicht berlihrt werden.
Von einer Umweltprifung wird daher abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Textliche Festsetzungen
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4. BauGB)

Bauweise: '
Kniestock: zuléssig bis maximal 1,50 m bei EG + DG
Dachdeckung: zulassig sind auch Dachziegel in rot oder rotbraun
Firstrichtung: gemal planlicher Darstellung

Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
.Ebenthaler Feld".

Ruderting, .3 1 Juti 2008

Gemeinde Ruderting

Siegel

Ibs - Ingenieurblro far:  Hoch- und Tiefbau,  Statik, ~Abwasserbeseitigung,  Kidranlagen, Wasserversorgung, Straflenbau,
Vermessung, Sporistatten, Siedlungserschiieung, Gewerbegebietserschlieung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessunggn,
Market Value, Bauleitplanung, Flachennutzungspléne, Bebauungsplane, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflachengestaltungsplane

15.06.2008ruefdb25.doc Seite 3 von 3




