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A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) erlésst die Gemeinde Ruderting folgende Satzung:

26. Anderung des Bebauungsplanes
,, WA Ebenthaler Feld I“

als Bebauungsplananderung der Innenverdichtung gemaR §13a Abs. 1 Satz 1 BauGBi. V. m. §13a
Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren.

§1

Geltungsbereich

Auf das Grundstiick Flurnummer 345/7 Gemarkung Ruderting erstreckt sich der Geltungsbereich des
Deckblatts 26. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus § 4 dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen
Anderung der textlichen Festsetzungen: (Originalplanung: I Festsetzungen 1. )
- 12 MaR der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet: zulassig 2 Vollgeschosse + Kellergeschoss (soweit
kein Vollgeschoss) GRZ 0,40; GFZ 0,7 (beide unverandert).

- 1.21 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden:
Einzelhaus — pro Wohngebéude sind maximal 4 Wohnungen zulassig
Doppelhaus  — bei Doppelhéusern ist max. 1 Wohnung je Doppelhaushélf-
te zulassig.

Bei mehreren Gebauden auf dem gleichen Grundstiick sind die Festsetzung-
en pro Geb&ude wie vor anzusetzen.

- 1.6.1zu2.43 Dachform: Satteldach- es sind Dachneigungen ab 15° zulassig,
Kniestock: unzulassig (unverandert)
Dachgaupen: unzuléssig (unveréndert)
Quergiebel: mit Walmdach in untergeordneter Form zulassig.
Traufhohe: talseits nicht iiber 7,25 m ab Ursprungsgelénde

- 165 Dacheindeckung: Es sind andere Farben neben dunkelbraun zulassig: auch
anthrazit
- 167 Die Errichtung von PKW-Stellplatzen (untberdacht) ist auch auBerhalb der

Baugrenzen zuldssig.
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- 168 Abstandsflachen: unterirdisches Technikgeschoss: Abweichend von der Bay-
BO durfen sich die Abstandsflachen, soweit keine Beeintrachtigung von Be-
lichtung und Besonnung der Wohngebaude zu erwarten ist, auf der gemein-
samen Bauparzelle (grundstiicksintern) tiberschneiden. Diese Einschrankung
gilt nicht fir Wohngebsude zueinander sondern nur unterirdisches Technikge-
schoss (nord) zu Wohngebaude (siid).

Im Ubrigen sind die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten
abweichende Abstandsflachen i.S. v. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 werden nicht fest-
gesetzt.

Die weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ebenthaler Feld I* vom 07.03.1962 zu-
letzt geéndert durch Deckblatt Nr. 25 vom 04.06.2009 bleiben unberiihrt.
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§4

Textliche Hinweise

Erganzung textliche Hinweise:

a)

b)

<)

d)

e)

Biotop, angrenzend: Im sudlich angrenzenden Biotop (Feldgeholz mit Feucht-
flachen) durfen die hohen Bdume wegen evtl. Schattenwurf auf die Bauparzel-
le nicht dauerhaft beseitigt oder immer wieder zurtickgeschnitten werden. Eine
Nutzung der Gehdlze ist zwar im Winterhalbjahr erlaubt, jedoch nicht auf gan-
zer Flache und nur unter der Voraussetzung, dass Gehalze wieder zur vollen
GroRe heranwachsen kénnen. Eine komplette Beseitigung aller hohen Baume
ist nicht zulassig.

Schallschutz: Es wird empfohlen, dass beim sudlich geplanten Mehrfamilien-
haus die Kinder- und Schlafzimmer so angeordnet werden, dass sie nicht
ausschlieRlich von Suden (ST 2323-StraBenseite) her be- und entliftet wer-
den.

Léschwasserversorgung: Dieses ist gemaR der DVGW-Merkblatter W405 und
W331 Sicherzustellen. Die Kosten sind ggf. durch den Verursacher (Bauherrn)
zu tragen.

Leitungsrechte: Auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ist ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzuset-
zen. Diese sind entsprechend §9 Abs 1 Ziffer 21 BauGB einzuraumen.

Abfallentsorgung: Die Abfallentsorgung erfolgt Giber die ErschlieBungstrasse
_Gartenstraie®. Im Deckblatt werden entsprechende Stellflachen fur Mullton-
nen vorgesehen.

Freiflichengestaltungsplan: Mit jedem Bauantrag ist fur das jeweilige Bauvor-
haben im Geltungsbereich ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. Die er-
forderlichen Inhalte des Plans ergeben sich aus dem Bebauungsplan sowie
dem Anforderungsprofil der Gemeinde fiir Freiflichengestaltungspléane.
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§5
Planliche Festsetzungen
(Originalplanung: Zeichenerkldrung unter Punkt 2 ff)

Deckblatt 26 MaRstab 1:1000
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Es gelten die Planzeichen des Originalplans. Da der Originalplan jedoch nicht digital vorliegt, missen

bei der Farbgebung wie auch bei den Signaturen grafische Abweichungen hingenommen werden.
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14. Grinflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) zur Ergénzung der Festsetzungen in Originalplanung
GemaB textlichem Hinweis sind die hohen Baume im sudlich angrenzenden
Biotop (Feldgehdlz mit Feuchtflachen) zu erhalten.

14.1 Baum erhalten

14.2 Hecke erhalten
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§6
Planliche Hinweise
(Originalplanung: Zeichenerkldrung unter Punkt 3 ff.)

Ergénzung planliche Hinweise
3.8 M Mulltonnenstandplatz. Die Aufstellung hat am Leerungstag unmittelbar an der

Gartenstrale zu erfolgen. Der Aufstellort ist am Grundstiick entlang der Er-
schlieBungstraRe frei wahlbar.
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§7
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Ruderting, den ..................

GEMEINDE RUDERTING

Rudolf Muller, 1. Burgermeister

g ls0 Architekten
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B. Begriindung

1: Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Gemeinderat Ruderting hat in der Sitzung vom ................ beschlossen, den Bebauungsplan
~WA Ebenthaler Feld I"im Bereich der Flurnummer 345/7 (Gartenstrae 12) mittels Deckblatt Nr. 26
zu andern.

Die Parzelle ist derzeit mit einem baufalligen Einfamilienhaus bebaut. Es ist geplant, im Rahmen einer
Innenverdichtung das Bestandsgeb&ude zu beseitigen und durch zwei Gebaude (Doppelhaus und
Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen) zu ersetzen.

Da in den letzten Jahren die Nachfrage nach Wohnraum stark gestiegen ist und der Bedarf einer ver-
dichteten Bebauung gegeben ist, hat sich die Gemeinde Ruderting entschieden, die Planung von
verdichteten Wohnformen weiterzuentwickeln. Anstelle des Einfamilienhauses soll das Grundstiick
mit zwei Gebduden (Doppelhaus und Mehrfamilienhaus mit max. 4 Wohnungen) bebaut werden.

Bereits in vergangenen Jahren wurde mittels Deckblatt bereits im angrenzenden Bebauungsplan mit
&éhnlicher Dichte, eine verdichtete Bebauung realisiert. (Ebenthaler Feld II; Anderung mittels Deckblatt
4)

2. Bauleitplanung, Verfahren

Bereiche mit verdichtender Bebauung sind als vorhandenes Strukturelement der stadtebaulichen Pla-
nung des Bebauungsplans ,WA Ebenthaler Feld I und im naheren Umfeld bereits im Bestand zu fin-
den. Grundlage der Anderung ist die Nachverdichtung. Gem. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist das Ziel
und der Zweck die Schaffung von mehr Wohnraum als dringender Bedarf sowie sparsamer
Umgang mit Grund und Boden. Es ergeben sich durch diese vom Gesetzgeber propagierte
Innenverdichtung keine negativen Einwirkungen auf die umliegende Bebauung. Die fur die ge-
plante Bebauung erforderlichen Stellplatze koénnen in ausreichender Zahl auf dem groflen
Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Der § 1 Abs 5 BauGB besagt: ,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern, sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und ‘Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

Nach § 1 Abs. 6 BauGB wurden MaRnahmen, welche bei der Aufstellung bzw. Anderung der
Bauleitpléne beriicksichtigt. So l&uft derzeit der sog. ILE Vitalititscheck der Passauer Oberlandge-
meinden. Dieser prift u. a. auch die Nachverdichtung der einzelnen Grundstiicke in der Gemeinde.
Bei einer ersten Auswertung wurde das Flurstiick 345/7, Gemarkung Ruderting grundséatzlich als
potentielles Nachverdichtungsgrundstiick aufgefiihrt. Bzgl. der Zufahrts- und Stellplatzsituation 2
pro Wohneinheit), haben bereits Beratungen durch die Gemeinde bzw. den Gemeinderat als Inha-
ber der Planungshoheit stattgefunden. Mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit sollte der tibliche Bedarf
an Stellplatzen als gedeckt angesehen werden. Die Zufahrtssituation ist — trotz der schmalen Stich-
strale - als gesichert und ausreichend anzusehen. Der Einmiindungsbereich in die GartenstraRe ist
ausreichend breit und tbersichtlich. Uber diese StraRe wird bereits zudem ein ,ruckliegendes” Grund-
stiick erschlossen.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG sind in Verbindung mit der An-
derung des Bebauungsplanes ,Ebenthaler Feld I nicht tiber das bereits bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwartende MaR hinaus ableitbar.
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Auf der Bauparzelle ist in der Vergangenheit bereits der, im aktuell unbebauten Bereich vorhandene
Baumbestand und Hecken-Bewuchs zuriickgeschnitten und bereinigt worden. In den Randbereichen
werden die Geholzstrukturen erhalten bleiben.

Unterirdische Geschosse werden, soweit diese iber die Gebaude hervortreten mit Humus und Ra-
sensaat iberzogen; Betonflachen/ Tiefgeschosse werden, soweit diese Uiber die Erdoberflache als
Ansichtsflachen herausragen mit Wandbegrinungen angeglichen.

Mithin ertibrigt sich die Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §1a Abs. 3
BauGB.

4. Umweltpriifung und Umweltbericht

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung lieRe kein Ergebnis erwarten, welches mit erheblichen Um-
weltauswirkungen gegeniiber der bestehenden Planung einherginge. Die Anderung erstreckt sich
lediglich auf die Anordnung von zwei Gebauden in flachensparender (verdichteter Bauweise) gegen-
{iber einer Bebauung mit Einzelgebauden.

Zudem ist aus energetischer Sicht eine kompakte Bauweise einer lockeren Bebauung zu bevorzugen.

Nach Auffassung der Gemeinde beinhaltet die aktuelle Planung zwar eine hohere Dichte in Art und
MaR der bisherigen Bebauung, dennoch wird aufgrund der MaRgabe einer flachensparender Bauwei-
se und nicht zuletzt auch aus umweltpolitischen Grinden eine Nachverdichtung in bestehenden Bau-
gebieten als sinnvoll erachtet und ist einer Ausweisung von zusatzlichen Neubauflachen zu bevorzu-
gen. g
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat / Gemeinderat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hat in der Sitzung vom
.................. die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am .......cc......... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
................. hatin der Zeit vom ................. bis ................. stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs.1 BauGB fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

................. hat in der Zeit vom ................ bis ................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................... wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
................... bis';....ci i betelligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................... BIS i i, offentlich
ausgelegt.

6. Die Stadt/ Gemeinde ............................ hat mit Beschluss des Stadtrats / Gemeinderats vom

den Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
................... als Satzung beschlossen - -

Ruderting ,den ..................

GEMEINDE RUDERTING

Rudolf Mller, 1. Burgermeister

(SiegeD
7. Die Regierung / Das Landratsamt ...............cco......... hat der Bebauungsplanénderung mit Be
scheid vom.........icc........ AL i L s A gemaR § 10 Abs.2 BauGB genehmigt.
{Siegel Genchmigungsbehdirde)
8. Ausgefertigt £ i A
Ruderting ,den .................. ]
GEMEINDE RUDERTING
Rudolf Miller, 1. Burgermeister
f\ix: 21}
9. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Bebauungsplans wurde am ..... geman

§ 10 Abs. 3Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-

plan-Anderung ist damit in Kraft getreten.

Ruderting ,den ..................
GEMEINDE RUDERTING

Rudolf Miller, 1. Burgermeister

g ISO Architekten
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D. Anlagen

Anlage 1:

Lageplan M 1 : 1000
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341/4

341/3

365/12

365

O
%%

g ls0 Architekten



Bebauungsplan WA Ebenthaler Feld | 07.03.2016
Gemeinde Ruderting Seite 13

Anlage 2: Luftbild ohne Massstab
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Anlage 3: Ausschnitt giiltiger Bebauungsplan ,,Ebenthaler Feld I Deckblatt 22
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AWK DAL,
e Fehnstrefen f g

,yLﬂngsaufsteHung sollen markierte Parkstdnde mindestens 5,70 m lang sein. Mit Riickwirtsein-
en lassen sich 17 Pkw auf 100 m Lange unterbringen. Fiir die unmarkierte Langsaufstellung

1 mit 5,20 m/Pkw gerechnet werden, entsprechend 19 Pkw/100 m. Pkw bendtigen 2,00 m Brei-

Lteferfahneuge 2,30 m bis 2,50 m und Lkw bzw. Busse 3,00 m. Die Anordnung von Lings-

buchten anstelle von Parkstreifen am Fahrbahnrand ist wegen der hoheren Sicherheit fiir dic
uemnden FuBlgdnger und der Bepflanzungsméglichkeiten vorzuziehen.

r!ignul’stellung mit & = 50 gon bis 90 gon erlaubt stérungsfreies Einparken und unterstiitzt eine

etmge Verkehrsfiihrung. Die Parkstandbreite B betrigt allgemein 2,50 m, fiir Lkw und Busse

sle bei 3,50 m. Die Zahl der unterzubringenden Parkstinde hangt vom Winkel « ab, es ergeben
*36 Pkw/100 m.

e litaufstellung erfordert den geringsten Fléchenbedarf, das Ein- und Ausparken erfolgt aber
0 zilgig. Bei b = 2,50 m lassen sich 40 Pkw auf 100 m Linge unterbringen.

Tiefe ab | Breite des | Breite des} StraBenfrontlinge / | Fahrgassenbreite g
Aufstell- i e R
winkel Fahrgas- | Uberhang-| Park- beim Einparken beim Einparken
S o;) senrand | streifens | stands | vorwirts | rifckwiints| vorwirts | ricckwiirts
& ¢~ (m) | 7(m) b (m) {m) (n) (m) (m)
5.70
! .2 ,50
0 2,00 6,70° sagh | 3% 3,5
50 415 0,70 2,50 3,54 3.00
60 4,45 0,70 2,50 3,09 3,50
70 4,60 0,70 2,50 2,81 4,00
Smm——ms 80 | 465 | 070 | 250 | 263 450
3 Sin & 90 4,55 0,70 2,50 2,53 525
Houfsteliung
il
6| | | 100 [ 430 | 070 | 250 250 | 250 | 600 | 450
gD
ifstef|
e o :
] 0 430 | 07 | 250" | 790 715 | 600 | 450
g
02)
Jd‘“ an einer Seite durch Bordsteine begrenzt sind, kdnmen auf b = 2,25 m reduzicrt werden.
cite durch aufgeheade Bauteile begrenzt wird, betriigt & = 2,85 m, und mit zwei Lingsseiten wird 5 = 2,90 m.
1, 7. B. um Behinderungen im Radverkehr beim Rickwirtseinparken zu vermeiden.
1 olme Markierung.

% ungen von und Flichenbedarf fiir Pkw im Strafenraum

d AnliegerstraBen mit benachbarten Parkstinden kann die Fahrgassenbreite auf

ert werden, wenn Rangiermandver auf der Fahrbahn in Kauf genommen werden.
gasscnbrelte fiir Einrichtungsverkehr ohne Ein- und Ausparken betriigt 3,00 m,
igsverkehr 4,50 m. Zwischen den Schrig- bzw. Senkrechtparkstinden und dem
Fahrstreifen kann ein Zwischenstreifen der Breite z = g —f zur Erleichterung des
kxert werden, wobei f die Fahrstreifenbreite bedeutet.
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