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1. Aufstellungsbeschluss / SC“‘O/‘\'\A.LVOAc

Der-Bat—tnd-Umweltaussehtss-der Gemeinde Ruderting hat in der Sitzung vom O%.0% 2824 die Ande-
rung des Bebauungsplans Ebentaler Feld | mit Deckblatt Nr. 29 beschlossen. Der Beschluss zur Anderung
wurde amA2: 99:2804 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 29 in der Fassung vom 27. August 2021 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 2 i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22:23:.... bis 2. A0-3A sffentlich ausge-
legt.

3. Behordenbeteiligung
Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 29 in der Fassung vom 27. August 2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Moo O3 - bis 2A0:2A peteiligt. ?

4. Satzungsbeschluss /03%"‘9{"6&"0‘& Vv

. < . DS AX 1}\ erw.-
Der Bau—und-Urmweltaussehuss der Gemeinde Ruderting hat mit Beschluss vom ==2:. 4220 2
das Deckblatt Nr. 29 zum Bebauungsplan ,Ebentaler Feld 1“ gemdR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung ¢_oé—r

1. Bargermeister

Rudolf Miiller,
1. Burgermeister

5. Ausfertigung

Die Satzung wurde am 33 ............. ausgefertigt.

f Miller,
1. Burgermeister

6. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am?@.t..x..).‘.rgeméﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts-

Ublich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 29 zum Bebauungsplan ,Ebentaler Feld | ist damit in Kraft
getreten.

Ruderting, den ,s

Rudolf Miller,
1. Burgermeister

1. Burgermeister
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Bebauungsplan "Ebentaler Feld I
Anderung durch Deckblatt 29




A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (nur fur FI.Nr. 345/4)

1.6 Gestaltgng der baulichen Anlagen
derzeit giltige Festsetzungen:
1.612zu 243
Dachform: Satteldach 25°
Kniestock: unzuldssig
Sockelhéhe: nicht Giber 0,30 m
Dachgauben:  unléssig

Traufhéhe: talseits nicht (iber 6,60 m ab gewachsenen Boden

geénderte Festsetzungen:
Dachform: Satteldach 25° - 33°

Dachgauben:  zuléssig nur bei Dachneigung 33°, maximale Breite 1/3 der Langsfassade

B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN (nur fir FI.Nr. 345/4)

2.4 MaR der baulichen Nutzung

E+UG

243 E+UG Dachgeschossausbau zulédssig
Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit erforderlich

Die Abstandsflachen gemaR den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung sind zu beachten.
Es werden keine abweichenden Abstandsflichen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO festgesetzt.

Das Herstellen von Schottergarten ist verboten.

2.0 Zeichenerklérung

e oD i MR B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

S Baugrenze
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Begriindung

Auf dem Flurstick 345/4, Gemarkung Ruderting ist die Errichtung eines zweiten
Wohngebaudes geplant. Das Grundstick hat eine Flache von 953 m2.

Diese Planung wird seitens der Gemeinde, hinsichtlich einer Nachverdichtung des
Ortsbereichs, einer Reduzierung der vorhandenen Baulticken und der Schaffung von
Wohnraum, grundsatzlich begruft.

Es befinden sich in diesem Siedlungsbereich Uberwiegend Einzelhauser auf
groReren Grundsticken im Bestand. Im Rahmen der Nach- und Innenverdichtung
wurden aber innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auch bereits
Mehrfamilienhauser zugelassen.

Bezuglich einer stadtebaulichen Einschatzung wird festgehalten, dass im Rahmen
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange keine Einwande hinsichtlich der
Errichtung von einem Wohngebaude mit mehreren Wohneinheiten auf dem Flurstick
345/4, Gemarkung Ruderting eingegangen sind. Weshalb grundsatzlich von einem
stadtebaulichen Einklang der geplanten Bebauung zur umliegenden, vorhandenen
Bebauung ausgegangen werden kann.

Zur Anwendbarkeit des §13 BauGB (Bebauungsplananderung im vereinfachten

Verfahren)

Abs. 1

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der

Planung nicht beruhrt. Dies ist stadtebaulich begriindbar, da das bisherige System
der Einzelhauser auf groen Grundstiicken bereits Uberwiegend aufgegeben worden
ist.

Satz 1:  Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Satz 2: Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter besteht nicht.

Satz 3: Es bestehen keine Anhaltspunkte bzgl. Der Beachtung des BISchG.

Abs. 2

Satz 1:  Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 wird abgesehen.

Satz 2: Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 wird durchgefuhrt.

Satz 3: Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 wird durchgeflihrt.

Abs. 3 Von der Umweltpriifung wird abgesehen.
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Zu § 2a Satz 1 und Satz 2 Nr.1 BauGB

Grundsatzlich ist das Ziel dieses stadtebaulichen Bauplanverfahrens, die
flachensparende Schaffung von Wohnraum auf dem 953 m? groRen Grundstlick, im
Rahmen der Innenverdichtung und der Ertlichtigung von Baullicken im Ortsbereich.
Dieses Ziel soll u.a. mit dem Zweck der Errichtung des zusatzlichen
Mehrparteiengebaudes samt den dazugehorigen Stellflachen fur die Fahrzeuge (2
Stellplatze je Wohneinheit) der Bewohner, in einem vertraglichen MaR erlangt
werden.

Im urspriinglichen Bebauungsplan ist auf dem Flurstick 345/4, Gemarkung
Ruderting das bestehende zweigeschossige Wohngebaudes mit Garage.

Durch die Errichtung eines zusatzlichen Anbaus ergibt sich als Auswirkung eine
verdichtete Bebauung, welche aber bereits auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vorhanden ist und zugelassen wurde.

Die GroRe des im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster betragt ca. 180 m2

Auf Grundlage dieses Bauplanungsverfahrens soll das Baufenster auf eine GroRe
von ca. 490 m? fur beide Gebaudeteile erweitert werden, welche jedoch grundsatzlich
im Vergleich zur GrundstiicksgroRe von 953 m? gesehen, als noch vertretbar
erscheint.

Ziel des Deckblatts ist, das Ubergrofe Grundstick mit 953 m? mit einem Gebaudeteil
zu erweitern, zum Zwecke der Innenverdichtung und zum flachensparendem Bauen
maoglich zu machen.

Wesentliche Auswirkungen sind im Bezug zur umliegenden Bebauung nicht zu
erwarten, da eine solche Bauart/Bauweise im Umfeld bereits vorhanden ist.




Ausschnitt Bebauungsplan
Ebentaler Feld I




Deckblatt 22. Anderung

Textliche Festsetzungen
‘Ebentaler Feld 1

1.1 Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvoO,
ausgenommen F1l.St.Nr. Teilfldche 350,
Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 Abs. 1, 2 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung: gem. BauNVO § 17
zul.zahl der Grundfldchen- Geschof3~

Vollgesch. zahl flachenz.
Allgem.Wohngebiet (WA) 1 0,4 0,4
2 0,4 0,7
3 0,3 0,9
Kleinsiedlungsgeb. (WS) 2 0,2 0,3

1.2.1 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
Einzelhaus - pro Wohngebiude sind maximal 4 Wohnungen
zuldssig
Doppelhaus - bei Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen
pro Wohngebdude zuldssig

1.3 Bauweise: offen

1.4 MindestgrdBe der Baugrundstiicke: 600 gm (WA)

1800 gm (WS)
die einzuhaltende Firstrichtung ver-
lduft parallel zum Mittelstrich der
Zeichen unter 2.43 - 2.46.

1.5 Firstrichtung:

1.6 GCestaltung der baulichen Anlagen
Je nach Gelindeverhdltnissen sind nachfolgende Gebdu-
detypen zuldssig. Bei einer Hanglage muB bei einer Ge-
lindeneigung von 1,50 m und mehr, auf Gebdudetiefe, eine
Hangbauweise angewendet werden.
Bei schwidcher geneigtem oder ebenem Geldnde ist Erdge-
schoB mit 1 ObergeschoB oder Erdgeschofl mit ausgebautem
DachgeschoB mit nicht sichtbarem Keller zuldssig.

satteldach 25°

1.61 zu 2.43 Dachform:
Kniestock: unzuldssig
Sockelhéhe: nicht iiber 0,30 m
Dachgaupen: unzuldssig
Traufhdhe: talseits nicht iber 6,60 m
ab gewachsenen Boden
1.62 zu 2.44 Dachform: Satteldach 25°
Kniestock: unzuldssig
Sockelhdhe: nicht iber 0,50 m
Dachgaupen: unzuldssig
Traufhohe: nicht iiber 6,50 m
1.63 zu 2.44 Dachform: Satteldach 25° bis 33°
Kniestock: zuldssig bis max. 1,00 m
Dachgaupen: zuldssig nur bei Dachneigung
33° mit héchstens 1 gm Vor-
derfliche, Abstand der Dach-
gaupe zum Ortgang mind. 2,50
m
Sockelhdhe: nicht ilber 0,30 m
Traufhdhe: nicht iiber 4,50 m

T T e AT ST s

1.64 zu 2.47 Garagen_und Nebengebiude
sind in Dachform, Dacheindeckung und

Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Die Anzahl der Stellplétze wird mit mind. 2

1.64.1
je Wohnung festgelegt.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrs-
fliche muB ein Abstand von mindestens 5,00 m als
stauraum zur StraBe hin freigehalten werden.

1.64.2

weitere Festsetzungen unverandert!




