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1. EISE 0.6.3.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3. (Haustyp II
0.1 BAUW Fallt %_os Geldnde mehr als 1,50 m an der Hous%reite, é% ist) ein Gebdude gemdB Ziffer 0.6.2.
0.1.1.  Offen 2u errichten. Fdllt das Geldnde weniger als 1,50 m an der Hausbreite, so ist ein Gebdude
BemoB Ziffer 0.6.3. oder 0.6.1. zu errichten. .
0. MINDESTGRUOSSE DER BAUGRUNDSTOCKE achform: %3%te(|jdacg 2b8"’ﬂ;h3(3° (auch Satteldach mit Kriippelwalm ab 33° max.
er Giebelfldche
.21, Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = ca. 600 m? Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbrqun
0.21 ! gepianten H ? DochgoubengJ Zulissig ab 33° bis 1,50 my Ansichtgsﬂéichge als stehende Gauben, max. 2 Stiick
0.2.2. Bei geplanten Doppethausgrundstiicken = ca. 330 m?2 je, Dachfldche. Der Abstand untereinander und zum Ortgong muB
. mindestens 2,00 m betragen.
03, FIRSTRICHTUNG Zwerchgiebel: Zuldssig, mittig im Gebdude; sie sind jedoch dem Hougtgebb’ude deut-
lich unterzuordnen (Maximal 1/3 Breite der Dachfldche, Dachneigung
0.3.1.  Eine zwingende Firstrichtung ist nicht vorgesehen. Sie muB jedoch parallel zur Léngsrichtung ) ) mindestens 33° o o
des Gebdudes verlaufen. Dacheinschnitte: Unzuldssig (z.B.” Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
Kniestock: Unzuldssig, nur konstruktiver DachfuB zuldssig bis max. 0,50 m,
04 EINFRIEDUNGEN emessen von OK Rohdecke bis OK Pfette.
Ortgang: berstand mindestens 0,50 m, nicht {ber 1,10 m, bei Balkon an der
0.4.1.  Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3. ) iebelseite bis 0,30 m iber Vorderkante Balkon
Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun. Oberfldchen— Traufe: berstand mindestens 0,40 m, nicht Giber 1,20 m, bei Balkon an der
behandlung mit Holzimprignierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz. N . Ldngsseite bis O,EO m_ Uber Vorderkante Balkon
oder mit weiBlackierter Oberflache. Traufseitige Wandhohe: Nicht iiber 6,50 m (Art. 6 Abs. 3 BayBP)
Zaunfelder_vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m nied- Sockelhche: Maximal 0,50 m‘(g‘orblich nicht abgesetzt) ‘
riger als Zaunoberkante. . Seitenverhdltnis: Breite : Ldnge bei Einzelhaus mindestens 1:1,25, bei Doppethaus 0,60:1
Eine Heckenhinterpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahl- Aufschiittungen o 3 .
liste ist zuldssig. . und Abgrabungen: Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder mit ..
heimischen Baustoffen (z.B. Bayerwald Granit). 0.6.4.  Gestdltung des Geldndes: o
Hohe des Zaunes: Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hachstens 1,10 m Das Geltnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
Sockelhshe: Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 015 m nicht unndtig verdndert oder gestort werden, damit die urspriingliche Topographie
Stiitzmauern: Unzuldssig erhalten bleibt. .. . -
Nicht zulgssig sind Geldndeaufschiittungen oder Abgrabungen, um 2.B. bei einem
Art und Ausfiihrung:  Seitliche u. riickwéirtige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun oder Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ‘ebenerdige Bebauung zu erreichen.
Maschendrahtzaun aus verzinktem oder kunststoffummantelten .
Maschendraht mit Stahirohr— oder T-Eisensdulen und einer Hecken— 0.6.5. Bauliche Gestaltung: . .. . .
interpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahlliste. Die baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke sollen ein Ortsbild
Hohe des Zaunes: Bber Gelinde hochstens 1,10 m niederbayerischer Prdgung ergeben und sich dem vorhandenen Charakter des Ortes und
Sockel: Unzuldssig und dem Landschaftsbifd anpassen. . ) _ .
Stiitzmauern: Unzuldssi Die_Gebdude sollen unterschiedlich aussehen. Aus gestalterischen Griinden ist es nicht
Vorgdrten: Die Vor Eir%en sind qdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu zuldssig, daB bei Typenhdusern mehr als drei nebeneinanderstehende Gebdude gleich
galteg. tno;iwendigg B.'dshcthur%ggin dulrc 1 StrgBenemlschmtte sind in den gebaut” werden.
rundstlicken und nic sen;r als 1 : 2 anzulegen. 07. BEPFLANZUNSG
05. GARA N NEBENGESB
RAGEN UND EBE E UDE 0.7.1.  Die Bg‘flglnz#ngbd%r)pdrten sofllllondschoftsgerecht mit heimischen Strduchern und Geholzen
0.5.1. Ga bdude si it Satteldach i dud einschhieBlich Obstbdumen erfolgen.
on;ﬁgﬁgséﬁ d Nebengebdude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebiiude Auf den nicht Giberbaubaren Grun%;stijcksﬂiichen sind auf je 250 m? mindestens ein rokro—
Garagen an der Grundstiicksgrenze diirfen einschlieBlich Nebenrdume nicht ldnger als niger Baum standortgemder, heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum je
msgesqmtsqrgt ?,O% m sein. itiche Doch ' Grundstiick als sogenannter Hausbaum an der im Plan gekennzeichneten Stelle.
Zusammen U inheitli : ‘ : .
Wcmdhb’he:gelrr?uMeit’t<ar|er:1?i(&]:(r¥c0('?jff:)nermg,s(ss(e)mrr:e '%belng:tifrlic?g; Oég}agdggbcgpﬂeé%neg erhalten 0.7.2. Fur Gehdlzpflanzungen iber 2,0 m Wuchshghe ist der gesetzliche Grenzabstand von
Kellergaragen sind unzuldssig. mindestens 2,0 m ‘entsprechend Art. 47 AGBGB einzuhalten.
0.5.2.  Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflidiche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m 0.7.3. Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung ist mit dem Bauantrag flir die Parzellen Nrn.
als Stauraum“zur StraBe hin nicht eingezGunt freigehalten werden. 1,2, 3,4 5767 8und9 ein entsprechender qualifizierter Bepflanzungsplan einzureichen.
0.5.3.  Garagen sind nur innerhalb der im Beb l tzten Fldchen oder d i 0.7.4. Arfenwahlliste:
Ubergouboren Fldchen zu|tissir(_-;,l ebauungsplon estgesetzten Fldchen oder der sonstigen Zur Wahrung des heimischen Orts— und Landschaftsbildes werden folgende bodensténdige
. Bdume und Gehdlze empfohlen:
0.5.4. Die Anzahl der Garagen oder Stellpldtze wird mit mind. 2 Garagen oder Stellpldtzen je
Wohnung festgelegt.
| poarbeitst_mit;
|
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u Bdume: Gehdlze:
06. GEBAUDE (Geplante Wohngebdude) g?t?“-cﬂe lBJ!rEe Eoose't grohubenbkilr'sche
0.6.1.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. EHOUSt I+D) | (£ ClBrie Irke guster cnneeba
Dachform: 0.5 TRy 0 ] Spitzahorn Esche Heckenkirsche Pfaffenhiitchen
o 1805 eég?cgie%%!ﬂachi o ggtte'd“h LSRR G0 55" mox Smterlin'qed gori]nbuche| !\5orn<letl)kirsche gff)ld{osgrgl
Dachdeckung: fannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun ommeriinde chwarzerie ogeibeere stgenoize
Dachgauben: Zuldssiq ab 33°-bis 1,50 m Angichtrsﬂﬁche als stehende Gauben, max. Zitterpappel Obstbdume Feldahorn
2 Stiick je Dachfldche. Der Abstand untereinander und zum Ortgang mu 0.8, IMMISSIONSSCHUT?Z

mindestens 2,00 m_betragen.

Zwerchaiebel: % -
e ulassig, mittig m Gebaude; sie,sind G T ptgendude de 0.8.1. Im Bereich der Wohngebdude entlang der StaatsstraBe sind in den Wohn—, Schiaf- und sonstigen

{ e bt (Maximal 1/3 Breite-der Dachﬂocge, g 119ung AufenthaltsrGumen Fenster mit der Mindestschallschutzklase 2 (30-34 dB) einzubauen 1

Dacheinschnitte: ﬁ‘,{'}ﬂ?ﬁ;’,’!{ (§3B Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut) vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”).
is

oweit Balkontiiren, Rolladenkdsten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind, miissen diese

K : i : i i hter X , :
: e Zgllg\zeiﬁeidungr?%:mg’sggn rcanagﬁnﬂgmsevcﬂsgig '8}(() Igf,et?g.I e ebenfalls das o.a. bewertete Schallddmm-MaB aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern
!, Ortgang: p%rsitan.cti ng)lpdeost:?gs O,.S.(t)> m,vnicdhtkijbetr 1B10Ikm, bei Balkon an der mit integrierter Liiftungseinheit wird empfohlen.
- lepelseite bis 0,50 m iiber Vorderkante Balkon
Traufe: §tgerstaq? nt\)ind%stfgs O,ﬁ(t)) m,vnicht tiber 1920 m, bei Balkon an der 09. ABFALLBESEITIGUNG
5 Traufseitige Wandhohe: Tg{;%?tsse ln(? htlstjb'er 4ng“”? E:b %Z({E;Ikigr?é? od%'r ‘}2stget2ter Geldnde— 0.9.1. GroBe, Zahl und Art der Abfallbehiltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der {qweils
b erfldche fArt. 6 Abs. 3 BayBO geltenden Satzung. Die Standfldchen der MiillgefdBe sind moglichst nahe an der dffentlichen
Sockelhche: Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt) traBe vorzusehen. Anderenfalls sind die MiillgefdBe fiir die Leerung bzw. Abfuhr an den
ieiftenh\{gtr{)altnis: Breite : Lange bei Einzelhaus mindestens 1:1,25, bei Doppelhaus 0,60:1 StraBenrand zu bringen.
gk S 010. ABSTANDSFLACHEN

und Abgrabungen: Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche

0.10.1. Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun—
gen groBere Abstdnde” ergeben.

0.6.2.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2. Haustyp U+)

gei einer Geltindeneigusn Jon ,l;nggg ols\_j 165( m gutft ?(ijnehGet)tiitéqgtie{el - 0.11. ENERGIEVERSORGUNG
achform: atteldac - a eldac e max. o e
1/3 der Giebelfldche e B b o L 0.11.1.  Die ?ijlti en Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir
Dachdeckung: fannen oder Biberschyqnzziegel rot oder rotbraun elekfrische Anlagen und Betriebsmittel EVBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmun en sind
Dachgauben: Zuldssig ab 33° bis 1,50 m? Ansichtsfldche als stehende Gauben, max. 2 Stiick einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariiber erhalten, Sie von der OBAG-Bezirksstelle Tiefenbach, Dietrich—
je Dachfldche. Der Abstand untereinander und zum ortgqng muB Bonhoeffer—StraBe 14, Tel 08509) 1996. Das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver—
mindestens 2,00 m_betragen. und Entsorqungsanlagen’, herausgeqeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen— und Verkehrs—
Zwerchgiebel: Zuldssig, mittig im Gebdude; sie sind jedoch dem Hau tgebdude deut- | - wesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Baumen und
lich unterzuordnen (Maximal 1/3 Breite der Dachﬂacﬁe, Dachneiqung Strduchern, ist der OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden. )
. mindestens 33° -
Eoph?nsl?hnitte: gnglél.ossig (z.B. Iroht%(ro%sgg, songti QtEinsc’r)lgli;ctp i1n1d§g Dochhotjt) | |- )
niestock: el tinzeinaus zulassig bis 0,75 m ab Seitenverhdltnis 1:1,35, ansonsten | |
r(n)tér Pkfor,[ltstruktiver DachfuB bis 0,50 m, gemessen von OK Rohdecke bis ; kT E X T L | C H E H I N W E I S E )
ette.

Bei Dopgelhaus 2ldssig bis max. 0,75 m, gemessen von OK Rohdecke bis | | i h
0K Pfette. |

Ortgang: Uberstand mindestens 0,50 m, nicht tiber 1,10 m, bei Balkon an der 012 WASSERWIRTSCHAFT
8:ebelsente bis 0,30 m iiber Vorderkante Balkon " .. » . .
Traufe: berstand mindestens 0,40 m, nicht iiber 1,20 m, bei Balkon an der 0.12.1. Stellpldtze und Staurdume vor Garagen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Ldngsseite bis 0,30 m iiber Vorderkante Balkon 5 , . ; , 5
Traufseitige Wandhahe: Talseits nicht tiber 6,50 m 0.12.2. Fldchenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

Bergseits n(‘cht Uber 4,25 m ab natiirlicher oder festgetzter Geléinde—

; oberflache (Art. 6 Abs. 3 BayB0) |
Sockelhdhe: Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt) 013, EMPFEHLUNGEN FOR ENERGIEBEWUSSTES BAUEN
Seitenverhdiltnis: Breite : Lange bei Einzelhaus mindestens 1:1,25, bei Doppelhaus 0,60: 1 . o . ) ‘
Aufschiittungen 0.13.1. Schon bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsmdglichkeiten beim Energie—

und Abgrabungen:  Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche und Wasserbedarf beriicksichtigen. L .
Durch spdtere Betriebskosteneinsparung sind viele dieser MaBnahmen auch wirtschaft—

lich.
Insbesondere ist zu achten quf:

0.13.2. Energiesparende und bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage

0.13.3. Nutzung der Sonnenenergie als unerschopflichem und umweltfreundlichen Energietrdger
durch Solaranlagen

0.13.4. Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (Garten, Toilettenspiilung)




