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DECKBLATT NR. 6

ZUM BEBAUUNGSPLAN : EBENTALER FELD ||
GEMEINDE : RUDERTING
LANDKREIS : PASSAU

ENDAUSFERTIGUNG

P

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht berijhrt.
Der Gemeinderat von Ruderting hat in der Sitzung vomQ..&,..A,'}r.l o nderung des Bebauungspla-
nes ,Ebentaler Feld II* mittels Deckblatt Nr. 6 im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Gelegenheit zur Stellungnahme vom 02,05, 13..- O1.%. 49 . gegeben
Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 3
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 92.95.49... - 92.96.49. gegeben.

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
abgesehen; § 4c wird nicht angewendet.
Die Gemeinde Ruderting hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom ¢7.0€. 15 das Deckblatt Nr. 6
zum Bebauungsplan "Ebentaler Feld ||" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.Ck. 43 . als
Satzung beschlossen,
Der Satzungsbeschiuss wurde ortsiiblich am /7‘"{2‘”7 .....
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die Zusammenfassende Erklarung iiber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- u. Behérdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde, im Rathaus
Ruderting, Bauamt, zu den tiblichen Dienststunden einsehen und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1- 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
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DECKBLATT NR. 6
ZUM BEBAUUNGSPLAN
~EBENTALER FELD Il

1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Baugebiet ,Ebentaler Feld I befindet sich éstlich anschlieRend an den Orts-
kern von Ruderting. Bis dato gibt es 5 Deckblatter zum Bebauungsplan.

Der Besitzer des Geb&dudes auf Parzelle Nr. 2 (Haus Nr. 47) beabsichtigt sein
Wohnhaus in nérdlicher Richtung zu erweitern.

Auf Grund der sehr knapp um die einzelnen Gebiude festgesetzten Baugrenzen
sind Erweiterungen der Gebaude auf den Parzellen 1 - 8 nicht sinnvoll maoglich.

Da die Anzahl der Geschosse und tiw. die Art der Dachausbildungen bei den nord-
lich gelegenen Parzellen 1 - 8 generell in mehreren Bereichen nicht mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (ibereinstimmen, hat der Gemeinderat von Ru-
derting deswegen beschlossen, den Bebauungsplan ,Ebentaler Feld II* mittels
Deckblatt Nr. 6 zu andern Die Grundziige der Planung werden durch die Bebau-
ungsplananderung nicht beriihrt.

BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN
“EBENTALER FELD I

Darstellung des Anderungsbereiche
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2. LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES

Von der Anderung sind folgende Grundstiicke betroffen:

Flur-Nrn.: 321, 2236/1 bis 2236/5, 2234/4, 2237/1 und 2237/2
Gemarkung: Ruderting
Hausnummern: BayerwaldstralRe 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57 und 59

Der Anderungsbereich wird begrenzt:
im Westen:  durch das Baugrundsttick Flur-Nr. 320, Gemarkung Ruderting,
BayerwaldstralRe 43

im Norden:  durch die landwirtschaftlichen Flachen Flur-Nr. 2234, 2234/3,
2236, 2237, Gemarkung Ruderting,

im Osten: durch das Baugrundstiick, Flur-Nr. 2237/3, Gemarkung Ruderting
Bayerwaldstrafie 61

im Stden: durch die gemeindliche Bayerwaldstrafte , Flur-Nr. 2184/1,
Gemarkung Ruderting

3. ANDERUNGEN

Die folgenden f\nderungen betreffen nur die planlich gekennzeichneten
Flachen der Parzellennummern 1 - 8 des Original-Bebauungsplanes.

3.1 f\nderungen der Baugrenzen:

Die Baugrenzen fiir die Parzellen 1 - 8 werden neu festgelegt und fiir die Gebzude
auf den Parzellen 1 - 5 und auf den Parzellen 6 - 8 zusammengefasst.

Innerhalb der Baugrenzen kénnen die Bauwerber die genaue Lage und Grofe der
Gebaude unter Beachtung der zuldssigen GRZ frei wahlen.

3.2 _Anndherung an den gemeindlichen Kanal welcher an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze verlauft

An der nérdlichen Grundstlicksgrenze verlauft ein gemeindlicher Abwasserkanal.

Eine bauliche Anndherung von weniger als 3,0 m zu diesem Kanal ist unter fol-
genden Voraussetzungen zulassig:

a) Ein Mindestabstand von 1,0 m zum gemeindlichen Abwasserkanal ist in je-
dem Falle einzuhalten.

b) Vor Baubeginn hat eine exakte Einmessung dieses Kanalverlaufes gemein-
sam mit der Gemeinde Ruderting zu erfolgen.

e —
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c) Der Kanalverlauf ist fotodokumentarisch und planlich festzuhalten.
Der Gemeinde Ruderting sind diese Fotodokumente und die planliche Ein-
messung bei einem gemeinsamen Ortstermin auszuhéndigen.

Der o0.g. Ortstermin ist dem Bauamt der Gemeinde Ruderting mindestens 1
Woche vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

d) Weitere Arbeiten in der Nahe des gemeindlichen Kanals diirfen erst dann
ausgeflhrt werden wenn von der Gemeinde Ruderting eine schriftliche ,,Frei-
gabebescheinigung fiir die Arbeiten in der Ndhe des gemeindlichen Ka-
nals im Baugebiet Ebentaler Feld 11* vorliegt.

e) Der Gemeinde Ruderting ist eine notarielle Grunddienstbarkeit fur den Verlauf
und die Unterhaltsarbeiten an diesem Kanal zu erteilen.

3.3 Anderung/Ergénzungen der textlichen Festsetzungen
Anderungen zu 0.3. = FIRSTRICHTUNG

zu 0.3.1. Die Firstrichtungen sind frei wahlbar
Die Firstrichtung muss nicht parallel zur Langsrichtung des
Gebaudes verlaufen.

Anderungen zu 0.5. = GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND ANBAUTEN

0.5.1 Fur Garagen und Nebengebaude sind auch zuléssig:

Satteldach, Pultdach oder Flachdach.
Dachneigungen sind dabei zuldssig von 0° - 25°.
Dachdeckung: - Dachziegel
- Dachbepflanzung/Griindach oder Blecheindeckung
(unbeschichtete kupfer-, zink-, u. bleigedeckte Dachfla-
chen sind dabei unzulassig).

0.5.2. Fur untergeordnete Anbauten an das Hauptgebdude/ Wohnraumerweite-
rungen in den nérdlichen Grundstiicksbereichen der Parzellen 1-8 sind auch
Satteldacher mit einer Dachneigung von min. 8 Grad zuléssig.

Grundséatzlich sind untergeordnete Geb&udeteile mit einer abweichenden Dach-
form zum Hauptgeb&ude bis zu einer Flache von max. 30 % zuléssig; sofern die
untergeordneten Geb&udeteile von der BayerwaldstraBe nicht einsehbar sind,
kann der Anteil auch 50 % betragen.

T ———————
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Anderungen zu 0.6 = GEBAUDE
0.6.6. Fur die Gebdude auf den Parzellen 1 - 8 gelten folgende Festsetzungen:

Vollgeschosse: Il = Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig

Dachformen: Zulassig sind nur:
Satteldach, Walm,-Zeltdach, Kriippelwalmdach

Dachdeckung: Zulassig sind nur:
Dachziegel, naturrot, braun, grau, anthrazitfarben;
Blecheindeckung (unbeschichtete kupfer-, zink-, u.
bleigedeckte Dachflachen sind dabei unzulassig).

Dachneigungen: Bei Satteldach 20° - 36°
Bei Zeltdach, Walmdach 10° - 28°
Bei Kriippelwalmdach 25° - 32°
Dachgauben: zulassig sind nur 2 Dachgauben pro Dachseite ab einer

Dachneigung des Hauptdaches von 30°.

Die Vorderflache der Dachgauben darf dabei jeweils max.
2,50 m? betragen.

Der Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang und
untereinander muss mind. 2,00 m betragen.

Wandhohen: Zulassig bis max. 6,50 m

Als Wandhohe gilt das MaR von der neuen Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut, traufseitig gemessen.

In den Schnitten und Ansichten muss das Urgeldnde und
das geplante Gelande dargestellt und bemafRt werden.

Aufschittung und

Abgrabung: Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,40 m
zulassig und missen innnerhalb der eigenen Grundstiicks-
flache so angeordnet werden, dass das Urgeldnde an den
Grundstlicksgrenzen nicht verandert wird.

Abstandsflachen: Die Abstandsflachen gemafR BayBO sind einzuhalten.

Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplanes ,,Ebentaler Feld 1.

... . -~ - " - - - - -
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4. UMWELTBERICHT / EINGRIFFSREGELUNG

Gemal § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;

§ 4c wird nicht angewendet. Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungspla-
nes werden die Grundzilige der Planung nicht ber(hrt.

Die GRZ wird nicht veréndert. Der Nachweis Uber die Einhaltung der GRZ ist mit
den Bauantragsunterlagen unter Einhaltung des aktuellen VGH-Urteils zu erbrin-
gen.

Da kein zusatzliches Baurecht geschaffen wird, Angaben zu den Bepflanzungen
bereits im rechtsglltigen Bebauungsplan enthalten sind und sich die bebaubare
Flache innerhalb der Grundstiicke auf Grund der unveranderten GRZ nicht dndert
sind die Umweltschutzglter

- Mensch

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Kultur- und sonstige Sachgtiter
- Flora und Fauna

- Boden

von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Schutzgut Landschafts-/ Stadtbild:

Die Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen statt, wie bisher festgesetzt, | + D, wirkt
sich im gesamten Baugebiet stadtebaulich nicht negativ aus, da ein GroRteil der
bereits bestehenden Geb&ude bereits 2-geschossig ist und eine 2-geschossige
Bebauung in einem Siedlungsgebiet allgemein als vertraglich bezeichnet werden
kann.

Bei Einhaltung der im rechtsgiiltigen Bebauungsplan bereits bestimmten Bepflan-
zungsfestsetzungen ist kein Ausgleich fir die Bebauungsplananderung erforder-
lich.

Anlagen: - Darstellung des Anderungsberiches im rechtsgliltigen
Bebauungsplan M 1 : 1000

- Amtlicher Lageplan M 1: 1000

S ————
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===-=—=/ Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Giselastrale 14
94032 Passau

Flurstick:  2236/1 Gemeinde:

Gemarkung: Ruderting Landkreis:
Bezirk:

Vilshofen an der Donau - AuRenstelle Passau -

Ruderting
Passau

Niederbayern

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 11.07.2019

5398718

0816282¢

iz )

2236/2

09€5282¢

2236/3

5398498

MaBstab 1:1000 e 239 Meter

Vervielféltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Geschéflszeichen: Schneider

Amt fiir Digitalisierung, Breitband

-ind Vermessung Viman der Donau

- Auflenste au -

Siempel und Unierschrift der abgebenden Stelle




