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1. Begriindung:

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Baugebiet Rudertinger Feld ist fertig erstellt und
rechtskraftig.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind hauptséchlich Grenzgaragen mit It. Art. 7
BayBO zulassiger Wandhéhe von 3 Metern im Mittel vorgesehen.

Aufgrund der Uberwiegenden Hanglage der Grundstiicke, kénne aber auf den meis-
ten Grundstlcken die zulassige Wandhohe bei den Grenzgaragen nicht eingehalten
werden. Mit der Bebauungsplanénderung werden deshalb entgegen der BayBO Art.
7 auch bei Grenzgaragen an den Hangunterseiten gréRere Wandhéhen entspre-
chend der natirlichen Gelandeneigung zugelassen.

Die Anderung betrifft nur Ziffer 0.5.1 (Wandhohe) und die Schema-Schnitte des Be-
bauungsplanes.

Die ubrigen Festsetzungen bleiben unverandert.

2. Eingriffsregelung in die Bauleitplanung

Belange des Naturschutzes sind durch diese Bebauungsplanénderung nicht betof-
fen. Es werden nur textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert. Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen ergeben sich dadurch nicht.

Planung: Gemeinde Ruderting
Passauer Str. 3
94161 Ruderting

Ruderting, den 16.07.2001
11.10.2001
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BAUWEISE

Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken: ca. 650 m'

Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken: ca. 350 m'

FIRSTRICHTUNG

Eine zwingende Firstrichtung ist nicht vorgesehen. Sie muss jedoch parallel zur Léngsrich-
tung des Geb&udes verlaufen.
Das Verhéltnis von Lange zu Breite muss mindestens 1,2 : 1 betragen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.

Art und Ausfiihrung: Straftenseitige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun aus verzinktem oder kunststoffummanteltem Ma-
schendraht.

Heckenhinterpflanzung aus heimischen Arten nach Auswahl der Ar-
tenwahlliste.

Hohe des Zaunes: héchstens 1,20 m Uber OK Strale bzw. Gehsteig
an Sichtdreiecken nicht héher als 0,80 m.

Sockelhéhe: héchstens 0,15 m tiber OK Stralte bzw. Gehsteig

Stutzmauern: unzuléssig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgeb&ude an-
zupassen.

Garagen an der Grundstuicksgrenze durfen einschlieflich Nebenrdumen nicht langer als
insgesamt 8,00 m sein.

Zusammengebaute Grenzgaragen missen einheitliche Dachform und Dachneigung erhal-
ten.

Wandhdhe: Bei Grenzgaragen zulédssig max. 3,00 m im Mittel geman Art. 7 BayBO.

Bei Hanglage sind entgegen der BayBO Art. 7 an den Hangunterseiten auch bei Grenzgara-
gen gréftere Wandhohen entsprechend der natirlichen Gelandeneigung zuldssig, jedoch
darf die OK-FFB Garage max. 0,1 m Uber dem Straltenniveau liegen.

Kellergaragen sind unzulassig.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens
5,50 m als nicht eingezaunter Stauraum zur Stralde hin freigehalten werden.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen
Uberbaubaren Flachen zulassige

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Garagen oder Stellplatze zu errichten.

GEBAUDE (Geplante Wohngebéude)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (Haustyp 1 + D)

Fallt das Gelande weniger als 1,50 m bei einem Gebaude entlang der Falllinie des Hanges,
so ist ein Gebdude gemaf Ziffer 0.6.1. oder 0.6.2. zu errichten.

Fallt das Gelande mehr als 1,50 m bei einem Geb&ude entlang der Falllinie des Hanges, so
ist ein Geb&ude gemal Ziffer 0.6.3. zu errichten.
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SCHEMA - SCHNITTE
SCHEMA SCHNITTE WOHNGEBAUDE
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