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A) Zeichenerklarung

Freiflachen/Gartenflachen und zugleich Flachen zum Schutz, zur
(@) ®© ® Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

(Ausgleichsflache Bebauungsplan)
Anlage Obstbdume auf Extensivgriinland It. Ziffer B 1. und 2.)

BV &F oW eay A m=m | Erweiterung mit Deckblatt Nr. 4

Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplan

BEogw.— —- 5o mm ,Rudertinger Feld-Neufassung-Erweiterung*

-
B) Textliche Festsetzungen

1. Griinordnung, Freiflichengestaltung: Auf den privaten Grinflachen ist eine extensive
Wiesenflache (ungediingt und ungespritzt, Mahd 2x/Jahr nicht vor dem 15.06. mit Abfuhr
des Mahgutes) zu entwickeln und 1-2-reihig mit heimischen, standortgerechten
Obstbaumen im Baumabstand von max. 8,00 m zu bepflanzen und auf Dauer zu pflegen
und zu erhalten (FlachengréRe It. Bilanzierung — Begriindung Nr. 4.).

Im Gbrigen sind auf den Neubauparzellen je 250 gm Grundstiicksfliche ein heimischer,
standortgerechter Laub- oder Obstbaum angeeigneter Stelle zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

Private Verkehrsflachen wie Garagenzufahrten, Kfz.-Stellplatze, nicht Gberdachte
Zufahrts- und Zugangsbereiche, ect., sind mit sickerwasserfahigen Belagen auszustatten,
Versiegelungen (z.B. Asphalt 0.4.) sind grundséatzlich unzuléssig.

2. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung: Gemaf Bilanzierung (vgl. Begriindung) sind
L auf den privaten Grinflachen 109 gm bzw. 88 gm als naturschutzfachliche
Ausgleichsflachen zu einer extensiven Obstwiese gemaR den in Ziffer 2. festgesetzten
MaRnahmen zu entwickeln.
Die Augleichsflache ist spatestens in der nachstfolgenden Vegetationsperiode nach der
Grundsticksbebauung herzustellen.

3. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
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1. Begriindung
1. Allgemeines, Anlass zur Aufstellung, Ziele der Planung

Der Bereich der Bebauungsplanerweiterung befindet sich im &uRersten siidwestlichen Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Rudertinger Feld-Neufassung-Erweiterung” und betrifft eine
Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 121 Gemarkung Ruderting.

Der Erweiterungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e |Im Osten durch Grundstiick FI.Nr. 125/31 Gmkg. Ruderting

e Im Westen durch Grundstiick FI.Nr. 118 Gmkg. Ruderting

* Im Norden durch die Grundstiicke FI.Nr. 121/7 und 121/8 Gmkg. Ruderting

* Im Siden durch das landwirtschaftliche Grundstiick FI.Nr. 121 Gmkg. Ruderting
Veranlasser der Bebauungsplanerweiterung und Grundstiickseigentiimer sind Johann und Therese
Trauner, Tittlinger Str. 2, Ruderting.

f

-

Die Veranlasser beantragen bei der Gemeinde Ruderting die Erweiterung des Bebauungsplanes fiir
die Errichtung von zwei Wohngeb&uden mit Garagen, fir den eigenen Bedarf.

Der Erweiterungsbereich wird gemaR den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Rudertinger Feld-Neufassung-Erweiterung” in seiner Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet im
Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den Vorgaben des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes, wobei dessen Festsetzungen grundsétzlich beibehalten werden.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Ruderting weist fiir den
Bereich der Erweiterungsgrundstiicke ein Allgemeines Wohngebiet aus.

3. Naturrdumliche Gegebenheiten, Griinordnung, Freiflichengestaltung
LDie Gelandetopographie stellt eine leicht abfallende Stidhanglage dar.

Die Erweiterungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt als Dauergriinland. Ge-
hoélzbesténde sind nicht vorhanden.

Als GriinordnungsmafRnahme auf den Bauparzellen selbst wird ein flachenbezogenes Pflanzgebot fir
heimische, standortgerechte Laub und Obstbdume erlassen.

Als weitere Vermeidungsmalfnahme zur Verringerung des Eingriffs werden fir die privaten
Verkehrsflachen auf den Neubauparzellen Versiegelungsverbote erlassen und stattdessen sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden (Bodenverbundstein oder Granitpflaster evtl.
Rasengittersteine).



4

-Seite 6-

zu Deckblatt Nr. 4 Bebauungsplan ,,Rudertinger Feld-Neufassung-Erweiterung*

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der gebotenen naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird auf der Grundlage
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in vollem Umfange Rechnung getragen.

Es ergeht hierzu folgende
Derzeitiger Zustand:
Bewertung:

Eingriffsschwere:

Ausgleichsfaktor:

b.

A('

-

Parzelle Nr. 8
Eingriffsflache:

Ausgleichsbedarf:
Parzelle Nr. 9
Eingriffsflache:

Ausgleichsbedarf:

Lage der Ausgleichs-
flache:

Umsetzung:

Bilanzierung:

intensiv landwirtschaftlich genutztes Dauergriinland
Kategorie |, Gebiet geringer 6kologischer Bedeutung

Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs-/Nutzungsgrad;
GRZ >0,35.

Feld A | = Faktor 0,3 - 0,6. Aufgrund groRziigiger Vermeidungs-
maRnahmen (flachenbezogene Pflanzgebote zur Aufwertung des
Landschaftsbildes, Versiegelungsverbot auf den Bauparzellen
Gewahlter Ausgleichsfaktor =0,3

Grundstiicksflédche Parzelle 8 = ca. 910 gm
Eingriffsflache bei max. 04 GRZ = ca. 364 qm
Eingriffsflache ca. 364 gm x Ausgleichsfaktor 0,3

=herzustellende Ausgleichsfliche = ca. 109 gm

Grundstiicksflache Parzelle 9 = ca.735gm
Eingriffsflache bei max. 0,4 GRZ = ca. 294 gm
Eingriffsflaiche ca. 294 gm x Ausgleichsfaktor 0,3
=herzustellende Ausgleichsfliche = ca. 88 gm

Der Ausgleich wird auf den Baugrundstiicken selbst geleistet. Anlage
einer extensiven Streuobstwiese gemaR Textfestsetzung Ziffer B.1.

Die festgesetzte Ausgleichsflache ist spatestens in der nachstfolgenden
Vegetationsperiode nach jeweiliger fertig gestellter Bebauung auf den
Grundstiicken herzustellen.
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5. Umweltbericht geméR § 2a Baugesetzbuch

Aufgrund der 3-seitig von bestehender Siedlungsbebauung eingeschlossenen Lage der Bauparzellen
sowie der vertraglichen Einbindung der Vorhaben in das Gelédnde (max. 2 Vollgeschosse) und
hinsichtlich der Wirdigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind
schwerwiegende negative Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima, Biotope und Okosysteme, Landschaft, Sach- und Kulturgiter,
grundsatzlich nicht erkennbar.

Um den Schutzgitern ,Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Luft/Klima und Landschaftsbild*
Rechnung zu tragen, wurden entsprechende griinordnerische und freifldachengestalterische
MaRnahmen geboten.

So wurden auf den Bauparzellen Eingrinungsflachen und fir die Gebietsdurchgriinung fl&-
chenbezogene Pflanzgebote fir standortgerechte Laub- und Obstbdume festgesetzt sowie
Versiegelungsverbote fiir Verkehrsflachen, Stellplatzen und nicht liberdachten Zufahrts- und
Zugangsbereichen erlassen.

‘.6. Infrastruktur

Die Erschlieftung fiir die Erweiterungsgrundstiicke erfolgt Giber ein neu herzustellendes Straenstiick,
(Breite 6,5 Meter einschl. Bankett) ausgehend von der bestehenden Paul-Friedl-Strale bis zur
stdlichen Grundstiicksgrenze der neuen Parzellen. Das neue Strallenstick ist ohne
Wendemdglichkeit/Wendeplatte geplant, da auf lange Sicht die Strafe fiir eine weitere Bebauung
fortgefiihrt werden soll. Auf Grund der kurzen Entfernung zur bestehenden Paul-Fried|-Stralle kann auf
eine Wendemadglichkeit verzichtet werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber die im Erweiterungsbereich bereits vorhandenen gemeindlichen
Abwasserkanéle im Trennsystem. Die Hausanschliisse sind noch herzustellen.

Die Trink- und Brauchwasser- sowie die Energieversorgung kann uber die zentrale Wasserversorgung
der Gemeinde und iiber das Strom-Leitungsnetz der E.ON Bayern sichergestellt werden. Die Leitungen
missen noch im Zuge der StraRenerschlieBung an die neuen Baugrundstiicke herangefiihrt werden.

7. Zusammenfassung

L.Nachdem fur den értlichen Bedarf Wohnbaurecht bedarfsgerecht geschaffen und die gebotene,
naturschutzfachliche Eingriffsregelung gewiirdigt wird, die vorgesehene Bebauung sich in Art, Umfang
und Struktur an der bestehenden Umgebungsbebauung orientiert, die ErschlieBung gesichert werden
kann und die Vorhaben mittels entsprechender Rand- und Durchgriinungen landschaftsgerecht
eingebunden wird, ist die als maRvolle, organische Abrundung einzustufende
Bebauungsplanerweiterung, auch aus orts- und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten, als
vertretbar und vertraglich zu sehen.

8. Verfahren

Nachdem es sich bei dem Bauleitplanverfahren um die Erweiterung eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans handelt, wobei auch offentliche Belange beriihrt sind, wird von einem vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch abgesehen und ein offizielles Verfahren geman §§ 3 und 4
Baugesetzbuch mit Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange durchgefiihrt.

Ruderting, den 13.09.2012 Markus Krenn
Dipl.Ing.(FH) Architekt
Trasham 9, 94161 Ruderting
08509 937080



