I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o-

1 Art der baulichen Nutzung ir/,,w’”’##’
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4-BauNVO Abs. (1) (2) (3)

o

2 Mass der baulichen Nu%ﬁgpq’)’

Gemidp § 17 Abs. g,aﬁﬁgvo wergepa dip Geschosse als
Hbchstgrenze taelegt.

Zul, Zahl r Vollgeschosse

Grundflidehenzahl (GRZ) 0.4
Geschessflichenzahl (GFZ) 0,8

Bauweise

0.31 Offen ( § 22 Abs. 2 BauNVO )

4 Mindestgr8pe der Baugrundstlicke

0.41 Bei Einzelhausgrunstiicken 550 m2

5 Allgemeine Gestaltung

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der
Grundstlicke sollen ein Ortsbild niederbayerischer
Prdgung ergeben und sich dem vorhandenen Ortscharakter
und dem Landschaftsbild anpassen.

Im Rahmen dieser Anpassung sollen die Gebdude unter-
schiedlich aussehen, Aus gestalterischen Grilinden ist
es nicht zuldssig, daB im Falle von Typenhausplanungen
mehr als drei nebeneinanderstehende GebHude gleich
geplant werden.

6 Gestalltung des Geldndes

0.61 Das Geldnde darf in seinem natlirlichen Verlauf
auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht unndtig
verdndert oder gestdrt werden, damit ein harmonisches
Landschaftsbild erhalten bleibt.

Nicht zulidssig sind unntige Geldndeanschlittungen
oder Abgrabungen, um z.B. bei einem Hanggeldnde statt
einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen
{vgl, TLEE. 0.7%}) ¢

7 Gestaltung der Hauptgebdude

.71 Haustypen je nach Geldndeneigung:

Typ A Hangbauweise mit ErdgeschoB und Untergeschofd
ist bei einer Gelindeneigung von mehr als 1,50 m
auf Gebiudetiefe anzuwenden.

Bei schwicher geneigtem oder ebenem Geldnde

ist zuldssig:

Typ E Crdgeschof und 1 Obergeschof oder

Typ C Erigescho8 und auss<hautes Dachjeschof
bzw, nur Erdgescholi.

0.7 BEr@gesshofaiand Unteracseheh o Hang TYF

¥nlestock: Unzguldssia, noar konstruktiver Dachfiuf
bis max. 0,470 bis OK-Pfette

Dachoauben: Nur hanoseit:

Traufhthe: A natlrlic]
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ErdgeschoB und 1 ObergeschoB Typ B :

(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Kniestock: Unzuldssig, nur konstruktiver Dachfun
bis max. 0,40 m bis OK-Pfette

Dachgauben: Unzuldssig

Traufh&he: Ab natiirlicher oder festgesetzter
geldndeoberflidche max, 6,0 m

ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof
oder nur ErdgeschoB Typ C :

Kniestock: Zuldssig bis max 1,00 m bis OK-Pfette
Bei auBen mit Holzschalungverkleidetem

DachgeschoB sind auch hShere KniestScke

zuldssig, z.B. wenn sich diese durch
Abschleppung des Daches {iber seitliche
Anbauten ergeben.

Traufhbthe: Ab natlirlicher oder festgesetzter Ge-
ldndecberfliche max. 4,25 m

Dachneigung:

25° bis 335 niederbayerisches Haus mit mittel-
steilem Satteldach b

Sockel: \\\\

Max. zuldssig ist ein sichtbarer Sockel von 0,50 m
H&he Uber Geldndeoberflidche. (Dieser soll farblich
nicht abgesetzt werden, soweit es sich nicht um
einen Sockel aus heimischem Naturstein handelt.)

Firstrichtung (GebHudestellung):

Der First ist senkrecht oder parallel r zur straBensei-
tigen Baugrenze bzw, Baulinie anzuordnen, soweit
nicht aus besonderen Griinden eine zwingende First-
richtung im Plan zeichnerisch dargestellt ist,

Ddcher:

0.

g

a) Bei Dachneigung bis 30° sind grundsidtzlich nur
Sattelddcher zuldssig.

b} Bei Dachneigung {iber 307,

Zuldssig sind Sattelddcher und Schopfwalm- o

ddcher. Der Schopfwalm ist auf ca. 1/3 der
GiebelhBhe abzuschleppen.

Dachgaupen:

Sind als stehende Jzebelqaupen oder abgeschleppte

Gaupen bei Haugty und C zugelassen, wenn die
Dachneigung mi P’ DetrSgt
: QUL R

Le Jt':=rf3.'ns jedp' Gaube darf 1,5 m nicht

erschreiten, Der Abstand vorr Ort%anq muf mind.
2,5C m urtraaen, Aneinandergereihte Dachgaupen

rd uneznliicsig, ebenso in die Dachfl¥3che einge-
schnittone Dachterrassen oder sonstige Ausscohnit e

ln aie Dachflidchan, Der hprtand zwisshen den Gaupen

mul mind. 2,0 1 etraner



0.78 Dachdeckung:

In herkbmmlicher ortsiiblicher Art wie

Dachziegel, Betondachpfannen .... (z.B.ziegelfarben)

unzuldssig Blechdeckung.
0.79 Fassaden:

Fassaden bzw. Fassadenverkleidung sind grund-
sdtzlich auszufiihren in verputztem Mauerwerk,
weiB oder pastellfarben, Bruchstein oder Holz.
Gropfldchige Bauteile oder Verkleidungen aus
Plastik, Metall oder Beton sind unzuldssiqg,
Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken,
senkrechten Fensterteilungen zul#ssig,

Die Gestaltung der Gar,ﬁég s0ll sich an die Gestalltung
des Hauptgebiudes aq;f

renze zusammengebaut, so sind

sie so zu planenkﬁ' #Ane einheitliche Gestaltung
zustandekommt ., J% £hlen Y\sind zu vermeiden. Ein
Abschleppen d nge dJedaches liber eine Grenzgarage

ist nur zulj# & gfh Bebauungsplan keine
Nachbargrus '1eser Stelle angrenzen.,

Vor derfférage ist je ein PKW-Standplatz von 5,50 m
finzuhalten,

; inbau von Garagen in Gebdude ist nur zullssig,
n keine tieferen Geldndeeinschnitte als 1,50 m
ntstehen,

AuBenanlagen(Zdune, Tore, Pfeiler, Mauern, Stfitzmauern)

0.91 HShe der Einfiedung:

StraBenseitig und bis auf die Linie der Vorder-
seite des Hauptgebdudes max 1,0 m Uber Stragen-
bzw. Blirgersteigoberkante; im {ibrigen gem,
BayBO bis 1,50 m, Hecken ausnahmsweise bis

max. 2,0 m Hohe,

0.92 Zaunart:

An der StraBenseite Holzlattenzaun, Jdgerzaun,
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung

oder verputztes Mauerwerk mit Ziegel-oder Natur-
steinabdeckung. Die Tore sind der Zaunart in
Material und Konstruktion anzupassen.

0.93 sStlitzmauern:

Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen sind
Stilitzmauern grunsdtzlich unzuldssig; werden
AuBnahmen zugelassen, so sind in der Regel die
Abstandsfldchenvorschriften der Bayer. Bauordnung
zu beachten (Art. 6 Abs. 10 BayBO).

Bewegl iche Abfallbehdlter

Sind verdeckt hinter Sichtschutzwidnden oder im Haus
unterzubringen.



0.11 Griinflichen

©.111 Flir die Bepflanzung sind heimische und
bodenstdndige Bdume und Geh¥lzer zu verwenden,

Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und
in gepflegten Zustand zu halten.

Es soll je Haus mind. ein Hausbaum gepflanzt
werden,



