Gemeinde Ruderting, Ortsteil ..Gastorf",
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

A. Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt geandert
durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) hat die Gemeinde Ruderting
folgende Satzung erlassen:

Ergdanzungssatzung ,,Gastorf*

§1

Geltungsbereich

Die Teilfliche des Grundstiickes Flur Nr. 2299/1 der Gemarkung Ruderting wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Gastorf einbezogen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1 : 1 000 vom
26.06.2007 (Anlage 1).

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Ergédnzungssatzung.

Die bestehende Satzung fur die Ortsabrundung ,Gastorf* tragt das Datum vom 09.10.1992.

§2

Zulissigkeit von Vorhaben

Die Erweiterung wird als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fiir ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet
sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen

(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4. BauGB)

1. Bauweise:

Fir die Bauweise gelten die textlichen Festsetzungen der Satzung fur die Ortsabrundung
_Gastorf“ vom 09.10.1992, Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO.

2. Grunordnung:

Es sind nur einheimische standortgerechte Baume ergénzt durch Arten der Obstgehdize
zulassig.

3. Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs:

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind vom Vorhabenstrager auf dessen Kosten
durchzufithren (BauGB § 135a, Absatz 1).

§4

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gemeinde Ruderting
%.‘: e A s

Josef Schatzl, 1.Burgermeister Siegel
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Gemeinde Ruderting, Ortsteil ..Gastorf*,
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

B.Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Die Gemeinde Ruderting beabsichtigt die Erstellung einer sogenannten
Erganzungssatzung gemal § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Im Geltungsbereich der Erweiterung zur genehmigten Satzung soll auf dem
Baugrundstiick im Sudwesten des Ortsbereiches eine weitere Bebauung erfolgen.
Hier steht bereits eine Scheune. Des weiteren soll hier eine Garage mit Werkstatt
errichtet werden.

Antragssteller fur die Planung und ErschlieBung der baulichen Aufweitung des
Ortsbereiches ist Herr Roland Fischer, Gastorf 11, 94161 Ruderting.
Die Erweiterung der Satzung ist in Bezug auf die geplante Bebauung unabdingbar.

2. Lage des Grundstiickes, Geltungsbereich

Der Ortsteil Gastorf ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ruderting
als ,Dorfgebiet (MD)* gemaR § 5 BauNVO dargestelit.

Die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fir den Bereich ,Gastorf* wurde mit Datum
vom 16.12.1991 dem Landratsamt Passau angezeigt und von der Gemeinde Ruderting
als Satzung beschlossen.

Die Einbeziehungssatzung fiir Gastorf ist mit Datum vom 09.10.1992 rechtskraftig.
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5 Satzung vom 09.10.1992

Das zur Erweiterung vorgesehene Grundstiick liegt am stidwestlichen Ortsrand von
Gastorf.
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Gemeinde Ruderting, Ortsteil ..Gastorf",
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

Der Geltungsbereich der Ergénzung erstreckt sich auf einer Teilflache der Flur Nr. 2299/1
in der Gemarkung Ruderting.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflgten Lageplan.

]
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geplante
Erweiterung
ca. 600 m2

—
T

Gastorf

3. Planliche und textliche Festsetzungen

Die planlichen und textlichen Festsetzungen entsprechen denen der rechtskraftigen
und genehmigten Ortsabrundungssatzung ,Gastorf* vom 09.10.1992, Dorfgebiet
(MD) gemaR § 5 BauNVO.

4. ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung
Das vorgesehene Grundstiick wird (iber das vorhandene StralBennetz (Innerort- und
Gemeindeverbindungsstralen) ausreichend erschlossen.
Weitere StraBenbaumaRnahmen sind nicht beabsichtigt bzw. nicht erforderlich.

b) Wasserversorgung
Der Ortsteil Gastorf wird von Seiten der Gemeinde Ruderting mit Wasser aus dem

offentlichen Leitungsnetz versorgt. Das hierfur erforderliche Wasser wird GOber die
Wasserversorgung Bayerischer Wald bzw. eigene Tiefbrunnen bereit gestellt.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist bereits bei der Planung der baulichen Anlagen
der Bauherr verpflichtet eventuelle Einsparméglichkeiten beim Energieverbrauch und
Wasserbedarf zu beriicksichtigen.

Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen, instand zu halten und instand zu
setzen, dass sie unndtigen Wasserverbrauch vermeiden.

Armaturen und Sanitareinrichtungen missen wassersparend sein (z.B.
Wasserspararmaturen, Spartasten fur Toilettenspullungen etc.).
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Gerpeinde Ruderting, Ortsteil ..Gastorf*,
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

c) Abwasserbeseitigung
In Gastorf besteht eine 6ffentliche Kanalisation die im modifizierten Trennsystem

betrieben wird

Die Ableitung der gesammelten Abwasser erfolgt Uber das 6ffentliche Kanalsystem
zur zentralen Entsorgungseinrichtung der Gemeinde Ruderting.

Die Ausreinigung des anfallenden Abwassers wird dann in der bestehenden
mechanisch-biologischen Sammelklaranlage durchgefiihrt.

d) Niederschlagswasser
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des

Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken
und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.

Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesonders von Dach- und
unverschmutzten Hofflaichen uber Grinflichen oder Mulden breitflachig versickert
werden.

Zum Schutz der Unterlieger sind Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu
treffen.

Bei der Anordnung der Baukérper auf den Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung
sollen die Méglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Niederschlagswasser
beriicksichtigt werden.

Sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken nicht bestehen, soll von
Dachflachen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes
Niederschlagswasser gesammelt, genutzt, verrieselt oder versickert werden.
Regenwasser soll zur Gartenbewasserung und zu Brauchwasserzwecken genutzt
werden.

Wasserrechtliche Vorschriften bleiben davon unberihrt.

d) Ldschwasserversorgung
Die Versorgung mit Léschwasser ist gemaR Léschwasserbestandsaufnahme aus
dem Jahre 1998 gesichert. Die Léschwasserversorgung erfolgt tiber einen
bestehenden Léschwasserbehélter sowie Uiber die vorhandenen Hydranten der
zentralen Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Ruderting.

e) Immissionen aus der Landwirtschaft
Die Bewirtschaftung der umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen darf
nicht beeintrachtigt werden. Die zuklnftigen Bauherren haben mégliche Larm- oder
Geruchsimmissionen aus der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Anwesen sowie Feldern und Wiesen zu dulden
Geholze, die eine Hohe von mehr als 2,0 m erreichen, miissen gegenuber
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4,0 m einhalten.

f) Bauliche Anlagen
Fur den Klimaschutz und die Luftreinhaltung mussen bei der Anordnung der

Baukorper auf den Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung die Méglichkeiten
sparsamer Verwendung von Energie und der Gewinnung erneuerbarer Energien
berlicksichtigt werden.

Gebiude miissen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhéltnissen
entsprechenden Mindestwarmeschutz haben, der den Warmeverlust begrenzt, ein
gesundes Raumklima gewahrleistet und die Bauteile vor klimabedingten
Feuchteinwirkungen schiitzt. Wéande und Decken sowie Béden nicht unterkellerter
Aufenthaltsraume mussen warmedammend sein, soweit es der Warmeschutz
erfordert.
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Gerqeinde Ruderting, Ortsteil .. Gastorf",
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

Dacher missen warmedammend sein, wenn sie Aufenthaltsrdume abschlie3en,
ausgenommen Décher tber Arbeitsraumen fur die eine Warmedammung wegen der
Art der Nutzung der R4dume unméglich oder unnétig ist. Die Gebdude missen so
errichtet und instandgehalten werden, dass der Energiebedarf fur Heizung und
Kuhlung méglichst gering gehalten wird.

Hauswirtschaftliche Flachen, Arbeitsflachen, Standplatze fur Abfall- und
Wertstoffbehdlter, Terrassen, Freisitze, Wege und Flachen, die zum Befahren
bestimmt sind, diurfen nur so weit befestigt werden, wie dies flr ihre
bestimmungsgemafe Nutzung erforderlich ist.

Wasserundurchléssige Befestigungen sind nur zuldssig, soweit sie zur Abwehr von
Gefahren fiur das Grundwasser erforderlich sind.

Wasserrechtliche Vorschriften bleiben davon unberihrt.

Bauliche Anlagen sollen méglichst begriint werden.

Feuerungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von Wéarme und zur
Warmwasserversorgung sowie sonstige haustechnische Anlagen sollen einen
sparsamen und schadstoffarmen Energieeinsatz erméglichen.

Sie sollen mit umweltschonenden Energietragern, soweit méglich mit erneuerbaren
Energien betrieben werden.

Fur den Ressourcenschutz und zur Abfallvermeidung sollen bei der Errichtung und
Anderung von baulichen Anlagen méglichst Bauprodukte verwendet werden, die sich
durch geringen Ressourcenverbrauch bei der Herstellung und durch
Wiederverwertbarkeit bei gleichzeitiger Umweltvertraglichkeit auszeichnen.
Insbesondere sind Bauprodukte aus heimischen nachwachsenden

Rohstoffen vorzuziehen. Abbrucharbeiten sollen so durchgefiihrt werden, dass die
anfallenden Materialien getrennt gelagert und der Verwertung zugefihrt werden
kénnen.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind nicht zuldssig.

5. Naturschutz

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigt.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete MaBnahmen und Festsetzungen nach den 8§
5 und 9 als Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auf den Baugrundstiicken
selber.

Zum Schutz der Natur erfolgt die Bemessung der erforderlichen Ausgleichsflachen
gemal dem Leitfaden

_Bauen im Einklang der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitung®
des Bayerischen Staatsministeriums.

5.1 Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung
Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der
Schutzguter.

Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft
Wirtschaftsgrinland

5.2 Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung
Dorfgebiet /MD gemaR § 5 BauNVO,
GRZ < 0,35
Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelung- und Nutzungsgrad
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Geq_leinde Ruderting, Ortsteil ,.Gastorf",
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

5.3 Beeintrachtigungsintensitit und Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen
FeldB | = Kompensationsfaktor 0,2 — 0,5

Luftbildaufnahme

5.4 VermeidungsmaBnahmen
- Verbot tiergruppenschéadigender Bauteile
z. B. Sockelmauer bei Zaunen
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage
- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

5.5 Griinordnerische Vorgaben

Bepflanzung

- 1 Baum je 300m2 Grundstucksflache

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehdlzen und Stauden gemal der
natirlichen Vegetation, erganzt durch Gehélze und Stauden, die
charakteristisch sind fiir den landlichen Raum(Obstbaume, Flieder,
Schneeball, Hortensie, Buchsbaum, etc.)

- Nadelgehdlzanteil maximal 20 v. H.

- Keine Nadelgehodlzhecken

Grundwasser- und Bodenschutz durch versickerungsfahige Belége fur private
ErschlieBungen.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen und unter
Einhaltung der griinordnerischen Vorgaben fir die Baugrundstiicke kann der
niedrigste Kompensationsfaktor fur den Fléachenausgleich gewahlt werden.

Geplante Bebauung: Kompensationsfaktor = 0,2
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Gemeinde Ruderting, Ortsteil ,,Gastorf",

1. Anderung der Einbeziehungssatzung

5.6 Ausgleichsflachenbedarf
Entwicklungsfliche Gemarkung Ruderting, Teilfliche aus Flur Nr. 2299/1,
Erweiterungsfliche * GRZ * Kompensationsfaktor = Ausgleichsflache

500m2 * 0,35 * 0,2 =

35 m2

5.7 Geplante Ausgleichsflachen
Entwicklungsflache Teilflache aus Flur Nr. 2299/1:
Als Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahme ist die festgesetzte Flache sudlich der

Bebauung vorgesehen.

Hier erfolgt an der Grundstiicksgrenze zu den landwirtschaftlichen
Nachbargrundstiicken die Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und
standortgerechten Strauchern bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstbaume 500 m2 / 300 = 2 Stuck

Heckenflache Siiden: 50m*3,0m = 15 m2
2 Obstbdume ca. 10 m2 = 20 m2
Gesamtflache Soll 35 m2 Ist = 35m2

Aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes kann das Defizit fur Natur und
Landschaft im Geltungsbereich der Satzung ausgeglichen werden.
Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert

betragt 100 v. H.

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind vom Vorhabenstrager auf dessen
Kosten durchzufuhren (§ 135 a Absatz 1 BauGB).

5.8 Geplante PflanzmaBnahmen
Im Bereich der jeweiligen Zufahrt zum Privatgrundstick wird ein groRkroniger

Hausbaum gepflanzt.
Pflanzqualitat:
Pflanzenart:

Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25
Juglans regia Nussbaum

Fur die Pflanzung von standortgerechten Straucher gilt folgendes:

Pflanzabstand:
Pflanzqualitat:

Mégliche Pflanzenarten.
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Corylus avella
Crataegus oxyacantha
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Cornus mas

Euonymus europaeus

Ligistrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus carthtica
Rosa arvensis
Viburnium opulus

100 = 150 cm

Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm

Gemeine Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Hasel

Zweigriffel, Weilkdorn
Eingriffel, Weildorn
Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhitchen

Gemeiner Liguster
Schlehe

Kreuzdorn

Hecken — Rose
Gemeiner Schneeball
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Gemeinde Ruderting, Ortsteil .,Gastorf",
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

Fur die Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen gilt folgendes:
Obstbaume:
Hochstamm, 2xv, STU 10 - 12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgriinung und réumlichen Gestaltung
des Siedlungsbereiches,
Abstande der Baume ca.5-6m

Fur die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Feldgehélzen gilt folgendes:

Pflanzabstand: ca. 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister,
verpflanzt, 175 — 200 cm

Mdogliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld — Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prinus avium Vogel - Kirsche
Pyrus pyraster Holz — Birne
Quercus robur Stiel — Eiche
Rubus fruticsus Brombeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter — Linde

C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ruderting hat am 10.05.2007 die Aufstellung einer

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........ <7 F.C 7 2007 dureh-das-difentliche
—Bekanntmachtngsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Auslegung und Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gem'éfl § 3 Abs. 2 BauGB vom
L& T o bis ....27: 9802 e offentlich ausgelegt.

VOM oo Bl cooiisinssivissmanmimsisemmsn wurde der betroffenen
Offentlichkeit durch Auslegung des Satzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 1. BauGB).]

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ...7.7.¢ gr.2007% . dureh-das—
ffentliche-Bekanntmaehungsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden vom ..... 25, €. 7. 292 7. bis 2708, 2007

die Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt sein
kann, gemal § 4 Abs. 2 BauGB [§ 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt. 1. BauGB] um Stellungnahme

zum Satzungsentwurf gebeten.

3.  Erneute Auslegung und Fachstellenbeteiligung

Der nach der Auslegung und Beteiligung der entlicher Belange geanderte
Satzungsentwurf wurde geman s. 3 Satz 1 BauGB erneut vom
................................ IS e @USQElEGE.
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Gergeinde Ruderting, Ortsteil ,,Gastorf",
1. Anderung der Einbeziehungssatzung

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ccccceeeevirnanns - durch das
dffentliche Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt g

Gleichzeitig wurden VOm .............ccccveiviinnnpmmerrn. T A die
Trager 6ffentlicher Belange, deren A
Anderung] beriihrt sein kann, alk § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum
[geanderten] Satzungs urf gebeten.

4, Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ruderting hat am C';éc?ch}c)? den
Satzungsentwurf als Erganzungssatzung ,Gastorf* beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ... &5 G4 2.7 7. .. durch das
offentliche Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

5. Hinweise

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Absatz 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich dessen werden demnach

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung dieser Satzung
schriftlich gegentiber der Gemeinde Ruderting geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz1 und 2 sowie Absatz 4
BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche fur nach den §§ 39
bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdégensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefthrt wird.

D. Anlagen

Lageplan M 1 : 1 000 vom 26.06.2007
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