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Gemeinde Ruderting Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher StrafBe - West”
A1. Satzung

Die Gemeinde Ruderting erlasst geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23
der Gemeindeordnung folgende Einbeziehungsatzung fur den Bereich ,Haselbacher Stralte - West":

§1
Die Grenzen fur die Ortsabrundungssatzung ,Ruderting West‘ werden gemaR der im beigefugten La-
geplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Dabei werden Grundstucke den amtlichen
Flur-Nrn. 77, 65, 10/2 in Teilflachen und die Gesamtflachen Flur-Nrn. 66, 66/1, 66/2, 67, 68, 71, 72,
7212, 73, 74, 7411, 74/2, 74/3, 74/4 und 76 Gemarkung Ruderting in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,Haselbacher StraRe - West* einbezogen. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemaR §1 festgelegten Innenbereichs
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt ge-
macht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Soweit fiir das Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Grinordnung und AusgleichsmaRnahmen sind im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auf dem Grundstiick zu erbringen und werden in den textlichen Festsetzungen geregelt.
Die Gruinordnung wird unter Punkt 0.6. - die Ausgleichsflachen werden unter Punkt 0.9. - verbindlich
festgesetzt.
Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entspre-
chend den Festsetzungen nachzupflanzen.

§4
Die textlichen Festsetzungen mit textlichen und planlichen Hinweisen, die Planungsunterlagen als
auch die Begruindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ruderting, den .2.8,. Juni 2013

GEMEINDE RUDERTING

9 Josef Schatzl o

1. Blirgermeister
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Gemeinde Ruderting Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strafe - West”

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Gestaltung der baulichen Anlagen im Mischgebiet M|
(Festsetzungen gemé&R § 9 BauGB, vom 23.09.2004 und Art. 91 BayBO vom 14.08.2007)

0.1.1. keine Festsetzungen

0.2. Bauweise

0.2.1. offene Bauweise Es sind die in § 22 Abs. 2 BauNVO aufgefiihr-
ten Gebaude und Gebaudegruppen zulassig.

0.3. Stellung der baulichen Anlagen

0.3.1. Die im Plan vorgeschlagene Firstrichtung kann
geandert werden. Der First muss in jedem Fall
zur Gebaudeléangsseite parallel verlaufen.

0.4. Nebengebdude

0.4.1. keine Festsetzungen zur Gestaltung

04.2 Zwischen Garagentor und 6ffentlichen Verkehrs-
flachen muss ein Abstand von mindestens 5,00
m freigehalten werden. Eine Einzdunung des
Stauraumes ist unzuldssig.

04.3 Garagen und Nebengebdude sind bei gegensei-
tigem Grenzanbau profil- und hdhengleich aus-
zufiihren. Dachform, Dachneigung und Dachma-
terial missen einheitlich ausgebildet werden. Die
zuerst eingereichte Garage bzw. das zuerst ein-
gereichte Nebengebaude hat den Vorrang.

0.5. Stellplatze
0.51. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet
sich nach der Anzahl der Wohnungen.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze zu
errichten

0.6. Griinordnung

g Iso Architekten Seite 3



Gemeinde Ruderting Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strale - West”

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.6.1. Die nicht tberbauten Flachen der Grundstiicke,
mit Ausnahme der Flachen fir Stellplatze, We-
ge, Zufahrten sind zu bepflanzen oder anzu-
saen.

Die Bepflanzung hat grundséatzlich mit heimi-
schen standortgerechten Baumen, Strauchern
und Stauden zu erfolgen.

Als Baume und Hecken sind nur heimische
Laubarten zulassig.

Ausgefallene Baume und Straucher sind quali-
tatsgleich nachzupflanzen.

Die Pflanzung von Koniferen ist nicht zulassig.

0.6.2. Gelandebedingte Stutzmauern sind einzugru-
nen durch Pflanzung von Gehdlzen oder Stau-
den in vorgelagerten Pflanzflachen oder durch
die Verwendung Uberhéngender Arten.

0.6.3. Garageneinfahrten und Hauseingénge sind un-
versiegelt auszufiihren. Zulassig sind Pflaster,
Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, wasser-
gebundene Decke
PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu ge-
stalten (vgl. 0.7.4)

0.6.4. Die Pflanzung und dauerhafte Pflege der im
Lageplan dargestellten und unter 13.2 der
textlichen Festsetzungen beschriebenen Hoch-
stdmme ist zwingend.

0.6.5. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind folgende Mal3-
nahmen durchzufiihren:

Im Norden des Baugebiets, wird eine Feldhe-
cke aus heimischen Laubgehdlzen entwickelt.

Pflanzschema fur
Neupflanzung: - Pflanzabstand max. 1.50 x 1.50 m fur
Straucher und Heister
- Anteil der Heister ca. 5%

- versetzt gepflanzt in Gruppen a 5 Straucher
gleicher Art

- je Parzelle zuséatzlich zu den planlichen
Festsetzungen 1 Baum in der Hecke

g |30 Architekten Seite 4



Gemeinde Ruderting
A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Pflanzqualitat:

Auswahl an Pflanzenarten:

Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher StraBe - West”

Straucher und Heister:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Evonymus europaeus
Prunus avium

Rosa spec

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

- Straucher bei Neupflanzung: STR, 2xv,
60-100

- Heister: IHEI, 1xv, 80-100

- Baume: Hochstamm, 3xv, STU 12-14

- Autochthones Material

Roter Hartriegel
Hasel

Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Vogel-Kirsche
Strauchrosen
Schw. Holunder
Trauben-Holunder
Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Salix purpurea Purpurweide
Syringa Vulgaris Flieder
Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
g |30 Architekten Seite 5



Gemeinde Ruderting

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Orisabrundungssatzung ,Haselbacher Strale - West”

0.7. Festsetzungen zur Abwasserbeseitiqung

0.7.1

0.7.2

0.7.3

0.7.4

Fur die Abwasserbeseitigung ist ein Trennsys-
tem fur Regen-/ Oberflachenwasser sowie
Schmutzwasser vorgesehen.

Fur die zwei neuen Baugrundstiicke sind keine
gemeindlichen Abwasserkanéle vorhanden.

Schmutzwasser: Die Entsorgung des
Schmutzwassers aus den zwei neuen Bau-
grundstiicken hat tber das Privatgrundstiick
FI.Nr. 65 Gemarkung Ruderting zu erfolgen.
Das Leitungsrecht ist grundbuchrechtlich zu si-
chern. Der Nachweis dariiber ist der Gemeinde
Ruderting vor Rechtskraft der Ortsabrundungs-
satzung nachzuweisen.

Oberflachenwasser: Um den Anfall von Ober-

flachenwasser gering zu halten und den

Grundwasserhaushalt zu starken, gelten fol-

gende Festsetzungen:

- Regenwasserzisterne fiir jeden Neubau

- Fur die beiden neuen Baugrundstiicke auf
Flur.Nr. 77 Gmkg. Ruderting: Regenwasser-
zisternen mit geregelter Ableitung des Uber-
laufwassers in den vorhandenen Strallengra-
ben.

- Eine Einleitung in Nachbargrundstiicke ist
nicht zulassig.

Samtliche PKW Stellplatze sind wasser-
durchlassig zu gestalten (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen ggf.
auch sandgeschlammte Kies- oder Schot-
terdecke). Eine wasserundurchlassige Versie-
gelung ist nicht zuléssig.

g '30 Architekten Seite 6



Gemeinde Ruderting

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.8. AuBenanlagen

0.8.1

0.8.2

0.8.3

Orisabrundungssatzung ,Haselbacher StraBe - West”

Béschungen
maximale Béschungshéhe von 1 m

Stutzmauern
maximal 0,75 m hoch und bepflanzt

Einfriedungen
Die Héhe der Einfriedungen wird festgesetzt auf
1,0 m straBenseitig; ansonsten maximal 1,8 m,

Bodenfreiheit mind. 15 cm.

Zaunanlagen sind v.a. im Bereich des Ortsran-
des mit geeigneten Baumen, Biischen und Be-
wuchs einzugriinen und zu hinterpflanzen.
Grundsatzlich wird empfohlen auf Einfriedun-
gen und Zaune zu verzichten — eine ,Grenzge-
staltung” ist durch Bepflanzung und/ oder land-
schaftsgartnerische Lésungen anzustreben.
Verbot tiergruppenschadlicher Bauteile: Mauern
als Einfriedungen und Sockelmauern bei Zau-
nen sind als tiergruppenschadliche Anlage un-
zulassig.

g ISO Architekten  Seite 7



Gemeinde Ruderting

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.9. Ausgleichsfldchen

0.9.1

0.9.2

Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strafle - West”

Die Ortsabrundungssatzung " Haselbacher
StralRe - West" wird gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 des Baugesetzbuchs BauGB erlassen.

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung gemal dem Gesetz
der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist It.
§3 Anwendungsbereich Abs. 1 Satz 1 UVPG
nicht erforderlich.

Es bestehen auch keine "Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter " (§ 13a Abs.1
BauGB)

"(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu beriicksichtigen: (...) 7. die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere (...) b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes". (§1 BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereichs der Entwick-
lungssatzung in deren Einflussbereich sind kei-
ne Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes vorhanden.

Die Durchfuihrung einer Umweltpriifung ist nicht
erforderlich.

Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Mit der geplanten baulichen Nutzung der Fla-
chen nérdlicher der Haselbacherstral’e Nord
(FI. Nr. 77, 10/2) ist trotz der festgesetzten
gruanordnerischen Malinahmen eine verstarkte
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ge-
geben. Diese unvermeidbaren
Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit
die geplanten Eingriffe nicht bereits vor der Er-
stellung Entwicklungssatzung zulassig waren.
Da die Grundstiicke im Bereich zwischen den
beiden Haselbacher StraBen bereits derzeit in-
tensiv als Mischgebiet bebaut sind und als sol-
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Gemeinde Ruderting

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.9.3

0.9.4

Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strafle - West”

ches genutzt werden, findet ein Eingriff im Sin-
ne der Eingriffsregelung nur nérdlich der Hasel-
bacher StralRe nord statt.

Fur diese zwei geplanten Bauparzellen (auf
Teilflachen der Fl. Nrn. 77 und 10/2) wird die
Eingriffsregelung nach dem Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des
Bayerischen Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen in der ergénzten
Fassung von 2003 (1) angewandt.

Bestandsaufnahme - Erfassen und Bewerten
von Natur und Landschaft

Die GroRe des Geltungsbereichs der Ortsab-
rundungssatzung betragt ca. 18771,55 gm.

Die noch nicht bebauten Flachen des Geltungs-
bereiches (Teilflachen der Fl. Nrn. 77, 10/2)
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und
betragen ca. 1554,72 m?

Far Klima und Luft besitzt die Flache aufgrund
der geringen GréRRe und der fehlenden Baum-
und Strauchvegetation wenig Bedeutung.

Sie liegt an einem exponierten Ortsrand in ei-
nem nach siid-westen geneigtem Hang.

Diese Teilflache ist auf Grund ihrer Lage, ihrer
Nutzung und ihres Vegetationsbestandes gem.
Liste 1a 'Bedeutung der Schutzgiter' aus (1) in
Kategorie | - Gebiet mit geringer Bedeutung
fur Natur und Landschaft, oberer Wert ein-
zuordnen.

Geplante Nutzung - Erfassen der Auswir-
kungen des Eingriffs

Auf der Eingriffsflache ist eine Wohnbebauung
vorgesehen. Die GRZ wird maximal 0.35 betra-
gen.

Die Eingriffsschwere ist gemaR 'Abb. 7 Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren'
(aus: (1)) als Typ B, Flache mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
festzulegen.

Gemal Matrix zur Festlegung der Kompensati-
onsfaktoren aus (1) ist somit fir Gebiete gerin-
ger Bedeutung, oberer Wert ein Faktor von 0,2
- 0,5 zu wahlen.

g ISQ Architekten Seite 9



Gemeinde Ruderting

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.9.5

0.9.6

Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strae - West”

Geplante Nutzung - Weiterentwicklung der
Planung

Durch wirksame, in der Ortsabrundungssatzung
festgesetzte VermeidungsmalRnahmen kénnen
zuséatzlich die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft verringert werden.

Als VermeidungsmafRnahmen sind zu nennen:

- Festsetzung von Baumpflanzungen

- Regenwasserriickhaltung auf dem Grundstiick

- Verwendung versickerungsfahiger Beléage in
PKW-Stellflachen

- Einfriedungen ohne Zaunsockel

- Durchfiihrung der Eingriffsregelung mit
Ausgleichsflachenermittlung

Aufgrund der genannten Vermeidungs-
mafRnahmen erscheint fir Gebiete der Katego-
rie | und der Eingriffsschwere B die Verwen-
dung eines unteren Kompensationsfaktors an-
gemessen.

Es ergibt sich deshalb fiir die nicht vermeidba-
ren Eingriffe gemaR 'Abb. 7 Matrix zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren' aus (1) ein
Kompensationsfaktor von 0,30

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Aus-
gleichsflachen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzgiter in-
nerhalb des Plangebietes, der Zuordnung der
Planung in den entsprechenden Eingriffstyp
und der Vermeidungsmafnahmen ergibt sich
folgende Flachenbewertung (vgl. 'Abb. 7 Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren'
aus: (1)):

Geltungsbereichsflache ca. 18718 m?
Flachen ohne zu bilanzierenden Eingriff

hier Flachen innerhalb der bestehenden Be-
bauung ca. 17163 m?
auszugleichende Flache Kategorie | ca. 1555 m?
Kompensationsfaktor 0.30

erforderliche Ausgleichsflache ca. 466,50 m?

g I-'o0 Architekten  Seite 10



Gemeinde Ruderting Orisabrundungssatzung ,Haselbacher StraBBe - West”

A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.9.7 Ausgleichsflachen
Die Ausgleichsflachen werden innerhalb des
Geltungsbereichs der Entwicklungssatzung
festgesetzt.

A1

Entwicklungsziel:

Feldhecke in einer Breite von ca. 7,50 m und
einer Lange von ca. 55 m entlang der nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze

MalRnahmen:

- Anpflanzen einer Feldhecke in einer Breite
von ca. 7,50 m gemaR 6.5 der Textlichen Fest-
setzungen

- die Hecke ist vor Wildverbiss zu schiitzen

Flachengrofe ca. 412,50 m?
Anerkennungsfaktor 12
Ausgleichsflache A 1 ca. 495,00 m?

Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen der
Festsetzungen rechtsverbindlich festgelegt.
GemaR Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG
werden die Ausgleichsflachen von der Gemein-
de an das Landesamt fir Umweltschutz zur
Eintragung in das Okoflachenkataster gemel-
det. Die Bestellung einer unbefristeten be-
schrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten
des Freistaats, vertreten durch die Untere Na-
turschutzbehdérde ist erforderlich.

0.10. Sonstiges

0.10.1 Im Bauantrag ist das bestehende und das ge-
plante Geldnde in Schnitten und Ansichten dar-
zustellen

0.10.2 Am Rande des Geltungsbereiches verlauft die

StaatsstralRe 2323. Bezlglich Anbaubeschran-
kungen, Abstand zur Staatsstral’e, Einmin-
dungen und Kreuzungen, Privatzufahrten,
Sichtdreiecke und Entwasserung der Baufla-
chen gelten die Bestimmungen des Fernstra-
Rengesetzes und des Bayer. Stralen- und We-
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Gemeinde Ruderting Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strafe - West”
A2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gegesetzes bzw. die Stellungnahme des Staatl.
Bauamtes vom 18.12.2012. Geplante Einzel-
bauvorhaben sind dem Staatl. Bauamt zur ab-
schlieRenden Stellungnahme vorzulegen.
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Gemeinde Ruderting Orisabrundungssatzung ,Haselbacher Strafle - West”
B1. Plane/ Planliche Festsetzungen

Planunterlagen (in gesondertem Druck) sind diesem Geheft zugeordnet bzw. beigefugt und
Bestandteil dieser Satzung.

g ISO Architekten  Seite 13



Gemeinde Ruderting Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strafle - West”

B2. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
Die Nummerierung erfolgt nach Planzeichenverordnung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2.2 m Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5 Grundflachenzahl GRZ

0,35 Max. zulassige Grundflachenzahl
It. Definition § 19 BauNVO.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1. o Offene Bauweise

3.5. Baugrenze

g ISQ Architekten
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Gemeinde Ruderting

Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher StraBe - West”

B2. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaR textliche Festsetzungen
Punkt 0.6.5 und 0.9 hier Ausgleichsflache

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zu pflanzender standortgerechter heimischer
Laub- / Obstbaum Hochstamm, 3xv, Stammum-
fang 14-16

Der tatsachliche Standort ist den Garagenzu-
fahrten anzupassen.

Zu pflanzende Feldhecke aus heimischen
Laubholzarten geméaf 0.6.5

g |30 Architekten  Seite 15



Gemeinde Ruderting Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher StraBe - West”

B2. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15.Sonstige Planzeichen

18.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Satzungsgebietes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

16.Sonstige weitere Planzeichen

16.1 Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GF2Z)
Bauweise Dachform/- Neigung
(o/g/a) (SD, FD, PD, WD, ZD)

1) Art der baulichen Nutzung nach §§ 1-11 BauNVO z.B. WA

2) Zahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO z.B. Il
Hohe baulicher Anlagen als max. zul. Wandhohe auf Talseite des jeweiligen
Baukoérpers nach Art. 6 Abs. 4 BayBO z.B. 6,50 m

3) Grundflachenzahl nach §§16 und 19 BauNVO als Héchstmalf z.B. 0,35

4) Geschossflachenzahl nach §§ 16 und 20 BauNVO als Héchstmald z.B. 0,8

5) Bauweise nach § 22 BauNVO z.B. offen, geschlossen, abweichend

6) Dachform z.B. Satteldach / Dachneigung z.B. 15 -35°
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B3. PLANLICHE HINWEISE

P 01 \/\
P02  2361/1

A~

P03

P 04 Talweg

P 05

P 06

P 08

P 09 ‘49—)('49’

P10 -

Ortsabrundungssatzung ,Ruderting West”

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Flurstiicknummern

Bauplatznummerierung

StralRenbezeichnung

Hohenlinien

Vorgeschlagene Firstrichtung

Garagen mit Einfahrt in Pfeilrichtung

Bestand (amtl. Vermessung)

MafRangabe

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

g |30 Architekten
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Gemeinde Ruderting Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strafle - West”

B4. TEXTLICHE HINWEISE

T01

T 02

T03

T 04

T05

T 06

T07

T08

Als Planunterlage diente der Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte, in digita-
ler Form (Auszug aus der DFK), des Vermessungsamtes mit Stand 2012.
Nach Hinweis des Vermessungsamtes zur genauen MaRentnahme nicht ge-
eignet — keine Gewahr fur Malhaltigkeit.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen — eine Héhenent-
nahme fiir ingenieurtechnische Zwecke ist nur bedingt méglich Aussagen tber
Untergrund und Bodenbeschaffenheit konnen weder aus amtlichen Karten
noch Texten ermittelt werden.

Fur nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine
Gewahr ibernommen werden.

Denkmalschutz; Es ist grundsatzlich auszuschlieRen, dass sich im Planungs-
gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkma-
ler befinden. Sollten sich dennoch bei Erdarbeiten zutage kommende Metall-,
Keramik- oder Knochenfunde finden, sind diese umgehend dem Landratsamt
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Gebaude/ Wasserversorgungsanlage: Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit
an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage anzuschlieRen.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen: Bei Baum- und
Strauchpflanzungen ist ein Abstand von je 2,5 m beiderseits von Erdkabeln
freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutz-
maflnahmen durchzufihren.

Baugrund: Aussagen iber Untergrund und Bodenbeschaffenheit konnten we-
der aus amtlichen Karten noch Texten ermittelt werden.

Hoéhenlage: Bei Baueingabe ist ein Plan als Gelandeschnitt beizulegen. Die
Darstellung des Urgeléndes sowie des geplanten Gelandes und Gebaudes ist
erkennbar und nachweisbar (Héhe Gber NN) darzustellen.
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B4. TEXTLICHE HINWEISE

TO09 Niederfrequenzanlagen: Freileitungen (380 kV, 220 kV, 110 kV, < 110 kV)
Erdkabel, Bahnoberleitungen, Umspannanlagen, Ortsnetzstationen) sind aus-
reichende Abstinde einzuhalten, damit die in der 26. BIMSchV festgesetzten
Grenzwerte fir elektromagnetische Felder nicht tiberschritten werden

T10 Landwirtschaft: Die umliegenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung her resultierende Beein-
trachtigungen v.a. in Form von Larm, Staub, Geruch und aber auch auBerge-
wohnliche Betriebs- und Arbeitszeiten v.a. auch in der Erntezeit sind als orts-
ublich hinzunehmen und zu dulden.

Ansonsten gelten die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Satzung
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Gemeinde Ruderting Ortsabrundung ssatzung ,Haselbacher StraBe - West”

C1. Verfahrensvermerke

Die Festsetzungen der Ortsabrundungssatzung stutzen sich zwuf die §§ 1-4 sowie § 8ff und 30 des
BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gaandert durch des Gesetz vom
22.07.2011(BGBI. | S. 1509), die Baunutzungsverordnung §% 1,8,12-23 vom 23. Januar 1990 (BGBI |
S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (EGBI. | S. 466), sowie die Planzeichenver-
ordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI | S. 58).

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __13.09.2012__ die Aufstellung der Ortsabrun-

dungssatzung ,Haselbacher Stralle - West“ beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fir den Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom
13.09.2012_ hatin der Zeitvom __17.12.2012 . bis 30.01.2013__. stattgefunden.

Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB fir den Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom
13.09.2012 hat in der Zeit vom __17.12.2012_. bis 30.01.2013... stattgefunden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Ruderting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _04.02.2013 . die

Ortsabrundungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __04.02.2013__ als
Satzung beschlossen.

Ruderting, den .2.6.. luni 2013
GEMEINDE RUDERTING
g Josef Schatzl
1 Blurgermeister
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C1. Verfahrensvermerke

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Ortsabrundungssatzung wurde am A2 0613, gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Die Ortsabrundungssatzung ist damit in Kraft getreten

6. Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fir die Ortsabrundungssatzung ,Ruderting
West" der Gemeinde Ruderting.

Die Gemeinde Ruderting hat mit Beschluss vom .04 9. 13 die Ortsabrundungssatzung
fir das Gebiet ,Haselbacher StraRe - West" als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird
hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft. Jedermann kann die Sat-
zung mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in
der Satzung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Satzung nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahit
wurde, bei der Gemeinde (Gemeinde Ruderting,Passauer Strale 3, 94161 Ruderting, zu den
ublichen Offnungszeiten) einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung
schriftlich gegenuiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschrif-
ten des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermaogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,

in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt
wird.

Ruderting, den 2 7, Juni 2013

GEMEINDE RUDERTING
2

@ Josef Schatzl
1 BUrgermeister
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BEGRUNDUNG
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BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1. Vorhabensanlass

Die Gemeinde Ruderting beabsichtigt, einen Teilbereich des bestehenden Dorfgebietes Ru-
derting, durch Erweiterung mittels Ortsabrundungssatzung (MI) unter Einbeziehung um die
nérdlich gelegene Flache zu erweitern.
Auf dieser Flache soll der nachhaltigen Siedlungsentwicklung in der Ortschaft um Erweite-
rungsflachen Raum gegeben werden. Als Besonderheit gliedert sich die Ortschaft Ruderting in
diesem Teilbereich in einen, durch landwirtschaftliche Nutzflachen vom Ortskern und von der
restlichen Bebauung abgetrennten, Bereich ,West“. Die Erweiterungsflache kommt zwischen
den beiden Bereichen zu liegen und liegt direkt am nérdlichen ,Ortsbereich® an.
Das durch Satzung abzurundende Gebiet befindet sich zwischen dem Ortskern (MD) und dem
gegeniiber der Haselbacher StraBe liegendem Gewerbegebiet (GE) und wird geman Fl&-
chennutzungplan als Ml dargestelit.

GemaR des Leitfadens des Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in der erganzten, erweiterten Fas-
sung (2.Auflage Januar 2003) ist die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zu beachten. Fur
die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach BauGB wurde daher vor
genanntes Bewertungs- und Berechnungsmodell fur Bayern angewandt.

Anlass fur die Anderung ist der Antrag der Grundsttickseigentiimer: Knoop

1.2. Vorhabenstréger

Die Gemeinde Ruderting tritt als Vorhabenstrager der Ortsabrundungsssatzung auf Antrag der
Grundstiickseigentiimer Knoop auf.

1.3. Ziel der Planung
Aufstellung der Ortsabrundungssatzung ,Haselbacher Strae - West". Die Aufstellung betrifft
die Grundstiicke mit den amtlichen Flur-Nrn. 77, 65, bzw. 10/2 in Teilflaichen und die Gesamt-
flachen der amtlichen Flur-Nrn. 66, 66/1, 66/2, 67, 68, 71, 72, 72/2, 73, 74, 74/1, 74/2, 74/3,
74/4, 76 der Gemarkung Ruderting. Der Geltungsbereich umfasst, durch die Einbeziehung
von zwei nérdlichen Bauparzellen (1555 m?) eine Flache von gesamt ca. 18772 m? (inkl. der
auf dem Grundstiick zu erbringenden Ausgleichsflache von ca. 412,50 m?).
Das neu ausgewiesene Baugrundstiick soll bebaut werden.
Die Teilbereiche stellen derzeit noch eine unbebaute, landwirtschaftliche Flache dar.

2. Beschreibung der Planung
2.1. Angaben zum Standort

2.1.1.Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen ist die Gemeinde Ruderting ist der Region Donau-Wald (12) zuge-
ordnet. Das Gemeindegebiet Ruderting liegt ca. 14 km nérdlich der kreisfreien Stadt
Passau. Im Regionalplan wird das Gemeindegebiet als Stadt- und Umlandbereich im
l&ndlichen Raum dargestellt.

2.1.2.Die Gemeinde Ruderting ist sowohl dem Stadt- und Umlandbereich der kreisfreien Stadt
Passau, als auch der Kleinzentrumsregion der Gemeinde Tiefenbach zuzuordnen.

2.1.3.Die Gemeinde Ruderting bzw. der Ort wird als kreisangehérige Gemeinde (Einheitsge-
meinde) dargestellt.

2.1.4.Das Planungsgebiet liegt, im Dorf / Hauptort Ruderting. Im aktuellen Fldchennutzungs-
plan ist der Bereich als Mischgebiet (MI) dargestellt. Die einzubeziehende Flache ist
ebenfalls als Ml dargestellt.

2.2. Inhalt der Planung -Kurzdarstellung-
2.2.1.Der Bereich des Planungsgebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan mit Stand vom 25.03.1999 als Mischgebiet dargestellt. Nicht bebaute Fl&-
chen sind intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzfldchen.
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2.2.2.Die Gemeinde Ruderting als Vorhabenstrager ist sich seiner Verantwortung hinsichtlich
infrastruktureller und landschaftspflegerischer Entwicklung bewusst. Diese Anderung
soll, aufgrund der vor genannten Punkte unter den Aspekt einer geordneten Entwick-
lung gestellt werden.

2.2.3.Ziele aufgrund ibergeordneter Planungen: Nach dem Regionalplan fiir die Region Do-
nau-Wald (12) gehért die Gemeinde Ruderting zum Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum. Da der Ort Ruderting keinen zentralen Ort nach dem Regionalplan darstellt,
soll nur eine Siedlungsentwicklung stattfinden, bzw. eine Bebauung entstehen, welche
sich, trotz eigenstandiger Formensprache und Struktur, an die bestehende Struktur an-
fiigt und sich durch geeignete landschaftsgestalterische MaRnahmen organisch in die
Umgebung einflgt.

2.2.4.Stadtebauliches Konzept: Die Gemeinde méchte durch die Satzung Grundlagen zum
Bau von Einfamilienhdusern schaffen. Anforderungen an gesunde Wohnverhélinisse,
auch in Bezug auf die Nachbarn, stehen im Vordergrund. In Ruderting soll eine geordne-
te Entwicklung weitergefiihrt werden.

3. ErschlieBung

3.1. VerkehrserschlieBung
Die tiberdrtliche ErschlieRung erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstrale bzw. Staatsstra-
Re St 2323 (Haselbacher Strae) und deren Verlédngerungen (Passauer StralRe bzw. Tittlin-
ger StraRe an die B85. Durch die PA93 mit Verldngerung uber die ST2127 (Autobahnzubrin-
ger) und St 2125 wird die Ortschaft an die Bundesautobahn (A3) angebunden.
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt, wie bisher auch, iber die
bestehende DorfstralRe.

3.2. Energieversorgung: Elektrizitat:
Das Versorgungsunternehmen E.ON Bayern ist fur die Versorgung zusténdig und ist als ge-
sichert anzusehen.

3.3. Fernmeldeleitung:

Das Versorgungsunternehmen TELEKOM ist fur die Versorgung zusténdig und ist als gesi-
chert anzusehen

3.4. Millbeseitigung:

Die Miillbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene (ZAW Donau-Wald) und kann als gesichert
betrachtet werden.

3.5. Wasserwirtschaft
3.5.1.Wasserversorgung: Diese erfolgt zentral Uber das 6ffentliche Leitungsnetz durch die
Gemeinde und ist in ausreichender Qualitt und Quantitat gesichert.
3.5.2.Abwasserbeseitigung: Die Abwasserbeseitigung ist Uber die 6ffentliche Abwasseran-
lage geregelt. Das Schmutzwasser wird der bestehenden zentralen Abwasseranlage
zugefiihrt. Die Ausreinigung findet in der Klaranlage statt.
3.5.3.0berflichenwasser/ Regenwasser: Das Regen-/ Oberflachenwasser aus dem bereits
bebauten Bereich wird wie bisher iber das bestehende Kanalsystem mit Regenriickhal-
tebecken an der Haselbacher Stralle abgeleitet. Fiir die beiden neuen Baugrundstiicke
auf FI.Nr. 77 Gemarkung Ruderting erfolgt die Ableitung mittels Regenwasserzisterne
mit geregelter Ableitung des Uberlaufwassers in den vorhandenen StraRengraben zum
Regenrickhaltebecken. Eine Einleitung in Nachbargrundstiicke ist nicht zulassig. Fer-
ner werden folgende MalRnahmen empfohlen, um den Anfall von Oberfldchenwasser ge-
ring zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu starken:
-dezentrale Regenwasserriickhaltung auf dem Grundstiick
-Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
-Brauchwassernutzung in Gebdude und Garten
Hinweis: Die Zunahme wasserundurchldssiger Bebauungs- und Verkehrsflachen ist eine
der Ursachen dafir dass sich der Oberflachenabfluss auf Kosten der Grundwasserneu-
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bildung erhoht. Die Versickerfahigkeit der Planungsfléchen ist daher soweit wie méglich
aufrecht zu erhalten bzw. ggf. neu zu erstellen. In der Satzung werden daher entspre-
chende Festsetzungen getroffen: Untergeordnete Verkehrsflachen, Kfz-Stellplatze und
FuBwege sind versickerungsfshig zu befestigen. Unverschmutzes Wasser soll zur Ent-
lastung der Kanalisation und zum Zwecke der Nutzung (Bew&sserung) gesammelt, bzw.
soweit die Bodenverhiltnisse dies zulassen, durch Versickerung dem Grundwasser zu-
gefuihrt werden. Ggf. hat die Ableitung tber ein Regenriickhaltebecken mit gedrosselten
Ablauf zu erfolgen.

3.5.4.Léschwasserversorgung: Die Léschwasserversorgung erfolgt leitungsgebunden tber
die bestehenden Einrichtungen der Gemeinde. Es steht gentigend Lé6schwasser zur
Verflgung.

4. Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

siehe textliche Festsetzung Punkt 0.9. Ausgleichsflachen

5. Emissionen

5.1.

5.2.

Landwirtschaft: In der gegendtypischen Bewirtschaftung der in der Umgebung des Sat-
zungsgebietes befindlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit periodisch auftretenden
Gerausch-, Geruchs- bzw. Staubemissionen zu rechnen. Die Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Fléchen darf nicht beeintréchtigt werden.

Duldung: Von kiinftigen Bauwerbern bzw. Bewohnern sind vor beschriebene Emissionen
zeitweilig zu dulden.

6. Hinweise

6.1.

6.2.

Leitungstrassen: Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird die-
ser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete
Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Die Hinweise im ,Merkblatt iiber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125, sind zu beachten.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich sind friihzeitig (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn der E.ON Bayern AG schriftlich mitzuteilen.

Bei geplanten TiefbaumaRnahmen, in der N&he von Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Leitung anzufordern. Ansprechpartner ist
die E.ON Bayern AG. Entsprechende SicherungsmaRnahmen fir alle Leitungen der E.ON
Bayern AG missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen® wird hingewiesen. Die Lage von eventuellen Erdkabeln und Leitun-
gen sind rechtzeitig vor Beginn aller BaumaRRnahmen mit den entsprechenden Spartentra-
gern (E.ON, Telekom, Gemeinde Ruderting etc.) abzuklaren.

Altlasten

Nach den vorliegenden Unterlagen und Kenntnisstand durften keine Altlasten zu erwarten
sein.
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7. Kenndaten des Satzungsbeschlusses
7.1. Verfahren
7.1.1.Beschluss
Der Gemeinderat hat am __13.09.2012._ nachfolgenden Aufstellungsbeschluss gefasst:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von dem Antrag der Fam: Knoop
und beschlieRt die Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung.
Die Satzung betrifft die Grundstiicke mit den amtlichen Flur-Nrn. 77, 65 und 10/2 in
Teilflachen und die Gesamtflichen Flur-Nrn. 66, 66/1, 66/2, 67, 68, 71, 72, 72/2, 73, 74,

74/1, 74/2, 7413, 74/4 und 76 Gemarkung Ruderting .

Ruderting, den 2.6, Juni 2013

GEMEINDE RUDERTING

NS

Josef Schitzl
1. Burgermeister
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