Gem_pinde Ruderting, Ortsteil ,, Trasham®,
4. Anderung der Einbeziehungssatzung

B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Die Gemeinde Ruderting beabsichtigt die Erstellung einer Erganzungssatzung geman

§ 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Im Geltungsbereich der Erweiterung zur genehmigten Satzung soll auf dem bislang unbebauten
Grundstick im Norden des Ortsbereiches eine weitere Bebauung erfolgen.

Hierbei handelt es sich um folgende Teilflachen

Teilflache Flur Nr. 1002, Gemarkung Ruderting

Teilflaiche Flur Nr. 1009, Gemarkung Ruderting

Teilflache Flur Nr. 1014, Gemarkung Ruderting

Im Geltungsbereich der Erweiterung zur genehmigten Satzung soll auf den Baugrundsticken im
Westen des Ortsbereiches jeweils ein Wohngebaude mit Garage errichtet werden.

Hier soll fir den jeweiligen Antragssteller die Méglichkeit geschaffen werden ein Wohngebaude
mit Garagen errichten zu kénnen.

Die Erweiterung der Satzung ist in Bezug auf die geplante Bebauung unabdingbar.

Dieser Bereich wird auch weiterhin als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt.
Antragssteller fiir die Anderung bzw. Erganzung der baulichen Ausweitung des Ortsbereiches ist
Herr Josef Neumeier, Trasham 18, 94161 Ruderting.

2, Lage des Grundstiickes, Geltungsbereich

Der Ortsteil Trasham ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ruderting als
,Dorfgebiet (MD)" gemaR § 5 BauNVO dargestellt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Ruderting wurde mit Bescheid vom
22.03.1999, Nr. 60-01/FP gemal § 6 BauGB vom Landratsamt Passau genehmigt.

Mit Bekanntmachung vom 25.03.1999 wurde der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
rechtskraftig.
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Gempinde Ruderting, Ortsteil ,,Trasham*,
4. Anderung der Einbeziehungssatzung

Die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fir den Bereich ,Trasham” wurde mit Datum vom
08.09.1994 vom Gemeinderat beschlossen und ist seit 27.07.1995 rechtskraftig.

e
:

Satzung vom 27.07.1995

Die zur Erweiterung vorgesehenen Grundstiicke liegen am nérdlichen Ortsrand von Trasham.
Der Geltungsbereich der Erganzung erstreckt sich auf folgenden Teilflachen

Teilflache Flur Nr. 1002, Gemarkung Ruderting

Teilflache Flur Nr. 1009, Gemarkung Ruderting

Teilflache Flur Nr. 1014, Gemarkung Ruderting

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan.

Teilfidche aus
Flur Nr. 1014

Teilfldche aus
geplantes Eauland Flur Nr. 1002
ca. 2.300m2 geplontes Bouland

f ca. 1.59

Erweiterung
A=0,58 ha -

Teilfiiche aus
Flur Nr. 1009

. geplontes Bauland
ca. 1.400m2
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Geplante Erweiterung

70,0 s
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Gempinde Ruderting, Ortsteil ,, Trasham®,
4. Anderung der Einbeziechungssatzung

3. Planerische und textliche Festsetzungen

Die planerischen und textlichen Festsetzungen entsprechen denen der rechtskraftigen und
genehmigten Ortsabrundungssatzung ,Trasham® vom 27.07.1995, Dorfgebiet / MD gemaR § 5
BauNVO.

4. ErschlieBung
a) VerkehrserschlieBung

Die vorgesehenen Grundstiicke werden Uber das vorhandene StralRennetz (Innerort- und
Gemeindeverbindungsstrallen) ausreichend erschlossen.

Weitere Strallenbaumalnahmen sind nicht beabsichtigt bzw. nicht erforderlich.

Die private Zufahrt ist mit dem Bauwerber durch einen stédtebaulichen Vertrag bzw. einen
Gestattungsvertrag zu regeln.

b) Wasserversorgung

Der Ortsteil Trasham wird von Seiten der Gemeinde Ruderting mit Wasser aus dem offentlichen
Leitungsnetz versorgt. Das hierfir erforderliche Wasser wird Uber die Wasserversorgung
Bayerischer Wald bzw. eigene Tiefbrunnen bereit gestelit.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist bereits bei der Planung der baulichen Anlagen der
Bauherr verpflichtet eventuelle Einsparmdéglichkeiten beim Energieverbrauch und Wasserbedarf
zu bericksichtigen. Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen, instand zu halten und
instand zu setzen, dass sie unnétigen Wasserverbrauch vermeiden.

Armaturen und Sanitareinrichtungen missen wassersparend sein (z.B. Wasserspararmaturen,
Spartasten fur Toilettenspillungen etc.).

C) Abwasserbeseitigung

In Trasham besteht derzeit keine éffentliche Abwasseranlage. Fur Trasham wurde vom
Ingenieurburo Richter, 94036 Passau ein Bauentwurf fur die Abwasserbeseitigung mit Datum
vom 19.11.2004 ausgearbeitet. Die Gemeinde Ruderting ist bemuht die Errichtung einer
offentlichen Abwasseranlage im Jahre 2009 zu beginnen und zum Abschluss zu bringen.

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennverfahren. Die Ableitung der gesammelten
Abwaésser wird Uber Hebeanlagen sichergestellt und der zentralen Entsorgungseinrichtung der
Gemeinde Ruderting zugefuhrt.

Die Ausreinigung des anfallenden Abwassers erfolgt dann in der bestehenden mechanisch-
biologischen Sammelklaranlage.

Die geplanten Wohnbauten kénnen erst nach Fertigstellung der 6éffentlichen Abwasseranlage in
Trasham bezogen bzw. genutzt werden.

d) Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist
der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von
Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von
Dach- und unverschmutzten Hofflaichen tber Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert
werden.

Zum Schutz der Unterlieger sind Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen. Bei
der Anordnung der Baukérper auf den Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung sollen die
Maéglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Niederschlagswasser berucksichtigt
werden.

Sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken nicht bestehen, soll von
Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, genutzt, verrieselt oder versickert werden.  Regenwasser soll zur
Gartenbewésserung und zu Brauchwasserzwecken genutzt werden. Wasserrechtliche
Vorschriften bleiben davon unberthrt.
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Gerr]pinde Ruderting, Ortsteil ,, Trasham®,
4. Anderung der Einbeziehungssatzung

d) Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Léschwasser ist gemaR Léschwasserbestandsaufnahme aus dem Jahre
1998 gesichert. Die Léschwasserversorgung erfolgt Uiber einen bestehenden
Loschwasserbehalter sowie Uber die vorhandenen Hydranten der zentralen
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Ruderting.

e) Immissionen aus der Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen darf nicht
beeintrachtigt werden. Die zukinftigen Bauherren haben maégliche Larm- oder
Geruchsimmissionen aus der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Anwesen
sowie Feldern und Wiesen zu dulden.

Gehdlze, die eine Héhe von mehr als 2,0 m erreichen, missen gegeniiber landwirtschaftlich
genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4,0 m einhalten.

f) Bauliche Anlagen

Far den Klimaschutz und die Luftreinhaltung mussen bei der Anordnung der Baukdrper auf den
Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung die Méglichkeiten sparsamer Verwendung von Energie
und der Gewinnung erneuerbarer Energien bericksichtigt werden.

Gebaude mussen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhéltnissen entsprechenden
Mindestwarmeschutz haben, der den Warmeverlust begrenzt, ein gesundes Raumklima
gewahrleistet und die Bauteile vor klimabedingten Feuchteinwirkungen schiitzt. Wande und
Decken sowie Bbéden nicht unterkellerter Aufenthaltsrdume mussen warmedammend sein, soweit
es der Warmeschutz erfordert.

Déacher mussen warmedammend sein, wenn sie Aufenthaltsrdume abschlieRen, ausgenommen
Décher tUber Arbeitsrdumen fir die eine Warmedadmmung wegen der Art der Nutzung der Rdume
unmoglich oder unnétig ist. Die Gebdude missen so errichtet und instand gehalten werden, dass
der Energiebedarf fur Heizung und Kihlung méglichst gering gehalten wird.

Hauswirtschaftliche Flachen, Arbeitsflichen, Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehélter,
Terrassen, Freisitze, Wege und Flachen, die zum Befahren bestimmt sind, dirfen nur so weit
befestigt werden, wie dies fur ihre bestimmungsgemafRe Nutzung erforderlich ist.
Wasserundurchlassige Befestigungen sind nur zuldssig, soweit sie zur Abwehr von Gefahren fur
das Grundwasser erforderlich sind. Wasserrechtliche Vorschriften bleiben davon unberihrt.
Bauliche Anlagen sollen méglichst begriint werden. Feuerungsanlagen und Anlagen zur
Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung sowie sonstige haustechnische Anlagen
sollen einen sparsamen und schadstoffarmen Energieeinsatz ermdéglichen.

Sie sollen mit umweltschonenden Energietragern, soweit méglich mit erneuerbaren

Energien betrieben werden.

Fur den Ressourcenschutz und zur Abfallvermeidung sollen bei der Errichtung und Anderung von
baulichen Anlagen mdéglichst Bauprodukte verwendet werden, die sich durch geringen
Ressourcenverbrauch bei der Herstellung und durch Wiederverwertbarkeit bei gleichzeitiger
Umweltvertraglichkeit auszeichnen. Insbesondere sind Bauprodukte aus heimischen
nachwachsenden

Rohstoffen vorzuziehen. Abbrucharbeiten sollen so durchgefiihrt werden, dass die anfallenden
Materialien getrennt gelagert und der Verwertung zugefiihrt werden kénnen.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind nicht zulassig.

5. Naturschutz

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigt.
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Gemeinde Ruderting, Ortsteil ,, Trasham®,

4. Anderung der Einbeziehungssatzung

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete MalRnahmen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als
Flachen und Maflnahmen zum Ausgleich auf den Baugrundstiicken selber.

Zum Schutz der Natur erfolgt die Bemessung der erforderlichen Ausgleichsflachen gemaR dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitung”
des Bayerischen Staatsministeriums.

5.1 Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung
Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzgter.

Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft
Wirtschaftsgriinland

5.2  Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung
Dorfgebiet / MD gemaf § 5 BauNVO,

GRZ < 0,35
Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelung- und Nutzungsgrad

5.3 Beeintrichtigungsintensitidt und Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen
FeldB | = Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

nde Ruderting
: arkung Ruderting
Landkreis Passau-

Luftbild

Ibs - Ingenieurbiiro fiar: Hoch- und Tiefbau, Statk, Abwasserbeseitigung, Kléranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,

Market Value, Bauleitplanung, Fldchennutzungspléne, Bebauungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflaichengestaltungspldne

31.03.2009rutree44.doc Seite 8 von 13




Gerr!_einde Ruderting, Ortsteil ,,Trasham®,
4. Anderung der Einbeziehungssatzung

5.4 Vermeidungsmafnahmen
Verbot tiergruppenschéadigender Bauteile
z. B. Sockelmauer bei Zaunen
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage
Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

5.5 Griinordnerische Vorgaben
Bepflanzung
1 Baum je 300m2 Grundstucksflache
Gartengestaltung mit standortgerechten Gehélzen und Stauden gemaRn der natirlichen
Vegetation, erganzt durch Gehélze und Stauden, die charakteristisch sind flr den
landlichen Raum(Obstbdume, Flieder, Schneeball, Hortensie, Buchsbaum, etc.)
Nadelgehdélzanteil maximal 20 v. H.
Keine Nadelgehdlzhecken

Grundwasser- und Bodenschutz durch versickerungsfahige Belage flr private
Erschliefungen.

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen und unter
Einhaltung der griinordnerischen Vorgaben fiir die Baugrundstiicke kann der niedrigste
Kompensationsfaktor fiir den Flachenausgleich gewahlit werden.

Geplante Bebauung: Kompensationsfaktor = 0,2

5.6 Ausgleichsflichenbedarf
Entwicklungsflaiche Gemarkung Ruderting, Teilflache aus Flur Nr. 1014,
Grundstucksflache * GRZ * Kompensationsfaktor = Ausgleichsflache
2.300m2 * 0,35 *0,2 - 161 m2

Entwicklungsflache Gemarkung Ruderting, Teilflache aus Flur Nr. 1002,
Grundstiicksflache * GRZ * Kompensationsfaktor = Ausgleichsflache
1.590 m2 * 0,35 *0,2 = 112 m2

Entwicklungsflache Gemarkung Ruderting, Teilflache aus Flur Nr. 1009,
Grundstticksflache * GRZ * Kompensationsfaktor = Ausgleichsflache
1.400m2 * 0,35 *0,2 = 98 m2

5.7 Geplante Ausgleichsflachen
Entwicklungsflache Teilflache aus Flur Nr. 1014:

Als Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahme ist die festgesetzte Flache nérdlich der
Bebauung vorgesehen.

Hier erfolgt an der Grundstiicksgrenze zu den landwirtschaftlichen Nachbargrundstiicken
die Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstbaume 2.300 m2 / 300 = 8 Stlick

Heckenflache Norden: 27.0m*3,0m = 81 m2
8 Obstbdume ca. 10 m2 = 80 m2
Gesamtflache Soll 161 m2 Ist = 161 m2

Der anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.
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Gem"einde Ruderting, Ortsteil ,, Trasham*,
4. Anderung der Einbeziehungssatzung

Entwicklungsflache Teilflache aus Flur Nr. 1002:

Als Ausgleichs- und Gestaltungsmalinahme ist die festgesetzte Flache nérdlich der
Bebauung vorgesehen.

Hier erfolgt an der Grundsticksgrenze zu den landwirtschaftlichen Nachbargrundstiicken
die Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstbaume 1.590 m2 / 300 = 6 Stuck

Heckenflache Norden: 180m*3,0m = 54 m2
6 Obstbdume ca. 10 m2 = 60 m2
Gesamtflache Soll 112 m2 Ist = 114 m2

Der anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache Teilflache aus Flur Nr. 1009:

Als Ausgleichs- und Gestaltungsmallnahme ist die festgesetzte Flache 6stlich der
Bebauung vorgesehen.

Hier erfolgt an der Grundstiicksgrenze zu den landwirtschaftlichen Nachbargrundsticken
die Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstbaume 1.400 m2 / 300 = 5 Stiick

Heckenflache Norden: 16,0m*3,0m = 48 m2
5 Obstbdume ca. 10 m2 = 50 m2
Gesamtflache Soll 98 m2 Ist = 98 m2

Der anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes kann das Defizit fur Natur und
Landschaft im Geltungsbereich der Satzung ausgeglichen werden.

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind vom Vorhabenstréger auf dessen Kosten
durchzufuhren (§ 135 a Absatz 1 BauGB)

5.8 Geplante PflanzmafRnahmen
Im Bereich der jeweiligen Zufahrt zum Privatgrundstiick wird ein gro3kroniger

Hausbaum gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25
Pflanzenart: Juglans regia Nussbaum

Fur die Pflanzung von standortgerechten Strauchern gilt folgendes:
Pflanzabstand: 100 — 150 cm
Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm
Mégliche Pflanzenarten.

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Corylus avella Hasel

Crataegus oxyacantha Zweigriffel, Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffel, WeilRdorn
Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe
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Genleinde Ruderting, Ortsteil ,,Trasham®,
4. Anderung der Einbeziehungssatzung

Rhamnus carthtica Kreuzdorn
Rosa arvensis Hecken — Rose
Viburnium opulus Gemeiner Schneeball

Fur die Pflanzung von standortgerechten Obstbdumen gilt folgendes:
Obstbdume: Hochstamm, 2xv, STU 10 - 12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgriinung und raumlichen Gestaltung des
Siedlungsbereiches,
Abstande der Baume ca.5-6m

Fir die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Feldgehdlzen gilt folgendes:
Pflanzabstand: ca. 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister,
verpflanzt, 175 — 200 cm

Mégliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld — Ahorn
Betula pendula Héangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prinus avium Vogel — Kirsche
Pyrus pyraster Holz — Birne
Quercus robur Stiel — Eiche
Rubus fruticsus Brombeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter — Linde
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