Abrundungssatzung "Poigham Nord" Gemeinde Tettenweis

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden Festsetzungen unter 1. und 2. gelten fir neu
zu errichtende Wohngebdude.

1. Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

11 Mal der baulichen Nutzung.

Als Hochstgrenze sind zuldssig:

2 Vollgeschosse.

GRZ 0,3 (Grundfldchenzahl).

GFZ 0,6 (GeschoBfldchenzahl).
a2 Bauweise offen.

P Je Wohngebdude sind max. 3 Wohneinheiten zuldssig.

e Festsetzungen nach Art. 91 BayBO, § 9 Abs.4 BauGB

2.1 Die Gebdudeldnge soll das 1,2fache der Gebdudebreite nicht
unterschreiten.

et Satteldach, 20° - 35° Dachneigung.
2.3 Die Firstrichtung muB parallel zur Gebdudeldnge verlaufen.

2:4 Sockelhdhe max. 0,30 m. Das KellergeschoB darf nicht sichtbar
sein.

2.5 Fd4l1lt das Geldnde weniger als 1,50 m auf die Gebdudetiefe,
so darf wahlweise errichtet werden

a) ErdgeschoB und ObergeschoB.
Kniestock zuldssig max. 0,50 m von Rohdecke bis Oberkante
Pfette.

b) ErdgeschoB und DachgeschoB.
Kniestock zuldssig max. 1,50 m von Rohdecke bis Oberkante
Pfette.

2.6 Fdllt das Geldnde mehr als 1,50 m auf die Gebdudetiefe, so
darf errichtet werden

ErdgeschoB® und UntergeschoB.
Kniestock zuldssig max. 0,50 m von Rohdecke bis Oberkante
Pfette.
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2 ud Fiir die Grundstiicke FI1.Nr. 116/1 und Fl1.Nr. 116/2 Gemarkung
Poigham wird auf Grund der topographischen Hohenlage festge-
setzt:

a) Fdllt das Geldnde weniger als 1,50 m auf die Gebdudetiefe,
so darf errichtet werden
ErdgeschoB und DachgeschoB.
Kniestock zuldssig max. 1,50 m von Rohdecke bis Oberkante
Pfette.

b) F&llt das Geldnde mehr als 1,50 m auf die Gebdudetiefe,
so darf errichtet werden
ErdgeschoB und UntergeschoB.
Kniestock zuldssig max. 0,50 m von Rohdecke bis Oberkante
Pfette.

2.8 Dachgauben sind ausschlieBlich zuldssig bei Gebdudetyp EG + DG.
Die Dachneigung des Hauptdaches muB gréBer als 30° sein. Die
Ansichtsfldche einer Gaube darf max. 2,00 m? groB sein.

2.9 Zwerchgiebel sind zuldssig. Der Zwerchgiebelfirst muB mindestens
0,50 m unter dem Hauptdachfirst liegen.

2.10 Erker an Gebdudeecken sind unzuldssig.

2.11 Zufahrten, Stellpldtze und Zugdnge sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen zu befestigen.

2.12 Garagen und Nebengebdude sind nur in eingeschossiger Bauweise
zuldssig. Sie sind in Dachform, Dachneigung, Kniestock und
Fassadengestaltung dem Hauptgebdude anzugleichen.

2.13 Zur Erfiillung der Stellplatzverpflichtung nach Art. 52 BayBO
wird festgesetzt:

Es gelten die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf laut
IMBek. vom 12.2.1978, MABl. S. 181.

34 Eingriffe in Natur und Landschaft - Eingriffsregelung nach
§§ 8a BNatSchG, 1a BauGB

3e1 Bestandsaufnahme.

Entlang der HauptstraRe ist in nordlicher Richtung in einer
Tiefe bis zu 30 m eine ebene Fldche. Daran schlieBt sich ein
schwach geneigter, nach Siiden abfallender Hang an. Auf Hohe
der Grundstiicke F1.Nr. 116/1 und 116/2 Gemarkung Poigham ist
eine niedere quer verlaufende Hangbruchkante. Uber dieser
Kante erstreckt sich ein kleines Plateau. Im AnschluB an die
FeldstraBe (GemeindestraBe) und auBerhalb des Geltungsbe-
reiches beginnt der Hang stédrker zu steigen.
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Entlang der HauptstraBe prdgen Hausgdrten, landwirtschaftliche
Hofstellen und ein Landgasthof mit Parkfldchen den Geltungs-
bereich. Die Hintergdrten sind teilweise als Obstwiesen ange-
legt.

Die meisten unbebauten Grundstiicke sind intensiv ackerbaulich
genutzt.

Amtlich kartierte Biotope, erwdhnenswerte und seltene Pflanzen
sind nicht vorhanden.

Bewertung.

Auf Grund der Hausgdrten, Hofstellen und der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung hat das Geldnde fiir den Arten- und
Biotopschutz nur geringe Bedeutung.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Die durch das kleine Baugebiet verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft sind als gering zu bewerten. Die mdglichen
neuen Baufldchen sind derzeit landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Fldchen. Amtlich kartierte Biotope oder andere Lebens-
rdume der Tier- und Pflanzenwelt sind nicht berihrt. Ziel ist
dennoch die Vermeidung von Eingriffen.

GemdB dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (Bayer. Staats-
ministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999)
kann bei diesem Abrundungsverfahren das vereinfachte Vor-
gehen 1t. Checkliste im Anhang angewendet werden.

VermeidungsmaBnahmen.

a) Festgesetzt ist fir neu zu errichtende Wohngebdude eine
niedrige GRZ von 0,3 zur Beschrdnkung der Bodenver-
siegelung (siehe unter 1.1).

b) Festgesetzt ist fiir neu zu errichtende Wohngebdude die
Befestigung der Zufahrten, Stellpldtze und Zugdnge mit
wasserdurchlédssigen Beldgen zur Vermeidung der Bodenver-
siegelung (siehe unter 2.11).

c) Soweit auf den unbebauten Grundstiicken Obstbdume vor-
handen sind, wird bei Bebauung der Grundstiicke deren Er-
haltung durch Umpflanzung auf Restfldchen des Grund-
stiickes festgesetzt.

AusgleichsmaBnahme.

Festgesetzt wird die Pflanzung einer Streuobstwiese oberhalb
der Hauptwasserleitung auf den Restfldchen der Grundsticke
FI1.Nr. 116/1 und 116/2 Gemarkung Poigham. Diese Streuobst-
wiese dient gleichzeitig als Ortsrandeingrinung.

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
wird ein Ausgleich des durch die Bebauung verursachten Ein-
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griffes in die Natur und Landschaft erreicht.

Textl.F.

Weitere Fest-

setzungen von AusgleichsmaBnahmen werden nicht vorgenommen,
da davon ausgegangen werden kann, daB die neuen Hausgdrten

umgebungstypisch (Obstwiesen) angelegt werden.

Aufgestellt:
Architekt Manfred F. Graw

Sonnenstr. 4
94072 Bad Fiussing
[4
Bad Fiissing, 18.3.2002
1.Anderung 18.6.2002

Anhang:
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
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