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B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BauGB zu

Bauweise
GrundstiicksgroBe

Stellplatze

: offen
mind. 500 m? bei Einzelhdusern

: Je Einfamilienhaus sind mind. 2 Pkw-
Stellpldtze nachzuweisen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Allgemeine Festsetzungen fiir alle Gebdude im

Bebauungsgebiet

Baukorper

Ortgang/Traufe :

Zwerchgiebel

Baumsturzschutz:

Die Hduser sind im GrundriB3 als Rechteck
oder genicktes Rechteck im Verh&dltnis von
mind. 1.25 : 1 auszubilden.

Die Firstrichtung verlduft wie im Plan
eingetragen parallel zur Langsachse des
Gebdudes.

Fiir eventuelle Anderungen der First-
richtung genigt die Zustimmung der
Gemeinde.

Die Dachiiberstd@nde an der Traufe (Langs-
seite) darf - im Dachverlauf gemessen
einschlieBlich Dachrinne max. 1.10 m,

am Ortgang (Giebel) max. 1.00 m betragen.
Bei hbhenverstzten Pultddchern ist der
Dachiiberstand an der Traufe und Pultfirst
auf 0.70 m, am Ortgang auf 0.50 m zu
beschrdnken. Bei Balkonen auf der
Giebelseite darf der Dachiiberstand

max. 2.80 m betragen.

In diesem Fall sind die Pfetten und der
Balkon mit S&ulen abzustiitzen.

Zwerchgiebel sind zuldssig in Hausmitte

zur Betonung besonderer Bauteile oder Raume
(z.B. Treppenhaus, Siidanbau, etc.).

Die Dachneigung muf3 der des Hauptdaches
entsprechen. Der First des Zwerchgiebels
muf3 mind. 40 cm unter dem First des
Hauptdaches miinden.

Teilfldchen der Parzelle 3 und 14 liegen

im Baumsturzbereich des angrenzenden
Waldstiickes. In dieser Zone liegende
Gebdude zu Wohnzwecken sind unter Beachtung
einer sogenannten Baumsturzstatik z. B.

mit verstarkten Dachstihlen zu errichten.
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Zusdtzlich ist die Haftung des Wald-

besitzers gegeniiber dem Bauwerber durch

eine Verzichtserkldrung auszuschliessen.

Hauptgebdude/Typen

Nachfolgende Gebdudetypen sind zuldssig:

a) Erdgeschof3 und ein ObergeschoR

b) Erdgeschofl und ausgebautes Dachgeschof

c) Hangbauweise mit ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang.

FAS

Zu

a) und c):

Dachform

Dachneigung:

Kniestock :

Dachgauben :

Wandhdohe

b)
Dachform

Dachneigung:

Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung
oder Satteldach aus zwei gegeneinander
gelehnten Pultdachfldchen mit HBhenversatz
am First von max. 1.20 m. Gemessen wird
der HOhenversatz in der Flucht der
senkrechten Wand von Oberkante der
tieferliegenden bis Oberkante der hdher-
liegenden Dachflé&che.

Die Wandfldche des HOhenversatzes muB mit
demselben Material wie die sonstigen
Fassadenfldchen (z.B. Putz, Holz) ausgefiihrt
werden. Blechteile sind untergeordnet zu
verwenden

Krippelwalm ist generell unzuldssig.

g™ = JB%

unzuldssig, erlaubt ist ein konstruktiver
Dachfuf3 bis zu Ausnutzung der maximalen
Wandhohe.

Zwel Dachgauben pro Dachseite sind zul&ssig
ab einer Dachneigung von 30.

Sie sind als stehende Giebelgauben mit

max. 1.50 mZ2 Ansichtsfldche auszubilden.
Sonstige Gestaltung der Gauben wie unter

b) /Dachgauben beschrieben.

Die Wandhdhe an der Haupttrauflinie von
Oberkante des natilirlichen oder des von der
Kreisverwaltung festgesetzten Geldndes bis
Oberkante Dachkonstruktion darf max. 6.50 m
betragen. Fir c) wird dieses HdhenmaB auf
der Talseite genommen.

Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung.
Krippelwalm ist nicht zul&dssig.

267 = 452
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Kniestock : zul&ssig bis max. 1.20 m von Oberkante
des fertigen FuBbodens (FFB) bis Unterkante
Dachkonstruktion (Sparren).
Bei Dachrickspriingen hinter die Haupt-
trauflinie bei max. 1/3 der Gebdudeldnge
sind hdhere Kniestocke bis 2.10 m
zulassig.

Wandhdhe : Die Wandh6he an der Haupttrauflinie wvon OK
des natlirlichen Geldndes oder von der
Kreisverwaltung festgesetzem Geldnde bis
Oberkante Dachkonstruktion darf max. 4,60 m
betragen.

Dachgauben : Zwei Gauben pro Dachseite sind zuldssig.
Sie sind als stehende Giebelgaube mit max.
2.00 m? Ansichtsflache auszubilden. Dabei
ist auf einen moglichst grofen Anteil des
‘m"' Fensters an der Vorderfront der Gaube zu
achten.
Die Gauben miissen untereinander gleich sein.
Der Dachiiberstand der Gauben an Ortgang und
Traufe darf max. 0.40 m, der Abstand vom
Ortgang des Hauptdaches muf3 mind. 2.50 m
betragen.

9.3 Nebengebidude

Nebengebdude und Garagen sind bezliglich Bauvolumen dem
Hauptgebdude unterzuordnen. Die Gestaltfestsetzungen
gelten sinngemdB wie fir die Hauptgebdude.

Die Stellung der Garagen ist innerhalb der Baulinie
veranderbar.

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stellplatz mit 5.50 m
Lange zum Offentlichen Verkehrsraum einzuhalten. Diese
Fldche darf nicht eingezdunt werden.

Nebengebdude gemaB Art. 69 (1),1. dlirfen auf dem gesamten
6\‘. Grundstick errichtet werden.

Dachform : Die Abschleppung des Hauptdaches iiber die
angebaute Garage ist unzulédssig.

Dachneigung : Die Dachneigung der Garage ist dieselbe wie
beim Hauptgebdude. Bei begriinten Garagen-
ddchern sind Dachneigungen unabhdngig wvom
Hauptdach ab 15° zuldssig. Flachddcher sind
unzuldssig.

Dacheindeckung: Die Ddcher sind entweder mit demselben
Material wie am Hauptgebdude oder mit
Begrinung zu versehen.

Grenzanbau : Direkt an die Grenze gebaute, erdgeschossige
Garagen sind unabhdngig von Firstrichtung
und Firsthodhe zuldssig. Werden Garagen
an der Grenze zusammengebaut, sind diese
einheitlich zu gestalten.
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Der Abstand der Garagen zur Grenze kann
abweichend von der Abstandsregel nach BayBO
mind. 1 m betragen.

Miillbehdlter : Die Millbehdlter sind von der Straf3e nicht
einsehbar unterzubringen. Sichtbare Miill-
boxen aus Beton sind unzuldssig. Platz filr
mind. 3 Millbeh&dlter ist wvorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Aus ordnungsgemdfen landwirtschaftlichen Betrieben und
dazugehtrigen Flurfl&chen kdnnen Emissionen und
Geruchsbeldstigungen stattfinden und sind zu tolerieren.

Bepflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafen

missen von Versorgungsleitungen, insbesondere Erd-
kabeln ohne besonderen Schutz mind. 2.50 m entfernt sein.
Bei einer Entfernung von 2.50 bis 1.00 m sind Schutz-
maRnahmen der Versogungsleitungen erforderlich.

Abstdnde unter 1.00 m sind unzulédssig.

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabeln.
Bei allen mit Erdarbeiten im Baugebiet soll das
OBAG-Regionalzentrum Eging am See (Tel. 08544-981-0) ver-
stdndigt werden. Um Unfdlle und Kabelschdden zu vermeiden,
miissen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen ist mit
Lebensgefahr verbunden. Die Bauwilligen werden gebeten,
die Unfallverhiitungsvorschriften der BG Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel

(VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen zu
beachten. Weitere Aukiinfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum.

Bei offenen Feuerstellen in und an Gebduden welche
ndher als 50 m zu Waldteilen liegen sind MaBnahmen zur
Vermeidung von Funkenflug zu treffen.

Grinordnung

Zeichenerklidrung

offentliche Grunflé&che

private Grinfldche

@@@ zu erhaltende Bdume und Strducher
zu pflanzende B&ume und Straucher
(von der Pflanzstelle kann bis zu 2 m
abgewichen werden)

geschlossene Pflanzfl&dche (Schutzbe-
pflanzung, intensive Durchgriinung usw.)
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Gelandegestaltung

Das Geldnde soll in seinem natiirlichen Verlauf nicht
unndtig verdndert werden. Geringmdchtige Abgrabungen und
Aufschiittungen sind zur Biotop- und Spiegelfldchen-
gestaltung zuldssig. KellergeschoBle dirfen nicht durch
Abgrabungen freigelegt werden.

Der Geldndeverlauf des Ist- und Sollzustandes ist in

den Schnitten und Ansichten des Bauantrags filir die
Gebdudefluchten und Grundstiicksgrenzen anzugeben.

Schutz von Wasser und Boden
Wasserschutz

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und
Fungiziden ist nicht erlaubt.
Phosphat- und Nitratdinger darf nicht verwendet werden.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchldssige
Beldge und bewachsene Bodenoberflachen gefdrdert werden.
Regenwasser soll gefiltert und in einer Zisterne wvon

ca. 6 m3/Gebdude Inhalt unterirdisch gesammelt und fir die
Gartenbewdsserung und Toilettensplilung verwendet werden.

Verkehrsflidchen

Strafe

Die 6ffentlichen Erschliessungsstrassen sollen
folgendermaBen ausgebildet werden:

Gesamte Stassenbreite: 6,00 m

davon 1,00 m Gehsteig, gepflastert,
mit Hochbord von der Strasse getrennt,
restliche Fahrbahnbreite 5,00 m

Stellflachen

Zur Befestigung von Stellfld@chen sind neben Schotterrasen
nur Pflaster und Steine mit Grasfugen bzw. Naturstein-
pflaster zuldssig.

Die Parkplé&tze sind einzugriinen.

Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinfldchen sind als Rasen- bzw. Wiesenfldchen
oder Baumscheiben in der Mehrzweckfl3dche und teilweise in
der Fahrfldche anzulegen.
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Private Frei- und Griinflachen
Befestigte Flachen
Gehwege und Garagenvorpldtze diirfen nicht wasserdicht
versiegelt werden. Zuldssig sind Natur- und Betonstein-
pflaster auf Kiesbett mit wasserdurchl&assigen Fugen,
Schotterrasen sowie Kiesmastix- oder Mineralbetonbelag.

Pflanzungen

Auf je 200 m? Griinfldche ist vom Grundstiickseigentimer
mindestens ein Baum, vorzugswelise Obstbdume zu pflanzen.

Bel grenznahen Pflanzungen sind die Bestimmungen der
§§ 47 bis 52 des Ausfihrungsgesetzes des blrgerlichen
Gesetzbuches (AGBGB) zu beachten.

11.6.3 Pflanzliste

11.6.4

Die Bepflanzung soll mdglichst naturnah mit heimischen
Gehdlzen erfolgen. Folgende Baume und Strducher stehen zur
Auswahl:

GroBkronige Bdume : Spitzahorn, Bergahorn, Zitterpappel,
Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Esche, Walnuf3, Rotbuche,
Kastanie.

Kleinkronige Bdume: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Speierling, Elsbeere.

GrofRRstrducher : Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder,
Roter Holunder

Kleinstrducher : WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Hecken-
kirsche, Kreuzdorn, Liguster, Roter
Hartriegel, Kornelkirsche, Schlehe,
Schneeball

Obstbdume, Rosen, Beerenstrducher sowie Spalier- und
Kletterpflanzen sind uneingeschréankt zulassig.

Unerwiinschte Pflanzen (Negativliste)
Folgende Gehdlzarten dliirfen nicht gepflanzt werden:

Trauerweide, Birken, Zypressen- und Thujengewdchse
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Einfriedungen

An seitlichen und rickwdrtigen Grundstilicksgrenzen sind

Drahtgeflechtzdune zuldssig, die berankt oder hinterpflanzt’

werden sollen.

StraBenseitige Einfriedungen sind als Zdune mit stehenden
Holzlatten auszubilden. Die Hthe der Zaunfelder darf max.
90 cm von Oberkante Geladnde betragen. Zaunsockel hoher als
20 cm, sogenannte Jdgerzdune sowie Gartentore aus Metall
oder Kunststoff sind nicht zuldssig.

Blickdichte Z&dune oder Bepflanzungen im
Bereich der Sichtdreiecke sind unzulédssig.



