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Verfahrensvermerke zum Deckblatt Nr. 1 zur Anderung des Bebauungsplans ,,SO Ferien-
dorf Bayerwald"

. Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 21.06.2021 gemas § 2
Abs. 1 BauGB die Anderungen des Bebauungsplans ,,SO Feriendorf Bayerwald" durch
Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.07.2021 ortstblich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,,SO Feriendorf Bayerwald" in
der Fassung vom 11.06.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gemdaB § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2021 bis 10.09.2021 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,SO Feriendorf Bayerwald" in der Fassung vom
11.06.2021 wurde mit der Begrindung gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
02.08.2021 bis 10.09.2021 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.08.2021 ortsUblich be-
kannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wdh-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

. Die Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 20.09.2021.

. Die erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB mit Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange fand in der Zeit vom 27.12.2021 bis 14.01.2022 statt.

. Der Markt Untergriesbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 21.02.2022 den
Bebauungsplan ,,SO Feriendorf Bayerwald” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
09.02.2022 als Satzung beschlossen.
Untergriesbach, den .02 2092

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,,SO Feriendorf Bayerwald" wurde am
.......................... gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Untergriesbach, den /.92 . 204

Hermann Duschl, 1. Birgermeister N e J
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TEIL A - Begriundung und Erlduterung

1. Anlass zur Anderung

Der Markt Untergriesbach hat nérdlich von Gottsdorf den Bebauungsplan SO Feri-
endorf Bayerwald mit der Feststellung von verschieden genutzien Flchen festge-
setzt. Auf dem FlurstOck 209 ist ein Sondergebiet mit der Nutzungseinschrénkung
Camping und auf dem Flurstick 209/1 und 209/2 ist ein Sondergebiet mit der Nut-
zungseinschrénkung Ferienhaus dargestellt.

Diese Flursticke sind durch den 6stlich gelegenen Mitterweg erschlossen. Die bei-
den ndrdlich befindlichen Flursticke sind durch Ferienhduser teilweise bebaut. Das
sudliche FlurstUck wurde fir Camping genutzt.

Die Besitzerin der Ferienanlage plant, alle drei FlurstGcke mit sogenannten Tinyhdu-
sern schrittweise zu bebauen, welche fir Urlauber vermietet werden sollen. Die Ti-
nyhduser bestehen aus einem Fahrgestell mit abnehmbarer Deichsel und dem ein-
geschossigen Wohnaufbau und werden den Mobilheimen zugerechnet.

Eine dauerhafte Wohnnutzung ist nicht vorgesehen, wie der urspringliche B-Plan
bereits vorgibt. Dadurch soll verhindert werden, dass Altersruhesitze entstehen und
es soll explizit der Tourismus gestdrkt werden. Eine Eigennutzung ist nur for maximal 6
Wochen im Jahr erlaubt.

Durch diese neue Nutzung, soll die ganzjahrige Auslastung fUr den Firmenstandort
erhdht werden und somit langfristig gesichert werden.

Dies war mit dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan bereits moglich, allerdings
stimmten die eingezeichneten StraBen- und GrinstreifenverlGufe nicht mit den tat-
s@chlich umgesetzten Uberein. Dies hatte die Nutzung stark eingeschrénkd.

Mit dem jetzt vorliegenden Deckblatt Nr. 1 erfolgt eine Aktualisierung der Lage der
StraBen und Grinstreifen, sowie eine einheitliche Nutzung auf Teilfldchen der Flur-
nummern 209, 209/1 und 209/2, sowie ergdnzende Festsetzungen zu Ddchern und
deren Beldgen fUr Gebd&ude bis 30 gm Grundfldche.

Auf der zu dndernden Fidche ist weiterhin Camping zul@ssig, weil die Nutzung zu
einem spdteren Zeitpunkt nicht abgesehen werden kann. Eine Beschrdnkung nur
auf Ferienh&user/Mobilneime wdre daher nicht sinnvoll und wirde nur eine weitere
B-Plan-Anderung in der Zukunft hervorrufen. Des Weiteren erfolgt die Nutzung durch
Mobilheime erst Schritt fOr Schritt, sodass weiterhin eine Campingnutzung zul@ssig
bleiben soll.

Da die Folgen des touristischen Verkehrs fUr den Oristeil Gottsdorf in Grenzen gehal-
ten werden sollen, wird die Anzahl! der zu errichtenden Tinyhaus-Ferienwohneinhei-
ten auf maximal 80 festgesetzt. Somit beschrdnkt sich die maximale Anzahl an Ur-
laubsgdsten in den Tinyhdusern auf 160, da je Ferienwohneinheit maximal zwei Per-
sonen schilafen kédnnen.

Zusatzliche Verkehrsbewegungen sind nicht zu erwarten, da die Fidche aktuell for
Camping ausgewiesen ist und darauf weit mehr Zelte und Wohnwagen aufgestellt
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werden kdnnen als Tinyh&user. Ruhezeiten werden nicht festgesetzt, da diese die
Nutzung zu stark einschranken wirden und auBerdem die Zufahrt zum Feriendorf
nicht zentral im Ortsteil Gottsdorf liegt.

Pro Ferienwohneinheit wird die Mindestanzahl von einem Stellplatz festgesetzt.
Diese sollen sich in rGumlicher Nahe zu den Tinyhdusern befinden.

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden erweitert, sodass eine lockere Begri-
nung rund um die Stelipldtze der Tinyhduser und Mobilheime gewdhrleistet wird und
dadurch abgegrenzte Kleingrundsticke vermieden werden. Vorhandene Begri-
nung soll so weit wie mébglich erhalten werden.

Das gesamte Feriendorf Bayerwald befindet sich in Entwicklung und solite dadurch
zukUnftig eine Anderung des Bebauungsplans notwendig werden, so wird dieser als
Gesamtes Uberarbeitet.

Um eine wasserrechtliche Genehmigung zu vermeiden und um die angespannte
Situation mit Regenwasser zu vermeiden, wird festgesetzt, dass fUr alle neu zu errich-
tenden Gebduden das Oberfldchenwasser am Entstehungsort zu versickern ist.
Dazu fanden Sickerversuche statt, welche eine Versickerung erlauben.

Das Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation in die neu sanierte
KlGranlage Gottsdorf eingeleitet, welche daflr ausreichend dimensioniert ist.

2, Auswirkungen

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht berGhrt.

Damit die Planungsziele gefestigt und abgesichert werden, missen somit mit dem
Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 1 zul@ssige Nutzungen festgesetzt werden.

Auswirkungen rechtlicher Art sind nicht zu erkennen.

Im Zuge des Verfahrens werden die zustdndigen Trager &ffentlicher Belange inhre
Bedenken und Anregungen vortragen.

Da das MaB der baulichen Nutzung nicht veréndert wird, erfolgt auch keine Verrin-
gerung der wasserdurchlassigen Grunfl&chen und somit auch kein zusatzlicher Um-
welteingriff. Es entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine zusétzli-
chen Umweltauswirkungen gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan.

§1a Abs. 2 Satz 1 BauGB und das LEP-Ziel 3.1 — Fidchensparen — mit der darin gefor-
derten fldchensparenden Planung bei Siedlungs- und ErschlieBungsformen wird

durch diese Anderung nicht berihrt, sondern der jetzige Zustand sogar noch ver-
bessert.

Abwagung zum Hinweis des technischen Umweltschutzes, Frau Bahle:

»Die Bewertung der Planzeichnungen und der Festsetzungen zu Art und MaB der
Bebauung sind seitens des Bauwesens rechtlich und der Abteilung Stadtebau er-
folgt. Hier sind keine wesentlichen Beanstandungen mehr ergangen. Hinsichtlich
des Larmschutzes enthdlt die Stellungnahme keine Aussage und da die Anderun-
gen der Planung die bereits gultigen bebaubaren Fidchen nur an die natirlichen
Gegebenheiten anpasst, ergibt sich hinsichtlich der Einwirkungen durch L&drm und
andere Umwelteinflisse auch keine wesentliche Anderung. Die Gegebenheiten
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wurden durch die FachbuUros fUr die Verfahren ,,SO Hotel + Bad Gottsdorf" sowie
+WA Mitterweg" einbezogen.*
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Pr&ambel:

Der Markt Untergriesbach erldsst gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) diesen Bebau-
ungsplan als Satzung.

Die textlichen Festsetzungen, Vorgaben zum Bebauungsplan und die Vorgaben zur
GrUnordnung werden mit dieser Anderung durch Deckblatt Nr. 1 nicht gedéndert und
bleiben erhalten und festgesetzt. Aufgefihrt werden im Folgenden nur die Festsetzun-
gen, welche zum Urplan verdndert werden.

1. Art der baulichen Nutzung

GemanB o
1.4.1 [_?é);ia/CA) Sondergebiet fUr Ferienhduser, Mobilheime, Tinyh&u-
\ ?I g’g, ser und fUr Camping und Zelipldtze (Wohnwagen,

o et

Wohnmobile, Zelte)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
GemaB
3.4

Es dUrfen im Bereich des Deckblatts maximai 80 Tinyhduser oder Mobilheime errich-
tet werden. Ausschlaggebend ist die maximale Belegung von 160 Personen, also
maximal zwei Schlafmdglichkeiten je Ferienwohneinheit.

Es dUrfe auch Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte aufgebaut werden.

Die Grundflache pro Tinyhaus- oder Mobilneimwohneinheit betrégt 30 gm.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

AufgefUhrt werden im Folgenden nur die Festsetzungen, welche zum Urplan verdn-
dert werden.

03. Gestaltung der baulichen Anlagen

Gemab

032zu27

Dachform: Die Dachform fUr Gebdude bis zu 30 gm Grundfla-
che wird nicht festgesetzt.

Dachneigung: 0 bis 37 Grad,
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Dachdeckung:

0.4 Stellplatze

Gemds
0.4.1

0.7 Grinordnung

GemanR
0.7.8

0.13.3 Zuldassige Nutzung

GemasB
0.13.3

0.14 Regenwdsserbehundlung

0.14.1
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auch zul@ssig: Blech- oder Schiefereindeckung in ge-
deckten Farben

Bei Dachern Uber 50 m2 Eindeckungsfldiche sind ggf.
zusatzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich. Bei
beschichteten Metallddchern sind mindestens die
Korrosionsschutzkiasse lil nach DIN 55928-8 bzw. die
KorrosivitGtskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang")
nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalien. Eine entspre-
chende Bestatigung unter Angabe des vorgesehe-
nen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

FUr die Ferienh&user, Mobilheime, Wohnwagen und
Hauszelte ist pro Stick ein Steliplatz in rGumlicher
N&he zu den Ferienwohneinheiten nachzuweisen.

Ferienhduser und Mobilheime sind durch eine lo-
ckere Bepflanzung von StrGduchern und B&umen zu
begrinen. Die zu verwendenden Pflanzen sind der
Gehdlzartenliste unter 0.7.4 u entnehmen.

Eine Heckenpfianzung ist nicht zuldssig.

Vorhandene Begrinung soll so weit wie moglich er-
halten werden.

Eigennutzung ist nur bis zu insgesamt 6 Wochen im
Jahr zul&ssig.

Das Oberflachenwasser fir neu zu errichtende Ge-
b&ude ist auf dem Grundstick bei jedem Haus (Ti-
nyhaus oder Mobilheim) zu versickern.

Unbeschichtete Metalldachfldchen sind zu vermei-
den.
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0.15 Loschwasserversorgung

Der Markt Untergriesbach kann fir das ,,SO Ferien-
dorf Bayerwald" die Grundversorgung des Ldsch-
wassers von 48m?3/h vorhalten.

Sollte die Grundversorgung nicht ausreichen,
mussen die Betreiber das restliche Léschwasser fir
den Objektschutz bendtigte Ldschwasser, auf-
bringen.

Bzgl. der Sicherstellung der Ldschwasserversor-
gung mussen die DVGW — Arbeitsblé&tter W 405
und W 331 beachtet werden.
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