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1.2

1.3

. BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nachdem derzeit im Ortsteil Schaibing keine Wohnbaugrundsticke fUr eine Wei-
terentwicklung der Siedlungst&tigkeit mehr zur VerfGgung stehen, aber ein er-
heblicher Bedarf beim Markt Untergriesbach angemeldet ist, hat der Markt-
gemeinderat Untergriesbach beschlossen, GrundstUcksfiichen von abgabe-
willigen EigentUmern zu erwerben und neue Wohnbaufl&ichen auszuweisen.

Auswirkung
Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht berOhrt.

Feststellung der stadtebaulichen Situation

Im Osten grenzt die KreisstraBe PA 24 den Ortskern Schaibing gegenuber dem
vorhandenen Gewerbegebiet GE-Schaibing ab.

SUdlich der in die Ortsmitte fUhrenden HauptstraBe sind neben Ansdtzen von ge-
werblichen Einrichtungen landwirtschaftliche Nutzfldchen vorgegeben; aus die-
sen Fldchen sind keine GrundstUcke fir eine Umnutzung zu WohnbauflGchen zu
erhalten. Am ndrdlichen Ortsrand stehen hinter den dort vorhandenen Wohn-
baugebieten fir den Schul- und Breitensport genutzten Fiichen an.

Dazu sind in diesem Bereich die Fldchen fUr die Erweiterung des Friedhofes ge-
plant. Da der westliche Ortsrand ohne besondere MaBnahmen in Bezug auf eine
Eingrlnung oder Anpassung an die angrenzenden Strukturen ansteht, erscheint
die Weiterentwicklung von Wohnbaufldchen in diesem Bereich sinnvoll.

Auf der sGdlichen Seite des Plangebietes grenzt zum Teil bestehende Wohnbe-
bauung und zum Teil landwirtschaftliche Nutzfldche an.

Um die kinftige Wohnbaustruktur in geordneter Weise weiter zu entwickeln, soll
dieser Bereich grundsatzlich als Planungsziel fir den Markt Untergriesbach als
Wohnbauland gesichert werden.

FOr die Durchsetzung dieses Planungsziels wird durch den Markt Untergriesbach
ein Deckblatt fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4, BauNvVO
aufgestellt.

GemdB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden und die Innenentwicklung oder Wiedernutzbarmachung von Brachfla-
chen ist einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen oder natUrlichen Fl&-
chen vorzuziehen.

Der Markt Untergriesbach hat im Rahmen seiner Planung die Ziele dieser Vor-
schrift gepruft und ist zu dem Ergebnis gelangt, dass eine Neuausweisung von
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1.4

1.5

1.6
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Baufl&chen notwendig ist und auch dem Wohl der Allgemeinheit dient. Im Ein-
zelnen wird dies mit nachfolgenden Argumenten begrindet:

- Der Markt Untergriesbach befindet sich derzeit im Aufbau eines Leer-
stands- und Baufldchenkatasters. Im Zuge der hier erfolgenden Grund-
lagenermittiungen hat sich gezeigt, dass im Gemeindegebiet Unterg-
riesbach Ober keine wesentlichen Bauflachen mehr verfigt werden
kann. Die noch freien Fidchen befinden sich in privater Hand und ste-
hen dem Markt Untergriesbach aktuell nicht zur Verfigung.

- Im Zuge einer beschlossenen Neufassung des Fldchennutzungsplanes
fOor Untergriesbach werden die aktuell ausgewiesenen Bau- und Ge-
werbefldchen auf ihre Nutzbarkeit geprift und sofern eine Verfogbar-
keit for den Markt Untergriesbach dauerhaft nicht gegeben sein sollte,
werden diese Entwicklungspotentiale zugunsten der nun konkret an-
stehenden Planung herausgenommen.

- Insbesondere im Bereich Schaibing sind keine vorhandenen Baufla-
chen mehr verfigbar. Im bestehenden WA sind keine Fi&dchen mehr
verfugbar bzw. alle FiGchen bebaut.

- Der Ortsteil Schaibing ist mit etwa 1.800 Einwohnern der zweitgroBte
Oristeil Untergriesbachs und mit einem groBen Entwicklungspotential
vieler junger Familien ausgestattet. Hier ist der Markt Untergriesbach
bestrebt auch Wohnbaufldchen anzubieten.

VerkehrserschlieBung

Die straBenmdBige ErschlieBung ist durch die Anbindung der geplanten Wohn-
baufldchen unmitteloar an den Buchetweg sichergestellt.

Der Buchetweg fUhrt direkt zur Ortsmitte.

Der Anschluss an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die DorfstraBe an die
KreisstraBe PA 24 an der Ostseite der Ortschaft Schaibing.

Spielplatze

In Schaibing sind Spielmbglichkeiten und der Sportplatz Uber eine wenig befah-
rene GemeindestraBe in weniger als 1 km Entfernung zu erreichen. Somit ist eine
Schaffung eines weiteren gemeindlichen Spielplatzes nicht notwendig.

Wasserversorgung

Durch den Anschluss des Plangebietes an die gemeindeeigene Wasserversor-
gung des Marktes Untergriesbach sind die Trinkwasserversorgung und dazu der
Brandschutz gesichert.
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1.7

Abwasserbeseitigung

Der gesamte Oristeil Schaibing ist an die offentliche Abwasserversorgung mit der
Kiaranlage im Aubachtal angeschlossen.

Durch ein neues Kanalsystem wird das Schmutzwasser Ober eine Druckwasser-
leitung in das vorhandene Schmutzwasser-Kanalsystem eingeleitet und damit
ebenfalls in die Kldranlage im Aubachtal abgefihrt.

Das Abwasser wird vorab in die Kldranlage Aubachtal und spéter dann in die
ausgebaute Kldranlage KaindimUhle eingeleitet. Da der gesamte Bereich Schai-
bing an die Klaranlage im Aubachtal angeschlossen ist, wird bei einer Einleitung
der Abwdsser aus dem neuen Plangebiet in  das Schmutzwas-
serkanalsammelsystem vor Ort auch kUnftig sichergestellt, dass diese Abwdasser in
einer sanierten und neuen Kldranlage in der KaindimUhle ordnungsgemdaB wei-
terbehandelt werden.

Die Fertigstellung der Anlage ist weitgehend erfolgt und mit der Inbetriebnahme
wird noch im Jahr 2020 gerechnet. Zudem ist seitens des Landratsamtes Passau
aufgrund des Schadensfalls an der neuen Anlage der uneingeschrdnkte Betrieb
der Kl&ranlage Aubachtal zugesichert worden.

Entsprechende prifbare Unterlagen sind durch die Stadt Hauzenberg beim Was-
serwirtschaftsamt vorgelegt worden und nach Kenntnis des Marktes auch als zu-
stimmungsfahig bewertet worden.

Das Oberfléchenwasser wird im Trennsystem zusammengefasst und Uber einen
Ableitungskanal zum Regenrickhaltebecken zwischen Schaibing und Nebling
eingeleitet.

FUr das zusdtzliche Baugebiet werden die Fldchen nochmals Oberrechnet, ob
das vorh. RegenrUckhaltebecken ausreichend ist.

Das Volumen des bestehenden Regenriickhaltebeckens fir das Baugebietf ,WA
Schaibing-Buchetweg” ist in der urspringlichen Planung bereits eine mégliche
Erweiterung des Bebauungsplanbereichs einkalkuliert worden. Der damals ange-
dachte Erweiterungsbereich umfasste 10 Bauparzellen mit der zugehérigen Er-
schlieBungssiraBe im Wesien des jetzt bestehenden Bebauungsplanbereichs. Da
diese Erweiterung in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist, kénnen die Kapazitd-
ten fir die aktuelle 2. Erweiterung auch genutzt werden.

Dies wird auch bei der Aktualisierung des Wasserrechts nachgewiesen.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachfléichen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materia-
lien bei Dachdeckungen weitlgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Fiichen mit
einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechfldche ber 50 m* diirfen nur errichtet werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
die der Bauart nach zugelassen sind
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1.8

Elektroversorgung

Die Stromversorgung fUr das Plohgebief ist grundsatzlich durch eine Erweiterung des

bereits vorhandenen Versorgungsnetzes des Energieversorgungsunternehmens ,bay-

ernwerk AG" sichergestelit.

1.9

1.1

1.12

1.13

Telefonanschluss
Die TelefonanschlUsse durch die ,,Deutsche Telekom AG" kdnnen in das Uber-
regionale Versorgungsnetz der ,,Deutschen Telekom* eingebunden werden.

Brandschutz

Die baulichen Anlagen werden Uber die geplanten ErschlieBungsstraBen er-
schlossen und an das Uberdriliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Anforderungen an Feuerwehrzufahrien und Stellfléchen fUr die Feuerwehr
nach DIN 14090 sind fUr die ErschlieBungsstraBen erfUllt.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch den Anschluss an die &ffentliche Wasser-
versorgung sichergestellt.

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes sind entsprechend den Vorschriften
aus dem Merkblatt NR. 1.9-6 vom 24.09.1994 des Bayerischen Landesamtes fUr
Wasserwirtschaft und den Feststellungen in den DVGW-Arbeitsblattern W 331 und
W 405 entsprechende Ldschwassereinrichtungen bereitzustellen.

Bei einem allgemeinen Wohngebiet (WA) nach BauNVO und einer anzunehmen-
den kleinen Brandausbreitungsgefahr ist ein Léschwasserbedarf von mindestens
48 m?2/h bzw. 800 I/min sicherzustellen.

Larmschutz

Eine Beeintrchtigung des Plangebietes aus der nGheren Umgebung oder aus
dem Plangebiet selbst fUr die nGheren Umgebung ist nicht erkennbar.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Darstellung
der Auswirkungen der Planung im Umweltbericht erfolgten auf der Ebene der
Aufstellung der vorbenannten Satzung.

Grinordnung

Im Bebauungsplan sind durch textliche Festsetzungen die notwendigen MaBnah-
men fOr den dkologischen Ausgleich, Bepflanzungen und Begrinungen festge-
legt.

Die Durchfihrung dieser MaBnahmen hat zeitnah zu erfolgen.
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2. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

e N VNI A e e e ———m e —————

2.1 Anlass
Der Markt Untergriesbach beabsichtigt die Aufstellung eines Deckblattes zum be-
stehenden Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) und damit die
Méglichkeit for die Weiterentwicklung des Ortsteils Schaibing als Wohnstandort im
Bereich des Marktes Untergriesbach zu férdern.
Die Gesamiflache des Plangebietes betragt ca. 0,42 Hektar.
Da nunmehr mit der baulichen Nutzung der im gultigen Fldchennutzungsplan als
landwirtschaftlich genutzte Flache durch die geplante Bebauung als Wohnbau-
gebiet eine Erhdhung der Beeinfrdchtigung von Natur und Landschaft zu erwar-
ten ist, ist zur naturschutzfachlichen Beurteilung erforderlich, dass die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung nachvollziehbar dargestellt wird.

2.1.1 Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung:
Nach den textlichen Festsetzungen und den Plandarstellungen, sowie nach der

Darstellung im Fi&dchennutzungsplan ist nach § 4 BauNVO ein Aligemeines Wohn-
gebiet geplant.

MaB der baulichen Nutzung:
FUr die Gebdaude im Plangebiet ist die offene Bauweise festgelegt.

Die maximale Geschosszahl ist auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
For die GrundfiGche ist die Grundfichenzahl auf den Faktor 0,30 und fur die Ge-
schossfiédche eine Geschossfléichenzahl mit einem Faktor von 0,60 begrenzt.

2.1.2 Voragehensweise zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden auf der
Grundlage des , Leitfadens" zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen
im Einklang mit der Natur und Landschaft", Hrsg.: Bayer. Staatsministerium for
Landesentwicklung und Umweltfragen, ergdnzte Fassung vom Januar 2003, un-
tersucht und bewertet.

Auf Grund der Uberprifung der Planungsgrundiagen kann for die Abarbeitung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung das Vorgehen im vereinfachten Ver-
fahren angewandt werden.

2.2 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschatft
Die gesamte Planfléche ist als landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland vor-
handen.
Es sind keine Fidchen vorhanden, die besonders schutzwirdig und deshalb zu si-
chern wdren.
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Entsprechend der Typisierung fUr die Bedeutung der SchutzgUter an Hand dem
Vergleich der Liste 1a bis 1c kann eine Einordnung des Ist-Zustandes nach Kate-
gorie | - Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, er-
folgen. Das Fehlen von Kleinstrukturen und die derzeitige naturferne, intensiv-
landwirtschaftliche Nutzung lassen auf eine geringe Bedeutung der SchutzgUter
schlieBen, hier mit dem oberen Wert aus Liste 1a.

2.3 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planungen

2.3.1 _Ausgangssituation

Ein Eingriff in die Fldchen des Plangebietes in Bezug auf umweltbezogene Belan-
ge wird insbesondere durch Versiegelung von Fiachen erfolgen, so im Bereich
der Zufahrt zu den Stellpl&tzen und der dort geplanten Bebauung. Durch die Nut-
zung der Fldchen mit Teillberbauung und Teilversiegelung geht ein Teil der
Schutzfunktion verloren.

In der Differenzierung nach der Eingriffsschwere trifft Typ B zu, d.h. niedriger Ver-

siegelungs- und Nutzungsgrad, da eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 also klei-
ner 0,35, festgesetzt ist.

2132 Vermeidungs- / Minderungs- und SchutzmaBnahmen

Vor der Wahl von AusgleichsmaBnahmen sind entsprechend dem Auftrag des
Naturschutzgesetzes alle MaBnahmen durchzufGhren, die den Eingriff in Natur
und Landschaft vermeiden oder vermindern kénnen.
In der Weiterentwicklung der Planung zur Vermeidung bzw. Minimierung negati-
ver Beeiniréchtigungen wird deshalb eine Reihe von grinordnerisch wirksamen
MaBnahmen in die Planung eingearbeitet und festgesetzt.
Neben einer erhdhten Bodenversiegelung ist durch die geplante Ausweisung des
Allgemeinen Wohngebietes in Ortsrandlage auch das Landschafts- bzw. Sied-
lungsbild betroffen.
7ur landschaftsgerechten Einbindung sind deshalb Pflanzpflichten zur Eingrinung
und Durchgrinung des Plangebietes vorgeschrieben (Pflanzpflicht nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB).
DarUber hinaus wird festgesetzt:

- Oberfldchenwasser aus befestigten Fléchen ist in den Untergrund bzw. in

einen Vorfluter abzuteilen

- Verwendung ausschlieBlich heimischer Gehdlzarten

- Hinweis auf die Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzen

- Ausschluss nicht zum Naturraum z&hlender Pflanzenarten

- zur Aufrechterhaltung der Durchgdéngigkeit fOr die Fauna sind Sockel-

mauern unzuldssig

Bebauungsplan -WA Schaibing-Buchetweg, 2. Erweiterung, Markt Untergriesbach Seite 8 von 25



(4}

24 Ermittein des Umfanges erforderlicher Ausgleichsfléichen
Die Fidche des Plangebietes umfasst ca. 0,42 ha.
Im Hinblick auf die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist eine Zuord-
nung der Eingriffsschwere und deren Bedeutung der Schutzgiter so festzustellen,
dass der Eingriff auf Grund der Planungsgrundiagen einen weiteren Ausgleich
nicht erforderlich erscheinen I&sst.

3. UMWELTBERICHT

3.1 Einleitung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Mdglichkeit geschaffén wer-
den, im Bereich der dargestellten Fidichen die vorhandene Bebauung geordnet
weiter zu entwickeln.
Um die in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umwelirelevanten
Ziele angemessen zu berUcksichtigen, werden Eingrinungen im Bebauungsplan
dargestellt und durch ein Pflanzgebot entsprechend festgesetzt.

3.2 Bestandsaufnahme - Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Der Umweltzustand im umgeplanten Bereich wird nachfolgend, auf das jeweils
ZuU betrachtende Schuizgut bezogen, dargestellt.
Etwa entstehende Ver&nderungen des Umweltzustandes werden dadurch do-
kumentiert und bewertet.

3.2.1 Schutzgut Mensch
Da im dargestellten Plangebiet keinerlei sonstige baulichen Nutzungen, die dem

Gebietscharakter entgegenwirken, vorhanden sind, kdnnen keine zusdtzlichen
negativen Auswirkungen auf die im Plangebiet lebenden Bewohner bzw. auf die
Anrainer erkannt werden.
Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) werden Immissions-
belastungen aus der Landwirtschaft weiter wie bisher geduldet und es wird sich
der Belastungszustand aus den mdglichen landwirtschaftlichen Immissionen nicht
verandern.
Sonstige Auswirkungen auf die im Plangebiet lebenden Menschen sind nicht zu
erkennen.

3.2.2 _Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auf Grund der im Umfeld intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plan-
gebiet wenige Lebensr&ume fUr Tiere und Pflanzen auf.
Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Eine weitere detaillierte Untersuchung erscheint nicht erforderlich.

3.2.3 Schutzgut Boden
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Der anzutreffende Boden im Plangebiet ist grundsdtzich landwirtschaftlich in-
tensiv genutzt.
Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft liegt for das Plangebiet auf
Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Wertigkeit des
Schutzgutes Boden vor.

3.2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser steht aus den Erfahrungswerten aus bisher durchgefihrien Gra-

bungen nicht an.
Anfallendes Oberflachenwasser sickert auf Grund des sehr hohen Versiegelungs-
grades der vorhandenen Oberfldchen kaum ab.
Das Oberfléchenwasser 1auft derzeit gedrosselt in einen offenen StraBengraben,
der sUdlich des geplanten Wohnbaugebietes ansteht. Von dort 1&uft es weiter in
einen offenen Wiesengraben ab.
Durch die auf Grund der Planung erforderliche Neuordnung der Oberfli-
chenentwdsserung im Plangebiet soll dieses Oberflédichenwasser durch eine Ab-
leitung Uber ein Regenrickhaltebecken wieder dem Wasserkreislauf zugefUhrt
werden.

3.2.5 Schutzgut Luft und Klima
Das Plangrundstick ist ohne wesentliche Abstufungen in die Oberfléichenstruktur

der umliegenden Fléchen eingebunden und es sind keinerlei besonders zu wer-
tende Auswirkungen auf Luft und Klima aus dem Bestand erkennbar.

3.2.6 _Klimaschutz
Im Sinne des Klimaschutzes sollen im Plangebiet die Potentiale fir umweltvertrég-
liches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung
mit Warme und Warmwasser genutzt werden.

3.2.7 Schutzgut Landschoft
Derzeit sind die Fldchen, an die das PlangrundstUck anschlieBt in sich offen und
ohne nennenswerte Eingrnung. Lediglich im Bereich der bebauten Grundsticke
sind mit einer kleineren Pflanzung von Obstb&umen Ansétze fir eine begrinte
Ortsraumgestaltung gegeben.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der darin geforderten Ein- und
Durchgrinungsverpflichtung kann nunmehr auf der Grundlage der dort aufge-
steliten Festsetzungen bzw. zeichnerischen Darstellung eine Grundlage fur eine
Neugestaltung und Aufwertung des Ortsrandes geschaffen werden.
Die Ausbildung quadlifizierter Eingrlnungsfidichen werden durch diese Fest-
sefzungen im Bebauungsplan erreicht.

3.2.8 Schutzgut Kultur und Sachgiter
Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder
arch&ologische Schatze kommen im Plangebiet nicht vor.

3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelischutzes
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Grundsatzlich ist festzustellen, dass die zu betrachtenden SchutzgUter sich ge-
genseitig in unterschiedliichem MaBe beeinflussen.
Durch die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung in diesem Bereich entste-
hen keine erkennbaren Abhdngigkeiten der unterschiedlichen Belange des Um-
weltschutzes.
Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten und der Sicherung eines eingegrinten
Ortsrandes durch einen abgrenzenden Pflanzstreifen wird der Ubergang in die of-
fene Landschaft verbessert.

3.2.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei entsprechender Wertung der einzelnen Betrachtungen ist davon auszuge-
hen, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu erwarten
sind.

3.2.11 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Entsprechend den vorangestellten Untersuchungen des Bestandes und der Be-
wertung der Umweltauswirkungen sind keine grundsdtzlichen Verdnderungen
aus der geplanten MaBnahme zu erwarten.

3.3 Prognose und die Entwicklung des Umweltschutzzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Die neu geplanten Fldchen werden bei NichtdurchfOhrung der vorgesehenen
Planungen weiterhin als landwirtschaftlich intensiv genutzte Fi&iche verbleiben.

3.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

3.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Durch die Pufferung des Oberfléchenwasserabflusses wird in gewissem MaBe ei-
ne Entzerrung des Eintrags in die offenen Ableitungsgrében erreicht.

Die umgebende Landschaft wird durch die Planungen nicht belastet.

3.4.2 Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan er-

reicht. Weitergehende Anforderungen sind nicht gestellt.
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3.5

3.6

3.7

3.8

== - o

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten wurden im Vorfeld bei der Suche nach még-
lichen Bauflachen geprift, mit dem Ergebnis, dass eine sinnvolle und fUr die Zu-
kunft abgesicherte Weiterentwicklung der Wohnbebauung im Ortsteil Schaibing
nur nach Westen hin moglich ist.

Beschreibung der Methodik und Hinweis auf Schwierigkeiten, sowie auf Kenntnis-
licken

FUr die Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der Bayerische Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" im Verfahren verwendet.

Ergdnzende Gutachten fUr die Bearbeitung des Deckblattes zum Fl&chen-
nutzungsplan wurden nicht eingeholt.

Die Wertung bzw. Einsch&tzung zu Boden und Versickerungsféhigkeif sowie zu
den Feststellungen zum Grundwasserstand gehen auf Angaben des Grund-
stOckseigentOmers zurlck.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund von Abgrabungen und AufschUttungen im Zuge von kUnftigen Bau-
maBnahmen kdénnen negative Auswirkungen auftreten, wenn keine aus-
reichende Abteilung des Oberflédchenwassers, insbesondere in Bezug auf die Ab-
flussgeschwindigkeit, gewdhrleitet ist. )

Die Wirkungswiese der Abwasserreinigungsanlage ist in Abstimmung mit der Auf-
sichtsbehdrde zu prifen und zu dokumentieren.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll zum einen die vorhandene
Siedlungsstruktur abgesichert, aber auch durch die Ausweisung von zusatzlichen
Baufldchen die kUnftige Sicherung des Plangebietes erreicht werden.

Durch die Planung sind keine wertvollen Lebensrdume von Menschen, Tier oder
Pflanze betroffen.

Vor allem durch eine intensive Durchgrinung und der damit erfolgten Schaffung
eines eingegrinten Ortsrandes werden differenzierte VermeidungsmaBnahmen
getroffen.
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Was muss nun eine Gemesinde tun, um Bauleit-
pléne so aufzustellen baw. Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 BauGB so zu erlassen, dass sie den
gesetzichen Anforderungen des BauGB und
des BNatSchG beztiglich der Behandiung der
Eingriffsregelung gentigen?

In den nachfolgenden Abschnitten wird fiir die
Ebene des Bebauungsplans/Grinordnungsplans
ein Vorgehen zur rechtssicheren Berlicksichtigung
der Eingriffsregeiung in der Bauleitplanung emp-
fohlen. Dabei wird es sich héufig empfehlen,
zur Bewdltigung der mit der Eingriffsregelung in
Zusammenhang stehenden Bewertung von
Naturhaushalt und Landschaftsbid sowie zur
Erarbeitung geeigneter Ausgleichsmalinahmen
landschafisplanerische Fachkompetenz heran-
zuziehen.

Je nach Planungsfall steht fur die Bearbeitung
der Bingriffsregelung entweder das vereinfachte
Vorgehen oder das Vorgehen in vier Arbeits-
schritten (Regeiverfahren) zur Verfiigung.

Grunds#tziich ist festzuhalten, dass fir gréBere
Baugebiste die verainfachte Vorgehenswelse
nicht angezeigt ist.

3.1 Vereinfachtes Vorgehen
Fir die rechtssichere Berlicksichtigung der

Eingrifisregelung auf der Ebene des Bebauungs-
plans/Griinordnungspians wird in zahlreichen

Fallen eine differenzierte, nachfolgend unter 3.2
in vier Schritten dargestelite Vorgehensweise an-
gebracht sein. Es sind aber auch Planungsfille
denkbar, in denen auf diese differenzierte Vor-
gehensweise verzichtet werden kann. Das Ist
dann der Fall, wenn die Planung vor allem auf-
grund einer wirksamen Vermeidung so gestaltet
wird, dass kein weiterer Kompensationsbedarf
entsteht. Von einer solchen Faligestaltung kann in
der Praxis dann ausgegangen werden, wenn die
in der nachfolgenden Checkiiste (Abb. 2) genann-
ten Fragen durchgingig mit ,ja" beantwortst
werden kdnnen. Die Beantwortung dieser Fragen
wird den Gemeinden durch einen Landschafts-
plan erleichtert.

Das versinfachte Vorgehen beruht auf der An-
nahme, dass ein differenziertes und entsprechend
aufwendigeres schrittweises Vorgehen, wie unter
Abschnitt 3.2 nachfolgend beschrieben, zum glel-
chen Ergebnis fihren dirfte. Fir Fldchennutzungs-
plandnderungen im Parallelverfahren git dies im
Grundsatz entsprechend, soweit das nach dem
gréberen MaBstab des Fidichennutzungsplans
Uberhaupt beurteibbar ist. Bei der Anwendung der
Checkliste versteht es sich von sebst, dass da-
neben weitere wichtige dffentliche Belange wie
z. B. die Gefiihrdung durch Lawinen, Muren und
Erosion in der Baulsitplanung beachtet werden
milssen.

0. Planungsvoraussetzungen

BayNatschG).

1. Vorhabenstyp
11 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordrungsplan
Der Bebauurgspian mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelt
{differenzierte Bearbeituryg des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4

Es handett sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNvO),
ein sigemeines Wotngebiet (nach § 4 BauNvO)?

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3 sein.

et

o | Mie dnein

Art des Vorhabens: |

WA

Xja Qnen
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4.2

4.3

8.1

6.2

6.3

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugetiet iegen nur Béchen, dis eine geringe Bedsutung fur Natur
und Landscheft haben; Flsichen htherer Bedeutung, wie

* Flichen nach den Usten 1b und ic (siehe Arhang),

» Schutzgebiete im Sinne der Abschritte Il und Hla BayNatSchG,

* Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldfiéchen,
warden nicht betroffen.

Irm Bsbauungsplan sind geelgnets MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.
Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnabmen

(vgl. z. B. Uisten 2 und 3a) begr_enzt.

Schutzgut Wasser

E£s liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor
Erauterung: Die Baukbrper werdan nicht ins Grundwasser eindringen.

Quetien und Quelfiuren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regeiméiBig Ubsrschwemmte Bereiche (Ausnschutz) bleiben unberihirt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgasehen.

Erifiuterung: Eine rmdglichst fiichige Versickerung, z. B. durch begrinte
Fldchen oder Versickerungsmulden, wird gewihrisistet; private Verkehrsfiichen
und Stelptitze erhalten wasserdurchiissige Beldge.

Schutzgut Luft/Kliima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiufischneisen und

zugemﬁge Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.
Erauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschnelse noch

ein zugehbiiges Kalduftertstehungsgebiet maBgebiich beeintraichtigt.
Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlicksichtigt exponierte und flr das Landschattsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsarne Bereiche.

Erifiuterung: Das Baugebist besintrichtigt weder exporierte, weithin sichtbare |

Hbhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bew. landscheftspriigende
Bemerte (z. B. Kuppe mit Kepele o. 4.); maBgebiiche Erhalungsréurne werdeén
berlicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft: .
Fir die landschafistypische Bnbindung sind geeignete Mal3nahmen
vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Xie Qnein

Xk dnein

Xip  dnein

X Qnen

Xiag  Unein

Xr nen
Art der Malnanmen:

Sind alle Fragen mit ,ja * beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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