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BEBAUUNGSPLAN WA SCHAIBING-BUCHETWEG
2. Erweiterung

MARKT UNTERGRIESBACH

Festsetzungen, die neuv oder abweichend gegeniber dem Bebauvungsplan ,, WA Schai-
bing-Buchetweg" sind, wurden FETT/KURSIV geschrieben.

1. TEXTLICHE FESTSETZUNG

FESTSETZUNG NACH § 9 BauGB

1.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1.1  Je nach Gelé@ndeneigung sind hachfolgende Gebdudetypen anzuwenden. (Es
istimmer in der Falllinie des Gel@ndes und in der tatsdchlich Uberbauten Fldche
ZU messen.)

a) bei Hanglage mit Geldndeneigung (Urgeldnde) von 1,50 m und mehr auf
Gebdudetiefe

b) bei schwdcher geneigtem oder ebenem Urgeldnde

Die genaue Geléindeneigung sowie die Geléindehdhen an den Gebdude-
ecken und der StraBe in Bezug zum Erdgeschoss sind im Grundriss, Schnitt und in
den Ansichten darzustellen.

1.1.2  Die Gebdude sind so zu planen, dass AufschUttungen und Abgrabungen bei
geneigtem Geldnde an der AuBenwand gemessen max. zuldssig sind:
Bergseits max. 80cm
Talseits max. 80cm

1. zulassig nach 1.1.1 q):

. 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Dachform: Sattel-, Pult-, Walm- und Zeltdach

Dachneigung: Satteldach 20 - 38 Grad,

Pultdach § - 24 Grad,
Walm- und Zeltdach 15 - 30 Grad
Kniestock: zuldssig von OK-Decke bis OK-Pfette max. 1,25 m
Dachfenster: zuld@ssig, jedoch nur max. 3 StUck pro Dachfléche
Dachgauben: zuléssig als steh. Giebelgauben oder Schleppgauben bei
einer Dachneigung des Hauptdaches von mind. 30 Grad.
Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m, Untereinander mind.
1,50 m (max. 2 Dachgauben je DachflGdche und 2,50 m? An-
sichtsfldche)
Zwerchgiebel: zuldssig max. 1/3 der Gebdaudeldnge
Dachdeckung:  Pfannen rot, rotbraun und anthrazit, Blechdeckung (matt)
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Wandhohe:

Sockelhdhe:

2. zulassig nach 1.1.1 b):

TN

2 Vollgeschosse =

Dachform:
Dachneigung:

Kniestock:
Dachfenster:
Dachgauben:

Zwerchgiebel:
Dachdeckung:
Wandhohe:
Sockelhdhe:

oder:
2 Vollgeschosse =
Dachform:;

Dachneigung:

Dachfenster:
Dachgauben:

Iwerchgiebel:
Dachdeckung:
Wandhdhe:
Sockelhdhe:

Abstandsflédchen

Bergseits ab natUrlicher Geldndeoberfldche max. 4,50 m
Talseits ab natirlicher Gelandeoberfldche max. 7,20 m
zuldssig max. 50 cm von OK fertiges Geldnde am Gebdude

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss als Hochstgrenze
(Kellergeschoss darf nicht sichtlbar werden)

Sattel-, Pult-, Walm- und Zeltdach

Satteldach 20 - 38 Grad,

Pultdach § - 24 Grad,

Walm- und Zeltdach 15 - 30 Grad

unzuldssig

zul@ssig, jedoch nur max. 3 StUck pro Dachflache

zulGssig als steh. Giebelgauben oder Schleppgauben bei
einer Dachneigung des Hauptdaches von mind. 30 Grad.
Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m,

untereinander mind. 1,50 m (max. 2 Dachgauben je Dach-
fldche und 2,50 m? Ansichisflche)

zuldssig max. 1/3 der Gebdudeléange

Pfannen rot, rotbraun und anthrazit, Blechdeckung (matt)

ab natirlicher Geldndeoberfldiche max. 7,20 m

zuldssig max. 50 cm von CK fertiges Gelénde am Gebdude

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss als Hochst-
grenze (Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Sattel-, Pult-, Walm- und Zeltdach

Satteldach 20 - 38 Grad,

Pultdach 5 - 24 Grad,

Walm- und Zeltdach 15 - 30 Grad

zuld@ssig, jedoch nur max. 3 Stick pro Dachflache

zul@ssig als steh. Giebelgauben oder Schieppgauben bei
einer Dachneigung des Hauptdaches von mind. 30 Grad.
Abstand vom Ortgang mind. 2,00 m,

Untereinander mind. 1,50 m (max. 2 Dachgauben je Dach-
fldche und 2,50 m?)

zuldssig max. 1/3 der Gebd&udeldnge

Pfannen rot, rotbraun und anthrazit, Blechdeckung (matt)
ab natUricher Geldndeoberfldche max. 5,00 m

zuléssig max. 50 cm von OK fertiges Geléinde am Gebdude

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhdhen sind die normalen
Abstandsfl&chen nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Es werden keine abweichen-
den Abstandsfl&ichen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt.
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1.1.4

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist nicht festgesetzt, doch muss die Hauptrichtung parallel zur
Langsseite des Gebdudes verlaufen.

1.2 Garagen und Nebengebdude

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Garagen bzw. Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Pult- und Flachdachddcher bei Garagen und Nebengebduden sind zugelas-
sen.

Dem Geldnde entsprechend kdénnen die Garagen auch als Tiefgaragen mit
begehbarer Terrasse oder als Hanggarage mit unterkellertem Abstellraum aus-
gebildet werden (ohne Terrasse).

Bei Hanghd&usern kénnen Garagen auch im Untergeschoss eingebaut werden.
Einzuhalten sind hierbei die Abstandsfldchen gem. der BayBO Art. 6.

Es muss vor jeglicher Art von Garagen oder Carports ein Mindestabstand zur
GrundstUcksgrenze (Zufahrt) von mindestens 5,00 m eingehalten werden.

Die dargestellten Garagenstandorte und die Lage der Zufahrt sind straBenseitig
frei wahlbar.

1.3 Stellplatze

1.3.1

1.3.2

Bei der Emichtung von Wohngebduden sind pro Wohnung 2 Stellplatze zwin-
gend vorgeschrieben. Die Stellpl&tze vor der Garage/Carport sind nicht auf die
erforderlichen Stellplaize anzurechnen. Diese mUssen separat im Eingabeplan
dargestellt werden.

Bei sonstigen Bauvorhaben sind die Stellplatze auf der Grundlage der Stellplatz-
richtlinien zu errichten. '

1.4 Einfriedung

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Zaunart:  HolzZlattenzaun, Hanichl, Metallgitter oder Maschendrahtzaun

Zaunhdhe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max. 1,00 m.

Bei GrundstUcken, die im Bereich von EinmUndungen an StraBen
angrenzen, dirfen nur Z&dune bis 0,80 m Hohe errichtet werden.
(Sichtdreieck, gerechnet wird StraBenfrontidnge pro jeweiliges
Grundstick, mind. jedoch 20 m Frontl&inge in beiden Richtungen.
Eine Heckenbepflanzung ist in diesem Bereich unzuldssig.)
Einfiedungen an der StraBe abgewandten GrundstUcksgrenzen
durfen nur eine max. Héhe von 1,20 m haben.

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahristor zul@ssig max. 1,00 m breit und
0,40 m tief, nicht héher wie der Zaun.
AusfUhrung aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder
als Nafursteinmauerwerk.
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Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart und Konstruktion anzu-
passen.

1.4.4  Sockel: Zaunsockel sind unzuldssig

GrundstUckseinfriedungen sind an &ffentlichen Bereichen (Gehwege und Verkehrsfla-
chen) mind. 1,00 m in das GrundstUck zurUckversetzt auszufOhren. Von GrundstUcksei-
gentUmern sind in diesen Bereichen StraBenlaternen und Verteilerkdsten zu dulden.

1.5 Stutzmavern

1.5.1  StOfzmauern bis max. einer Hohe von 0,80 m sind zugelassen (eventuelle erfor-
derliche Absturzsicherung kann ggf. Abstandsfldchen ausldsen).

1.6 Ver- und Entsorgungsleitungen

1.6.1  Offentliche Wasser- und Kanalleitungen
Offentliche Wasser- und Kanalleitungen sind soweit sie Uber private Grundsto-
cke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fUhren, von den jeweiligen

Grundbesitzern oder Erbpachtberechtigten entschddigungslos zu dulden.

1.6.2  Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Ober das &ffentliche Trinkwassernetz des
Marktes Untergriesbach, mit Wasserbezug von der Wasserversorgung Bayeri-

scher Wald.

Die Schmutzwasserentsorgung des Wohngebietes erfolgt Uber den Anschluss an
die bereits bestehende Abwasserentsorgung.

1.6.3 Schmutzwasserentsorgung

1.6.4 Regenwasserentsorgung

Die Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken ist zul&ssig und erwinscht.

Um den Abfluss von Oberfldchenwasser gering zu halten und den Grundwas-
serhaushalt zu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- naturnahe Ausbildung der Entwdsserungseinrichtung

- dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsticken

- MaBnahmen zur WasserrUckhaltung in éffentlichen Grinflchen

- Ableitung des Niederschlagswasser in offene Rinnen, Mulden oder Grdben
- breitfléchige Versickerung des Niederschlagswassers

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt
notwendige MaB

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsfldchen mit versickerungsféhigen Beld-
gen

Das sonstige Oberfldchenwasser ist entsprechend der Abwasserplanung aus
dem Plangebiet zu fUhren.
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1.6.5

1.6.6

Das Oberfldchenwasser aus privaten Zufahrten bzw. Zugdngen darf nicht in 6f-
fentliche Grében bzw. Mulden und auf &ffentliche Verkehrswege geleitet wer-
den.

Grundwasser

Werden wasserfUhrende Grundleitungen angeschnitten, sind bei den einzelnen
Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Elektroanschluss
Die Versorgung des Gebietes mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Netz der
Bayernwerk AG.
Sonnenkollektoren als Form der Eigenenergieerzeugung sind zul&ssig und er-

winscht.

1.7 Grinordnung

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

Private Grinflachen:

Alle nicht Uberbauten und befestigten privaten Freifiichen sind als Rasen-, Wie-
sen- bzw. Pflanzfldchen auszubilden.

Bei den privaten Pflanzungen im privaten Grin ist die Verwendung laut Artenlis-
te 1.7.4 vorzunehmen.

Baumgrdben sind in einer Mindestbreite von 2,50 m anzulegen. Fir Baumschei-
ben werden mindestens 2,50 m x 2,50 m festgesetzt. Die StraBenbepflanzung
hat mit groBkronigen B&umen zu erfolgen.

Die Ortseingrinung ist unbedingt entsprechend des BB-Planes auszufUhren. Zu
den landwirtschaftlichen Flédchen sind Laubhecken aus standortheimischen

Laubgehdlzen zu pflanzen.

StellfiGchen:

Alle oberirdischen Stellfldchen sind in wasserdurchidssiger Bauweise auszubil-
den. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige MaB zu beschrdnken.

Offentliches Grin:

Die umgrenzten Grinfl&chen sind mit einem Pflanzgebot 1. oder 2. Wuchsord-
nung vorzusehen.

Die Anpflanzung von B&umen und Stréduchern hat nur mit bodensténdigen,
heimischen Gehdlzen zu erfolgen.

Artenliste zu festgesetzten.Baum- und Strauchpflanzungen:
Die Artenliste richtet sich entsprechend der Zuordnung zur naturrdumlichen Ein-
heit (ABSP) nach Arten des liz-Erlau-Hochlandes, z.B.:

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
Sorbus domestiea - Obst- und Wildobstbdume
Prunus Avium - Vogelkirsche
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Rhamnus Frangula - Faulbaum

Sambucus Nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus Aucuparia - Vogelbeere

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Rote Hartriegel
Coryllus avellana - Haselnussstrauch
Viburnum lantara - Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

Bei der geplanten Eingriinung wird auf die Bestimmungen von Art. 47 und Ari. 48 AGBGB
(Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei landwirlschaftlichen Grundstiicken)
hingewiesen.

1.7.5

1.7.6

1.7.7

Pflanzenwahl;

Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl nach 1.7.4 freigestellt.
Soweit méglich soll autochthones Pflanzenmaterial bzw. Saatgut verwendet
werden. Nicht zuldssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter land-

schaftsfremde Gehdlze, z.B. Hadngeformen.

Fensterlose Wandfldchen Uber 20 m? sind durch geeignete Spalier- bzw. Rank-
gewdchse zu begrinen. Zul@ssig sind alle im Handel erhdltlichen Rank-, Schiing-
und Kletterpflanzen. Fassadenspaliere und Rankgitter sind zuléssig und er-
winscht.

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er jederzeit wiederverwendungsfahig ist.
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2. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Gemd&B der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne. Soweit Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung).

Die Nummerierung ist nicht in der Reihenfolge der Planzeichenverordnung.

2.1 Art der baulichen Nutzung:

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Abs. 1-3 BauNVO)

2.2 MaB der baulichen Nutzung:

2.2.1 0.3 Grundfléchenzahl (Hochstgrenze)

222 0.6 Geschossfldchenzahl (Hochstgrenze)

2.3 Bauweise:
2.3.1 0 offene Bauweise

232 . Baugrenze

2.4 Verkehrsfldchen

2.4.1 offentliche StraBenverkehrsfldiche

Garage / private Stellfléche
(L&nge private Stellflidche mind. 5,0 m

243 Gehweg
2.4.4 StraBenbegrenzungslinien, Begrenzungen sonstiger Verkehrs-
fldchen

2.5 Hauptversorgungsanlagen:

251 — ——o— unterirdische Leitungen (Schmutzwasserleitung, Oberfla-
chenentwdasserungsleitung, Wasserleitung)
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2.6 Grinfiachen

2.6.1 Offentliche Grinflache

2.6.2 - private GrinflGche

2.7 Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft '

2.7.1 Anpflanzung von B&umen, sowie Bindung fUr Bepflanzung

Anpflanzung von B&umen - nach Darstellung des Freifla-
chengestaltungsplan. Artenauswahl nach texil. Festsetzun-
gen Nr. 1.6.3.

Der Freiflachengestaltungsplan muss Bestandteil bei der je-
weiligen Bauvorlage sein.

2.7.1.1

chengestaltungsplan. Artenauswahl nach textl. Festsetzun-
gen Nr. 1.6.3.

Der Freiflachengestaltungsplan muss Bestandteil bei der je-
weiligen Bauvorlage sein.

2.7.1.2 . Anpflanzung von Str&uchern — nach Darstellung des Freifl&-

2.8 Sonstige Planzeichen

28] =m =m mm wmm Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches

282 OESESSSS=== Sichtdreieck
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3. SONSTIGE HINWEISE

3.1 Elektrische Leitungen:

3.1.1

Die gultigen Unfallvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin
aufgefUhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Ndhere AuskUnfte darUber
erteilt das zusténdige EV-Unternehmen.

Das ,,Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
anlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Boumen'
und Str&uchern, ist den zusténdigen EV-Unternehmen anzuzeigen!.

Nach DIN VDE 0210 muss der Abstand zwischen den GuBeren Konturen eines
Gebdudes mit einer Bedachung nach DIN 4102 Teil 7 (z.B. Betondachstein, Zie-
gel etc.) zu den Leiterseilen einer 20-kV oder 110-kV-Leitung mindestens 3 m be-
tragen. Bei Flachd&chern bzw. D&chern mit einer Neigung kleiner oder gleich
15 Grad muss der Abstand auf 5 m vergréBert werden. Von Bauten die in Si-
cherheitszonen entstehen sollen, mussen Entwirfe mit dem ortlichen Zusténdi-
gen EVU abgestimmt werden.

3.2 Brandschutz:

3.2.1

322

3.2.3

Alle baulichen Anlagen mUssen Uber befestigte &ffentliche StraBen und Wege
erreichbar sein. Fl&dchen fUr die Feuerwehr auf den GrundstUcken einschlieBlich
der Zufahrten sind unter Beachtung der DIN 14090 zu erstellen.

Der bauliche Brandschutz ist mit den zusténdigen Stellen im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens abzustimmen.

Die L&schwasserversorgung wird durch die Gemeinde gesichert.

3.3 Sonstige Zeichendarstellung:

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

Darstellung des Gebdudekdrpers

@ Hinweis auf die bauliche Nutzung
(v\o Bestehende FlurgrundstUcksgrenzen mit Grenzstein

Aufzulassende FlurgrundstUcksgrenze

Neue Grundsticksgrenze
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3.3.6

3.3.7

3.3.8

w
(09]
O

FlurgrundstOcksnummern

Oberflurhydrant

Parzellennummer

©) &

3.4 Duldungen

3.4.1

3.4.2

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdaBe und ortsUbliche Bewirt-
schaftung ihrer Fldchen zugesichert.

Die Anlieger im Plangebiet haben folgende zeitweilige Einschrénkungen zu
dulden:

1. Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und GUlle sowie
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

2. Staubimmissionen beim Ausbringen bestimmter HandelsdUnger und bei der
Bodenbearbeitung bei frockener Witterung.

3. Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutz-
fléichen und durch den Fuhrwerksverkehr.

Aufgestellt am 27.01.2020
Gedndert am 16.06.2020
Endausfertigung vom 13.10.2020

MARKT UNTERGRIESBACH

BAUAMT

MARKPLATZ 24
94107 UNTERGRIESBACH

TEL.: 08593 / 9009-0
FAX: 08593 / 9009-30
hans-peter.lang@untergriesbach.com

www.untergriesbach.de
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Bebauungsplan WA Schaibing - Buchetlweg, 2. Erweiterung
der Marktgemeinde Untergriesbach

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 18.11.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
planes WA Schaibing — Buchetweg, 2. Erweiterung, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2020 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Billigungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat von Untergriesbach hat in der Sitzung vom 20.01.2020 die Billigung
des Bebauungsplanes WA Schaibing — Buchetweg, 2. Erweiterung, beschlossen.

3. Vorgezogene Birger- und Fachstellenbeteiligung:

Die BUrgerbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes WA Schaibing — Buchetweg, 2. Erweiterung, hat stattge-
funden.

Die Fachstellenbeteiigung gemd&B § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Bebauungsplan WA Schaibing
- Buchetweg, 2. Erweiterung, hat in der Zeit vom 04.03.2020 bis 15.04.2020 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes WA Schaibing — Buchetweg, 2. Erweiterung, mit Begrin-
dung, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, wurde in der Zeit vom 29.06.2020 bis einschlieBlich
31.07.2020 &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 19.06.2020 ortsUblich bekannt gemacht.

Die Fachstellenbeteiligung gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB fUr den Entwurf des Bebauungsplanes
Schaibing — Buchetweg, 2. Erweiterung, hat in der Zeit vom 29.06.2020 bis 31.07.2020 statt-
gefunden.

5. Satzungsbeschluss:
Die Marktgemeinde Untergriesbach hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom

17.08.2020 den Bebauungsplan WA Schaibing - Buchetweg, 2. Erweiterung, gemaB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung: S9N
Untergriesbach, den 22.02.2021 %@ .......... GZV'M/( .........................

%ERGQ. Hermann Duschl, 1. Birgermeister

7. Inkrdfitreten:

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 17.08.2020 wurde gemdaB § 10 Abs. 3
BauGB am 22.02.2021 ortsUblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan WA Schaibing — Buchetweg, 2. Erweite-
rung, in Kraft.

Der Bebauungsplan WA Schaibing — Buchetweg, 2. Erweiterung, wird seit diesem Tag zu den
leichen Dienststunden im Rathaus Untergriesbach zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Untergriesbach, den 22.02.2021

Bebauungsplan -WA Schaibing-Buchetweg, 2. Erweiterung, Markt Untergriesbach Seite 25 von 25



Bebauungsplan

Schaibing - Buchetweg, 2.Erweiterung
Mafstab 1:1000

Entwurf vom 27.01.2020
geandert am 16.06.2020
Endausfertigung vom 13.10.2020
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