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Verfahrensvermerke zur Anderung des Bebauungsplanes ,WA SCHAIBING-MITTE“ mittels
Deckblatt Nr.3 l

1. Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 19.02.2024 gemiR § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplanes , WA Schaibing-Mitte” mittels Deckblatt Nr. 3 im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 10.04.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan ,WA Schaibing-Mitte“ in der
Fassung vom 20.03.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2024 bis 22.05.2024 6ffentlich ausgelegt

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,WA Schaibing-Mitte” in der Fassung vom 20.03.2024
wurde mit der Begriindung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2024 bis
22.05.2024 offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 10.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4. Die Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 27.05.2024.

5. Die erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB mit Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange fand in der Zeit vom 04.07.2024 bis 15.07.2024 statt.

6. Der Markt Untergriesbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 22.07.2024, den
Bebauungsplan ,WA SCHAIBING-MITTE” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.03.2024 als Satzung beschlossen.

3 1. JAN. 2025

Untergriesbach, den ..

Hermann Duschl, 1. Birgermeister

7. Ausgefertigt 3 1. JAN. 2025

Untergriesbach, den .................

ﬂ . AL
Lot G )

Hermann Duschl, 1. Biirgermeister

31 JAN, 2025

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,, WA Schaibing-Mitte” wurde am . a5
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauBG ortiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauBG und die §§ 214 und 215 BauBG wurden in der Bekanntmachung
hingewiesen. 31 JAN. 2025

Untergriesbach, den .............uuu......

Hermann Duschl, 1. Birgermeister
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ANDERUNG GEMASS § 13 BAUGB

Inhalte der Anderungen:

Die Deckblattdnderung Nr.: 3, betrifft nur planliche Festsetzungen fiir die Parzelle 15.

Zu 3.5 Baugrenze

- Die Baugrenze wurde an die tatsachliche Grundstiicksform angepasst.

Zu 6.4 Private und o6ffentliche Stellplatzflachen

- Die private Stellplatzflache wurde an die tatsachliche Grundstiicksform angepasst.

Zu 9.2 Private Griinflachen

- Die private Grunflache wurde an die tatsachliche Grundstiicksform angepasst.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind von der Anderung mit
Deckblatt Nr.: 3 nicht betroffen.

Fur die genaue MaRBentnahme ist dieser Plan nicht geeignet.
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Zu Deckblatt Nr. 3 des Bebauungsplanes ,WA SCHAIBING - MITTE"

Umweltbericht

Bégri.indung und Erlduterung

Nachdem die Grenzen der Parzelle 15 nicht wie in der Urfassung des Bebauungsplanes
dargestellt, tatséchlich so vorhanden sind, ist eine Anpassung der planlichen Festsetzungen
notwendig.

Die westliche Baugrenze auf Parzelle 15 ist nur 1,50m vom Nachbargrundstiick entfernt,
auch hier sind die gesetzlichen Abstandsflachen der Art. 6 BayBo einzuhalten.

Aus Parzelle 15 werden aufgrund der Eigentumsverhaltnisse zwei Parzellen. Die ,hintere®
Parzelle 15a wird bauplanungsrechtlich dem Grundstuck mit der FI.-Nr. 116/1, Gemarkung
Schaibing zugeordnet. Die eigentumsrechtliche Zuordnung besteht bereits jetzt. Eine
ErschlieBung dieser Parzelle 15a erfolgt tber eine dingliche Sicherung auf dem Grundstlick
mit der FL.-Nr. 116, Gemarkung Schaibing.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante ErschlieBung (Zufahrt) iber ein Grundstiick
auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bedenklich ist. Die Lange der
Zufahrt darf 70m, gemessen ab offentlicher Verkehrsfliche zum Bauvorhaben, nicht
Uberschreiten.

Diese Regelung ergibt sich aus den eigentumsrechtlichen Verhaltnissen. Der rickwartige
Grundstiicksteil, Parzelle 15a, FL.-Nr. 115/3, befindet sich im Besitz der Eigentimer der Fl.-
Nr. 116/1, Gemarkung Schaibing und wird aktuell als Garten genutzt.

Auf diese Eigentumsrechte hat der Markt keinen Einfluss. Mit der Planung stellt der Markt
Untergriesbach sicher, dass das urspriinglich bestehende Baurecht auf der Flache erhalten
bleibt.

Die ErschlieBung der Parzelle 15a, FI.-Nr. 115/3, hat der Eigentlimer selbst in der Hand.
Zudem wurde dem Eigentimer das Vorrecht auf den Erwerb der Parzelle 15, FI.-Nr. 114/6
angetragen. Dies wurde abgelehnt. Somit hat der Eigentimer der Uber die Privatgrundstiicke
erschlossenen Flache im Falle einer Bebauung auch die ErschlieBung dieser Flache zu
sichern.

Beschreibung der Planung und Planungsgrundlagen

Damit die Parzelle 15 mit ca. 321m?, fur eine junge Familie bebaut werden kann, ist eine
Anpassung der Baugrenzen wie in Lageplan dargestelit nétig.

Die vorgegebenen Planungsziele des Bebauungsplanes, sind mit der Deckblattdnderung
Nr. 3 nicht beeintrachtigt.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir das gesamte Baugebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen und die
GeschoRflachenzahl (GFZ) auf 0,6 und die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 festgelegt.

Mit dem gegenstéandlichen Deckblatt Nr. 3 soll die Bebauung der Parzelle 15, Fl.-Nr.: 114/6
ermoglicht werden.

Die GFZ mit 0,6 und die GRZ mit 0,3 werden mit der geplanten Bebauung der Parzelle 15
eingehalten.

Dadurch ist die urspriingliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung vom 24.04.2005 nicht
betroffen.

Hier ist, da es sich sowieso um ausgewiesene Bauflichen handelt, keine besondere
Behandlung der einzelnen Schutzguter erforderlich.

Die Aufstellung des Deckblattes Nr. 3, hat folglich keine negativen Einflisse auf Umwelt und
Naturschutz.

Aufgestellt: 20.03.2024
Geandert: 23.06.2024

Endausfertigung: 23.07.2024

Stefan Ledermdller
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